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Apelacao Civel n° 0006420-27.2016.8.19.0011
Apelante: Vera Lucia Maria da Silva

Apelado: Mais Imoveis Urbanismo Ltda.

Relatora: Desembargadora Maria Isabel Paes Gongalves

ACORDAO

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA
CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. COMISSAO DE CORRETAGEM.
PRELIMINAR DE NULIDADE DA SENTENCA.
CERCEAMENTO DE DEFESA. PROVA
TESTEMUNHAL POR CARTA PRECATORIA.
SUCESSIVAS TENTATIVAS DE CUMPRIMENTO.
AUSENCIA DE COOPERACAO DA PARTE
INTERESSADA. INEXISTENCIA DE PREJUIZO.
RESULTADO UTIL DA INTERMEDIACAO
IMOBILIARIA. SALDO REMANESCENTE DEVIDO.
DANO MORAL A PESSOA JURIDICA. AUSENCIA
DE PROVA DE LESAO A HONRA OBJETIVA.
SUCUMBENCIA RECIPROCA. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.
. CASO EM EXAME

1. Apelacao civel interposta pela ré contra sentenca
que, em acao de cobranga cumulada com
indenizagdo por danos morais ajuizada por empresa
do ramo imobiliario, reconheceu o direito da autora ao
recebimento do saldo remanescente da comissao de
corretagem e condenou a demandada ao pagamento
de compensag¢ao por danos morais. A apelante
sustenta a nulidade da sentenga por cerceamento de
defesa, em razdo da auséncia de oitiva de
testemunha residente no Estado do Amazonas, e, no
mérito, afirma que a corretora nao executou
integralmente a intermediacéo, pois teria assumido o
compromisso de acompanhar a regularizagao
documental do imével e a liberagao do financiamento
bancario.
Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha quatro questbes em discussao: (i) definir se o
encerramento da instrucdo sem a oitiva da
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testemunha indicada pela ré configura cerceamento
de defesa e nulidade da sentenca; (ii) estabelecer se
a aproximagdo das partes e a celebragcdo do
compromisso de compra e venda tornam exigivel o
saldo remanescente da comissao de corretagem; (iii)
determinar se o inadimplemento contratual ocasionou
dano a honra objetiva da empresa autora; e (iv)
verificar os efeitos do parcial provimento do recurso
sobre a distribuicdo dos 6nus sucumbenciais e sobre
a majoracgao dos honorarios advocaticios recursais.
lll. RAZOES DE DECIDIR

3. O cerceamento de defesa nao se configura quando o
juizo mantém a instrugdo aberta por varios anos,
expede, reitera e renova cartas precatoérias e adota
sucessivas providéncias destinadas a producao da
prova testemunhal requerida pela propria parte.

4. As dificuldades administrativas e operacionais
enfrentadas no processamento da carta precatoria
nao acarretam nulidade quando o juizo emprega as
medidas razoavelmente exigiveis para superar 0s
entraves surgidos durante a instrugao.

5. A parte interessada contribui para a frustracdo da
prova quando deixa de regularizar integralmente as
custas exigidas pelo juizo deprecado, fornece
endereco no qual a testemunha nao € localizada e
nao comparece, juntamente com seu advogado, a
audiéncia de prosseguimento da instrugcéo, apesar de
regularmente intimada.

6. A decretagdo de nulidade processual exige
demonstracéo de prejuizo concreto, ndo bastando a
alegacao genérica de que a prova testemunhal seria
essencial, sem indicagcao dos fatos relevantes que
somente poderiam ser comprovados pelo depoimento
nao colhido.

7. A comissao de corretagem torna-se devida quando a
atuacao do corretor produz o resultado previsto no
contrato de mediagao, consistente na aproximagao
entre vendedor e comprador e na conducido das
negociacdes até a formalizacdo da proposta e a
celebragcdo do compromisso de compra e venda.

8. A obrigacdo tipica de corretagem n&o abrange
servicos proprios de despachante, relacionados a
regularizacao documental do imoével e a liberagao de
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financiamento bancario, quando inexiste previsdo
contratual que atribua essas atividades a corretora.
A celebracdo do negdcio juridico entre as partes
aproximadas pela imobiliaria e o pagamento parcial
da comissao corroboram a efetiva prestacdo do
servico de intermediagdo e o reconhecimento da
obrigagao remuneratoéria pela contratante.

O dano moral da pessoa juridica nao decorre
automaticamente do inadimplemento contratual, pois
depende de prova concreta de lesdo a honra objetiva,
ao bom nome, a reputagcdo ou a credibilidade
comercial perante terceiros.

A auséncia de pagamento de parcela da

remuneragcao contratada produz consequéncia
patrimonial propria do inadimplemento e nao autoriza
compensagao por dano moral quando inexistem
circunstancias excepcionais que ultrapassem a esfera
contratual.

A rejeicdo integral de um dos pedidos autbnomos
formulados na peticdo inicial, preservado o
acolhimento da pretensdao de cobrancga, configura
sucumbéncia reciproca, nos termos do artigo 86,
caput, do Cddigo de Processo Civil, impondo a
redistribuicdo dos respectivos 6nus, vedada a
compensagao dos honorarios advocaticios.

IV. DISPOSITIVO E TESE

Recurso parcialmente provido.

Tese de julgamento: 1. O encerramento da instrugéo
nao configura cerceamento de defesa quando o juizo
adota sucessivas providéncias para a producido da
prova testemunhal, a parte interessada contribui para
a frustragdo da diligéncia e ndo demonstra prejuizo
concreto. 2. A aproximacgao das partes e a celebragao
do negacio juridico previsto no contrato de mediacao
asseguram ao corretor o direito a comissao, ainda
que nao lhe tenham sido atribuidas obrigagoes
posteriores proprias de despachante. 3. O
inadimplemento contratual ndo gera dano moral a
pessoa juridica sem prova de lesdo concreta a sua
honra objetiva, reputagédo ou credibilidade comercial.
4. A rejeicao integral de um dos pedidos autbnomos
formulados na peticdo inicial, preservado o
acolhimento da pretensdo de cobranga, configura
sucumbéncia reciproca, nos termos do artigo 86,
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caput, do Cdédigo de Processo Civil, impondo a
redistribuicido dos respectivos Onus, vedada a
compensagao dos honorarios advocaticios. 5. O
parcial provimento do recurso afasta a majoragao dos
honorarios advocaticios recursais prevista no artigo
85, § 11, do Cddigo de Processo Civil.

Dispositivos relevantes citados: CC, art. 725; CPC,
arts. 85, § 11, e 86, paragrafo unico.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n° 7,
211 e 227; STJ, Agint no AREsp n° 3.055.460/GO,
Rel. Min. Humberto Martins, Terceira Turma, j.
30.06.2026, DJEN 03.07.2026; STJ, REsp n°
1.822.640/SC, Rel. Min. Nancy Andrighi, Terceira
Turma, j. 12.11.2019, DJe 19.11.2019.

Vistos, relatados e discutidos este recurso de Apelacao Civel n. 0006420-
27.2016.8.19.0011, em que € apelante VERA LUCIA MARIA DA SILVA e apelado MAIS
IMOVEIS URBANISMO LTDA..

A C O R D A M os Desembargadores que compéem a Nona Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, por unanimidade de votos, em
dar parcial provimento ao recurso, nos termos do voto da Relatora.

Trata-se de recurso de apelacao interposto por VERA LUCIA MARIA DA
SILVA em face da sentencga proferida pelo Juizo da 22 Vara Civel da Comarca de Cabo
Frio que, nos autos da agéo de cobranca de comissao de corretagem ajuizada por MAIS
IMOVEIS URBANISMO LTDA., julgou procedentes os pedidos para condenar a ré ao
pagamento da quantia de R$ 9.250,00 (nove mil duzentos e cinquenta reais),
correspondente ao saldo remanescente da comissdo de corretagem contratada,
acrescida de corregdo monetaria e juros legais, bem como ao pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios:

‘A hipotese é de acdo de cobranca de comissdo de
corretagem, devida por forca da atuacdo do autor na
aproximacgao das partes para negociagdo dos imoveis.

O contrato de corretagem, previsto no artigo 722 e seguintes
do Coddigo Civil, também denominado de contrato de
mediagdo, é o negdcio juridico em que uma das partes se
obriga para com outra a aproximar interessados e obter a
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conclusdo de negocios, sem qualquer tipo de subordinagéo e
mediante uma remuneragéo previamente ajustada.

Assim, a fungdo do corretor (mediador) € a de aproximar
pessoas, orientando as partes em tudo que seja util para a
concluséo do negdcio.

O contrato de corretagem é bilateral, acarreta obrigagbes
tanto do cliente, como do mediador; é acessoério, visa a
conclusdo do contrato principal; é aleatério, depende da
realizagdo do negdcio; € oneroso, esta sujeito a remuneragéo,
e é consensual, porque formado da vontade das partes, sem
necessitar de formalidade especial.

Depreende-se das caracteristicas do contrato de corretagem
que o corretor somente tem direito a remuneragdo se houver
a concluséo do negdcio juridico.

Assim, inexistem duvidas de que a remuneragdo do corretor
depende do sucesso de sua intervencgao.

Passamos, assim, a analise do pleito autoral, se faz jus ao
recebimento da comissdo diante da compra e venda
realizada. Em relagdo ao contrato de corretagem, como
mencionado anteriormente, o0 mesmo nao exige forma legal,
sendo admissivel até mesmo a contratagdo verbal.

Neste sentido, pelo que se extrai dos documentos que
acompanham a exordial, aléem dos depoimentos, ndo ha
duvida quanto a aproximacdo realizada pelos corretores,
inclusive constam contratos assinados pelas partes. Apos a
apresentagéo, a negociagdo continuou posteriormente.

Neste sentido:

APELACAO. DIREITO CIVIL. ACAO DE COBRANCA DE
COMISSAO POR CORRETAGEM. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. PROVA INEQUIVOCA DA INTERMEDIACAO
REALIZADA. APRESENTACAO DAS PARTES
VENDEDOR/COMPRADOR POR MEIO DO GERENTE DE
VENDAS DA CORRETORA IMOBILIARIA E DE
CORRETORA CREDENCIADA. RESULTADO UTIL DA
MEDIACAO ATINGIDO. POSTERIOR EFETIVACAO DA
TRANSACAO IMOBILIARIA. CONCLUSAO DO NEGOCIO
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JURIDICO SEM A CIENCIA DA CORRETORA. RELEVANTE
PAPEL NO SUCESSO DO NEGOCIO. COMISSAO DEVIDA.
SENTENCA MANTIDA.

Trata-se de acdo de cobranga por meio da qual se objetiva o
pagamento de comissdo de corretagem, em razdo de
intermediagdo na venda de imovel.

O propdsito recursal é definir se é devida a comissdo de
corretagem na hipotese em que a corretora participou da
aproximacgao inicial entre o promitente-vendedor do imovel a
imobiliaria, bem como ao promitente-comprador.

Negocio que foi concluido com o intermédio do gerente de
vendas da imobiliaria, tendo somente este sido beneficiado
com a comisséo de corretagem, no valor de R$ 100.000,00
(cem mil reais).

Apartamento vendido pelo montante de R$ 4.200.000,00
(quatro milhées e duzentos mil reais).

Tendo em vista que a comissé&o total devida é de 6% do valor
de venda do imoével (R$ 4.200.000,00), de acordo com a
orientagdo do Conselho Regional de Corretores de Imoveis —
CRECI (fl. 106), e que a imobiliaria faz jus a 44,50% do valor
total e, ainda, levando em conta que ja foram pagos R$
100.000,00 (cem mil reais) ao corretor Isaac, o juizo a quo foi
extremamente correto em aplicar a condenag¢do no valor de
R$ 39.860,00 (trinta e nove mil, oitocentos e sessenta reais),
sendo ainda cauteloso em ndo onerar oS réus acima do
percentual mencionado.

Incontroverso o direito de recebimento de comissdo de
corretagem, ainda que a corretora ndo tenha acompanhado
as negociagbes até a sua efetiva concretizagéo.

Recurso ao qual se nega provimento.

(TJ-RJ - APL: 00493895820148190001, Relator: Des(a).
Wilson do Nascimento Reis, Data de Julgamento: 19/02/2020,
Vigésima Sexta Camara Civel).

O contrato de corretagem é disciplinado pelos arts. 722 e
seqguintes do Cdédigo Civil. Trata-se de contrato de resultado,
pelo qual o corretor se obriga a aproximar as partes e criar as
condicbes para a celebragdo do negocio, fazendo jus a
remuneragdo quando atinge esse resultado, mesmo que a
avenca ndo venha a se consumar por arrependimento das
partes.
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O art. 725 do Codigo Civil é categorico ao dispor:

"A remuneragdo é devida ao corretor uma vez que tenha
conseguido o resultado previsto no contrato de mediagédo, ou
ainda que este nédo se efetive em virtude de arrependimento
das partes.”

Desse modo, o direito & comissdo ndo depende da lavratura
da escritura ou da efetiva transmissdo da propriedade,
bastando que a atuacdo do corretor culmine na aproximagao
das partes e na celebracdo do negoécio em condigbes
ajustadas, ainda que este ndo se conclua por motivo alheio a
sua conduta.

O relato das partes e os depoimentos em juizo estdo em
consonéncia com o que usualmente ocorre nas negociagdes
de compra e venda de Iimoveis realizadas com a
interveniéncia de empresa de corretagem.

Superada a controvérsia quanto a existéncia do contrato de
corretagem entre as partes, passa-se a analise do cabimento
da comisséo de corretagem.

Deste modo, percebe-se claramente que o comprador, bem
como o vendedor, tinham consciéncia de que foram o0s
corretores vinculados a empresa autora quem apresentaram
o imovel, sendo concluido o negocio tempos depois.

Portanto, os honorarios sgo devidos.

Com relagéo a indenizagdo por danos morais, reputo razoavel
o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Posto isso, julgo PROCEDENTE EM PARTE OS PEDIDOS
formulados pelos autores, extinguindo o processo com
fundamento no art. 487, inciso I, do CPC, para:

Condenar o réu ao pagamento do valor restante de R$
9.250,00 (nove mil duzentos e cinquenta reais), referente a
comissdo de corretagem devida pelos servicos de
intermediacdo imobiliaria prestados pela autora, valor que
devera ser corrigido monetariamente pelo IPCA a partir da
data do ajuizamento da agédo e acrescido de juros de mora
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conforme a férmula de calculo prevista no art. 406, §§ 1° e 3°,
do Cadigo Civil.

Condenar a parte ré, ainda, ao pagamento de indenizag&o por
danos morais no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
acrescido de juros de 1% ao més a contar da citagdo e
correcdo monetaria a contar desta data.

Condeno a ré ao pagamento das despesas processuais e
honorarios advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento)
sobre o valor da condenacgéo.

P I

Com o transito em julgado, o cumprimento da obrigagdo e
certificado o integral recolhimento das custas, dé-se baixa e
arquivem-se.

Cabo Frio, 23/02/2026.

Sheila Draxler Pereira de Souza
Juiz Titular.”

Em suas razdes recursais, a apelante suscita nulidade da sentencga por
cerceamento de defesa, ao argumento de que Ihe foi indevidamente obstada a produgao
de prova testemunhal reputada essencial ao deslinde da controvérsia.

Afirma que a oitiva da testemunha Gabriel de Lima e Silva, regularmente
arrolada, néo se realizou por circunstancias alheias a sua vontade, relacionadas ao
cumprimento da carta precatoria, tendo o juizo de origem encerrado a instrugdo e
proferido sentengca sem oportunizar a efetiva produgcdao da prova, em afronta aos
principios do contraditério, da ampla defesa e do devido processo legal.

Defende que a prova testemunhal era indispensavel para demonstrar que
a imobiliaria ndo cumpriu integralmente as obrigagdes assumidas na intermediagao da
venda do imével, razdo pela qual requer a anulagdo da sentenga, com o retorno dos
autos a origem para reabertura da fase instrutéria.

Subsidiariamente, pugna pela reforma da sentenca, sustentando que a
autora nao se desincumbiu do 6nus de comprovar o fato constitutivo de seu direito, nos
termos do artigo 373, inciso |, do Cédigo de Processo Civil.
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Aduz que a condenacao foi fundada em elementos probatdrios insuficientes
e unilaterais, incapazes de demonstrar a efetiva prestacado dos servigos de corretagem
nos moldes contratados e o alegado inadimplemento da recorrente, motivo pelo qual
requer a improcedéncia integral dos pedidos formulados na inicial.

Sem apresentacao de contrarrazdes, apesar da devida intimacao.
Certidao de tempestividade e do devido preparo do recurso.
Manifestacdo da douta Procuradoria, pela ndo intervencao no feito.
E o Relatério.

Cinge-se a controvérsia trazida ao segundo grau de jurisdi¢ao a verificagéo
da alegada nulidade da sentenga por cerceamento de defesa e, caso superada a
preliminar, ao exame da procedéncia da pretensido de cobrancga do saldo remanescente
da comissao de corretagem, bem como da condenagédo ao pagamento de indenizagao
por danos morais.

Trata-se, na origem, de agao ajuizada por empresa do ramo imobiliario que
sustenta haver promovido a aproximacgao entre a proprietaria de imoével e o comprador,
conduzindo as negociagdes que culminaram na celebragdo do negdcio juridico, razao
pela qual pretende receber o saldo da remuneragao contratualmente ajustada, ao passo
que a ré afirma que a intermediagédo néo foi integralmente executada, sustentando que
a corretora teria assumido o compromisso de acompanhar a operacao até a completa
regularizacdo documental do imével e a liberagdo do financiamento bancario,
circunstancia que, segundo sua versao, impediria a exigibilidade da comisséo.

Antes do exame das questdes de mérito propriamente ditas, mostra-se
indispensavel contextualizar a evolucdo da marcha processual, tendo em vista que a
preliminar recursal esta integralmente fundada na alegagcado de supressdo da fase
instrutéria.

Embora a presente demanda tenha sido distribuida em abril de 2016, a
sentenga somente foi proferida em fevereiro de 2026, apés nove anos,
aproximadamente, de tramitacéo, periodo em que o feito permaneceu sucessivamente
sobrestado para viabilizar a oitiva da testemunha arrolada pela ré, residente no Estado
do Amazonas, mediante expedicao, reiteracdo e renovacdo de cartas precatorias,
sucessivas diligéncias entre os Juizos deprecante e deprecado, tentativas de
regularizacédo do cumprimento do ato e redesignagées da audiéncia de instrugao,
circunstancias que evidenciam, desde logo, n&o se tratar de hipétese de encerramento
prematuro da instrugdo, mas de prolongada atuagao jurisdicional voltada justamente a
efetiva producgao da prova requerida pela propria recorrente.
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Sob essa perspectiva, a alegagao de cerceamento de defesa ndo encontra
amparo no conjunto probatério, porquanto o Juizo de origem, em momento algum,
indeferiu a produgdo da prova testemunhal postulada pela recorrente. Ao revés, a
instrucdo permaneceu aberta durante extenso periodo justamente para viabilizar a
colheita do depoimento da testemunha Gabriel de Lima e Silva, tendo sido determinadas
sucessivas providéncias para o cumprimento da carta precatéria, inclusive com a
expedicdo de novos expedientes e a adocao de medidas voltadas a superagao dos
entraves surgidos durante sua tramitagao.

Com efeito, o historico processual evidencia que a primeira carta precatéria
foi expedida, reenviada ao Juizo deprecado quando constatada a necessidade de
complementagao documental e, posteriormente, diante das dificuldades surgidas em seu
processamento, o magistrado de origem determinou nova expedicdo do expediente,
acolhendo requerimento formulado pela prépria ré, circunstancia que afasta qualquer
alegacao de desinteresse jurisdicional na efetiva producao da prova.

Ndo se ignora que o processamento da carta precatoria enfrentou
obstaculos administrativos e operacionais, decorrentes, inclusive, de intercorréncias
verificadas perante o Tribunal de Justica do Estado do Amazonas. Também é possivel
constatar a existéncia de inconsisténcias materiais relacionadas a tramitagdo do
expediente, bem como sucessivas comunicagdes entre os 0orgaos jurisdicionais
destinadas ao saneamento dessas ocorréncias. Entretanto, nenhuma dessas
circunstancias conduz, por si s6, ao reconhecimento da nulidade pretendida, sobretudo
porque o juizo de origem adotou todas as providéncias razoavelmente exigiveis para
superar os entraves surgidos durante a instrugao.

Por outro lado, também nao se pode desconsiderar que a propria recorrente
contribuiu de maneira significativa para o insucesso da diligéncia. Apds requerer a
expedicdo de nova carta precatéria, formular pedido de gratuidade de justica e
posteriormente desistir do beneficio para preservar sua esfera patrimonial, assumiu
expressamente o compromisso de promover o recolhimento das despesas necessarias
ao processamento do ato, sendo reiteradamente intimada acerca da necessidade de
quitacdo das custas exigidas pelo juizo deprecado, adverténcia acompanhada da
expressa informacgao de que a inércia poderia culminar na perda da prova requerida.

Ainda que, posteriormente, tenha sido comprovado o recolhimento das
despesas referentes a remessa do expediente pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro, remanesceu pendente a regularizagdo das custas indispensaveis ao
processamento da carta precatéria perante o Estado do Amazonas, fato reiteradamente
comunicado pelo juizo deprecado ao juizo de origem. Mesmo diante dessas dificuldades,
verifica-se que houve tentativa concreta de localizagdo da testemunha, a qual restou
infrutifera em razado de sua ndo localizacdo no endereco fornecido pela propria
recorrente.
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Cumpre destacar, por oportuno, que a circunstancia decisiva para o
encerramento da instrugdo n&o decorreu exclusivamente das dificuldades relacionadas
ao cumprimento da carta precatoria.

Na audiéncia designada para prosseguimento da instrugéo, realizada por
videoconferéncia, a ré e seu patrono deixaram de comparecer sem qualquer justificativa
previamente apresentada, embora regularmente intimados, oportunidade em que o juizo
registrou a impossibilidade de produc¢do da prova testemunhal diante da frustragdo da
diligéncia realizada pelo juizo deprecado e declarou encerrada a fase instrutéria, abrindo
prazo comum para apresentagao de alegacgdes finais.

Nesse contexto, mostra-se inviavel acolher a tese de cerceamento de
defesa, uma vez que nao houve indeferimento imotivado de prova nem julgamento
antecipado da lide. A instrucdo permaneceu aberta por varios anos justamente para
possibilitar a oitiva da testemunha indicada pela defesa, somente sendo encerrada apds
sucessivas tentativas de cumprimento da diligéncia e quando ja se mostrava inviavel a
obtencao do resultado util pretendido, circunstancia que afasta qualquer afronta aos
principios constitucionais do contraditorio, da ampla defesa e do devido processo legal.

Também né&o se verifica demonstragdo concreta do prejuizo alegado. A
recorrente limita-se a afirmar, de maneira genérica, que o depoimento da testemunha
seria essencial ao deslinde da controvérsia, deixando de esclarecer quais fatos
relevantes somente poderiam ser comprovados por essa prova oral e que
permaneceram sem demonstracao diante do robusto acervo documental e da prova oral
efetivamente produzida em audiéncia.

Nao se desconhece que é firme a orientagao jurisprudencial no sentido de
que a decretacdo de nulidade processual exige demonstragéo inequivoca de prejuizo, o
que manifestamente nao ocorreu na hipotese. A propdsito:

“PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. PEDIDO DE PRODUCAO DE PROVA
PERICIAL. COISA JULGADA. NULIDADE PROCESSUAL.
AUSENCIA DE PREJUIZO. SUMULA N. 7/STJ. DECISAO
MONOCRATICA MANTIDA.

1. A pretensdo de reexame de decisdo que, com base nos
elementos dos autos, concluiu pela existéncia de coisa
Julgada material a impedir a rediscusséo sobre a necessidade
de prova pericial, encontra 6bice na Sumula n. 7/STJ.

2. A andlise da alegada iliquidez do titulo executivo, quando
contraria a conclusdo das instancias ordinarias fundamentada
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nas provas dos autos, demanda o reexame fatico-probatorio,
vedado em recurso especial.

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é pacifica
no sentido de que a declaragéo de nulidade processual exige
a demonstragao de efetivo prejuizo para a parte (principio pas
de nullité sans grief).

4. Aferir a ocorréncia de prejuizo concreto decorrente de
suposta auséncia de intimagdo de advogados também é
providéncia que esbarra no dbice da Sumula n. 7/STJ.
Agravo interno improvido.

(AgInt no AREsp n. 3.055.460/GO, relator Ministro Humberto
Martins, Terceira Turma, julgado em 30/6/2026, DJEN de
3/7/2026.)”

Ultrapassada a preliminar, igualmente n&o prospera a insurgéncia voltada
a improcedéncia da cobranga da comisséo de corretagem. Os documentos constantes
dos autos demonstram que a autora foi responsavel pela aproximacado entre a
proprietaria do imével e o comprador, promovendo a apresentacdo do bem,
intermediando as negociagdes e conduzindo as partes até a formalizacdo da proposta
de aquisicao e da celebragdao do compromisso de compra e venda, circunstancias que
caracterizam precisamente o resultado util exigido pelo artigo 725 do Cédigo Civil para o
surgimento do direito a remuneracéo, in verbis:

“Art. 725. A remuneragéo é devida ao corretor uma vez que
tenha conseguido o resultado previsto no contrato de
mediacgdo, ou ainda que este nado se efetive em virtude de
arrependimento das partes.”

A prova oral produzida em audiéncia harmoniza-se com a documentagao
carreada aos autos e evidencia que a atuagao da imobiliaria ndo se limitou a simples
indicagdo do imovel, alcangando efetiva participagdo na negociagao realizada entre
vendedor e comprador. Embora a recorrente sustente que a autora assumira obrigacao
de acompanhar todas as etapas posteriores relacionadas ao financiamento bancario e a
regularizacao documental do imovel, ndo ha elemento probatério capaz de demonstrar
a existéncia de ajuste nesse sentido.

Ao revés, a propria documentagao revela que os servigos proprios de
despachante constituiam atividade distinta da corretagem imobiliaria, tendo a recorrente,
inclusive, manifestado ciéncia acerca dessa diferenciagdo ao declarar que assumiria
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determinadas providéncias relacionadas a conclusdo do negdcio. Nao se mostra
juridicamente possivel ampliar o conteudo obrigacional do contrato de corretagem para
nele inserir atribuicbes estranhas a atividade tipica do corretor, sobretudo quando
inexistente previsdo contratual nesse sentido.

Também n&o merece acolhimento a alegagcéo de que a autora deixou de
comprovar a prestagao dos servigos contratados. A celebragcédo do negdcio juridico entre
as partes aproximadas pela imobiliaria, somada ao pagamento parcial da propria
comissdo de corretagem, constitui elemento probatorio de elevada relevéancia,
incompativel com a tese defensiva de inexisténcia de intermediacdo ou de
inadimplemento da obrigagdo remuneratéria. Se houve pagamento de parcela da
comissao, € porque a propria recorrente reconheceu, naquele momento, a existéncia da
obrigagao decorrente da atuagao da corretora.

A sentenga, portanto, examinou adequadamente a prova produzida e
concluiu, de forma correta, pela existéncia do direito ao recebimento do saldo
remanescente da comissao de corretagem, inexistindo qualquer elemento apto a infirmar
as conclusdes alcangadas pelo juizo de origem quanto a esse ponto.

Diversa, entretanto, € a solucdo quanto a condenagao imposta a titulo de
danos morais.

E pacifica jurisprudéncia do E. STJ, em especial nas suas Turmas de
Direito Privado, no sentido de que “embora as pessoas juridicas possam sofrer dano
moral, nos termos da Sumula 227/STJ, a tutela da sua personalidade restringe-se a
protegdo de sua honra objetiva, a qual é vulnerada sempre que os ilicitos afetarem seu
bom nome, sua fama e reputagao”. Confira-se:

“RECURSO ESPECIAL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL E
CIVIL. RECURSO INOMINADO. APELACAO.
DENOMINACAO. EQUIivOCO. ERRO MATERIAL.
INSTRUMENTALIDADE DAS FORMAS. INCIDENCIA.
FALHA NA PRESTACAO DE SERVICO. PORTABILIDADE
DE LINHA TELEFONICA MOVEL. RESPONSABILIDADE
CIVIL. ONUS DA PROVA. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. DANO MORAL. PESSOA
JURIDICA. ART. 52 DO CC/02. HONRA OBJETIVA. LESAO
A VALORACAO SOCIAL, BOM NOME, CREDIBILIDADE E
REPUTACAO. PROVA. INDISPENSABILIDADE. 1. Ac¢do de
obrigacdo de fazer cumulada com compensagdo de danos
morais, devido a transferéncia, por portabilidade, das linhas
telefébnicas moveis da recorrente, pessoa juridica,
independentemente de seu prévio pedido ou autorizagéo. (...).
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9. Os danos morais dizem respeito a atentados a parte afetiva
(honra subjetiva) e a parte social da personalidade (honra
objetiva). 10. Embora as pessoas juridicas possam sofrer
dano moral, nos termos da Sumula 227/STJ, a tutela da sua
personalidade restringe-se a prote¢do de sua honra objetiva,
a qual é vulnerada sempre que os ilicitos afetarem seu bom
nome, sua fama e reputacdo. 11. E impossivel ao julgador
avaliar a existéncia e a extensdo de danos morais
supostamente sofridos pela pessoa juridica sem qualquer tipo
de comprovacgéo, apenas alegando sua existéncia a partir do
cometimento do ato ilicito pelo ofensor (in re ipsa).
Precedentes. 12. Na hipotese dos autos, a Corte de origem
consignou néo ter havido prova de que o erro na prestagédo do
servico de telefonia afetou o funcionamento da atividade
exercida pela recorrente ou sua credibilidade no meio em que
atua, néo tendo ficado, assim, configurada a ofensa a honra
objetiva da recorrente. 13. O reexame de fatos e provas em
recurso especial € inadmissivel. 14. Recurso especial
desprovido”. (REsp 1822640/SC, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 12/11/2019, DJe
19/11/2019)".

Com efeito, os danos extrapatrimoniais, fundado na lesdo a denominada
honra objetiva de pessoa juridica em decorréncia do imbréglio narrado nos autos, nado
resultam in re jpsa, mas demandam a demonstragdo de que seu bom nome
comercial/reputacao se viu comprometido a partir de tal fato, e essa prova a parte autora
nao fez, tanto mais porque se limitou a afirmar que deixou de receber parcela da
remuneragao contratada, situacdo que traduz consequéncia patrimonial inerente ao
proprio descumprimento da obrigacdo assumida pela ré.

Nao ha demonstracdo de qualquer circunstancia excepcional capaz de
evidenciar lesdo a honra objetiva, a reputagdo comercial ou a credibilidade da empresa
autora perante terceiros, elementos indispensaveis para justificar a compensacgao por
dano moral em favor de pessoa juridica.

Além disso, a fundamentacdo da sentenca ndo explicita quais fatos
concretos teriam extrapolado a esfera do mero inadimplemento contratual, restringindo-
se a arbitrar o valor indenizatério sem estabelecer o indispensavel nexo entre a conduta
imputada a ré e eventual lesdo extrapatrimonial suportada pela autora.
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Nesse cenario, ausente essa demonstragao, impde-se a reforma desse
capitulo da decisdo, uma vez que o ordenamento juridico ndo admite a conversao
automatica de toda controvérsia contratual em fonte de indenizagdo moral.

Dessa forma, impde-se a rejeicdo da preliminar de nulidade suscitada pela
apelante, bem como a manutencéo da condenacéo referente ao pagamento do saldo da
comissao de corretagem, por encontrar amplo respaldo na prova produzida. De outra
parte, merece acolhimento a insurgéncia apenas para excluir a condenagdo ao
pagamento de indenizagao por danos morais, preservando-se, no mais, os fundamentos
e a conclusao adotados pelo juizo de origem.

Por derradeiro, o parcial provimento do recurso repercute na distribuicao
dos 6nus sucumbenciais, uma vez que a autora formulou pretensdes condenatdrias
autdbnomas, consistentes na cobranca do saldo da comissdo de corretagem e na
reparacdo por danos morais, obtendo éxito quanto a primeira e sucumbindo
integralmente em relagao a segunda.

Com efeito, ndo se estd diante de simples reducdo do montante
indenizatério pretendido, mas da rejeicéo integral de um dos pedidos formulados na
peticao inicial, circunstancia que afasta a configuragao de decaimento minimo e atrai a
incidéncia do artigo 86, caput, do Codigo de Processo Civil.

Reconhecida, portanto, a sucumbéncia reciproca, as despesas
processuais devem ser distribuidas igualmente entre as partes, na propor¢ao de 50%
para cada uma.

Quanto aos honorarios advocaticios, a ré respondera pela verba devida ao
patrono da autora, calculada sobre o valor da condenagao referente ao saldo da
comissao de corretagem, enquanto a autora respondera pelos honorarios devidos ao
patrono da ré, calculados sobre o proveito econdmico por esta obtido com o afastamento
da condenacéao por danos morais, correspondente ao valor da respectiva verba excluida,
mantido o percentual fixado na sentenca e vedada a compensacgao, nos termos do artigo
85, § 14, do Cédigo de Processo Civil.

A conta de tais fundamentos, voto no sentido de dar parcial provimento
ao recurso, para afastar a condenacao da ré ao pagamento de indenizacao por danos
morais e reconhecer a sucumbéncia reciproca, distribuindo-se as despesas processuais
igualmente entre as partes, na proporcao de 50% para cada uma. A ré respondera pelos
honorarios advocaticios devidos ao patrono da autora, calculados sobre o valor da
condenacao referente ao saldo da comissao de corretagem, e a autora pelos honorarios
devidos ao patrono da ré, calculados sobre o proveito econémico obtido com a excluséo
da condenagao por danos morais, mantido o percentual fixado na sentencga e vedada a
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compensacgao, nos termos do artigo 85, § 14, do Cddigo de Processo Civil, mantida, no
mais, a sentenca.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargadora MARIA ISABEL PAES GONCALVES
Relatora
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