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172 CAMARA DE DIREITO PRIVADO
RELATORA: DES. NATACHA NASCIMENTO GOMES TOSTES GONCALVES DE OLIVEIRA

APELACAO N° 0007505-53.2018.8.19.0213

APELANTE: VALDAIR DA SILVA QUEIROZ

APELADOS: ESPOLIO DE LAERCIO DE QUEIROZ e THIAGO DE
OLIVEIRA QUEIROZ

ORIGEM: NILOPOLIS 22 VARA CIVEL

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. ESPOLIO.
ARBITRAMENTO DE ALUGUERES. USO EXCLUSIVO
DE BEM IMOVEL POR CO-HERDEIRO. IMOVEL DE
PROPRIEDADE EXCLUSIVA DO REU.
INEXIGIBILIDADE DE ALUGUEL.

I._Caso em exame: Apelacao civel interposta por co-

herdeiro contra sentenca que o0 condenou ao
pagamento de alugueres mensais em favor do
espolio, pelo uso exclusivo de trés unidades
imobiliarias situadas no mesmo terreno
(Apartamento 101, Apartamento Térreo e Galpéo),
fixados com base em laudo pericial, insurgindo-se o
recorrente apenas contra a condenacéo relativa ao
imével situado no pavimento térreo, sob o
argumento de que se trata de bem de sua
propriedade exclusiva.

Il. Questdo em discussédo: A questdo em discussao é

estabelecer se é exigivel o pagamento de aluguel em
favor do Espdlio do imovel do pavimento térreo.

lll. Razbes de decidir: O recurso versa apenas sobre

o imovel do térreo. O arbitramento de aluguel em
favor do espodlio pressupbe que o bem integre o
acervo hereditario partilhavel, sendo juridicamente

impossivel exigir contraprestacdo pelo uso de
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imovel de propriedade exclusiva do ocupante. A
prova documental constante dos autos, inclusive
aguela juntada pela propria autora, demonstra que o
imével situado no pavimento térreo esta cadastrado
em nome do réu, ndo compondo o patrimdnio
deixado pelo de cujus. Elementos adicionais de
convicgao, como fatura de servigo de internet e IPTU
do imovel, corroboram a titularidade exclusiva do
apelante sobre a unidade térrea. A manutencdo da
condenacdo quanto ao imével térreo implicaria
enriquecimento sem causa do espédlio, que
perceberia frutos civis de bem que néo lhe pertence.

V. Dispositivo: Recurso provido.

ACORDAO

Examinados e discutidos os autos do recurso em referéncia, em
gue constam como partes as acima indicadas, ACORDAM os
Desembargadores da 172 Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, no sentido do julgamento do
presente recurso nos termos da certiddo de julgamento lavrada pela

Secretaria.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

pes- Natacha gNascimento Fomes gfostes Fongalves de Gliveira — Relatora
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RELATORIO.

Trata-se de apelacao interposta pelo réu em face de sentenca assim

proferida, index 279:

Ante o0 exposto, JULGO PROCEDENTES os pedidos
formulados na inicial, extinguindo o feito com resolugéo
do mérito, na forma do art. 487, inciso | do CPC, para
condenar o réu a pagar ao autor a titulo de indenizacéo
pela fruicdo exclusiva do bem comum, o valor de R$
1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais, devidos a
contar da citacdo até a efetiva desocupacédo do imovel
ou a conclusdo da partilha, corrigidos monetariamente
pela Tabela Pratica de Débitos deste Tribunal de Justica
e acrescidos dos juros de mora na forma do artigo 406
do Cdbdigo Civil contados de cada vencimento,
observada a orientagdo de pagamento contida no corpo
do julgado.

Em face da sucumbéncia, arcara o réu com o
pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios da parte adversa, os Ultimos arbitrados em
10% do valor da condenacdo que vier a ser apurada,
nos termos do art. 85, 8§ 2° do CPC, verbas estas
suspensas na forma do art. 98, 8 3° do CPC, eis que

deferida a justica gratuita a parte re.

Apela o réu, index 310. Sustenta que a sentenga incorreu em erro ao
ndo observar que o apartamento térreo € de sua exclusiva propriedade e

jamais integrou o monte partilhavel do espdlio, fato que estaria comprovado

gab.desnatachangtgo@tijrj.jus.br A 2,

ILF;
5
T


mailto:gab.desnatachangtgo@tjrj.jus.br



% PODER JUDICIARIO
= ESTADO DO RIO DE JANEIRO

172 CAMARA DE DIREITO PRIVADO
RELATORA: DES. NATACHA NASCIMENTO GOMES TOSTES GONCALVES DE OLIVEIRA

nos autos do inventario (processo n° 0014266-54.2015.8.19.0036). Argumenta
gue, por razdes 6bvias, imovel proprio ndo pode compor o espdlio, devendo a
incidéncia de alugueres recair apenas sobre o galpdo e o apartamento 101.
Requer o provimento do recurso para corrigir a contradicdo apontada,

excluindo-se o imoével térreo da base de célculo da indenizacao.

Contrarrazdes, index 317, pelo desprovimento do apelo.

Na origem, trata-se de acdo de arbitramento de aluguel c/c tutela
provisoria de evidéncia ajuizada pelo ESPOLIO DE LAERCIO DE QUEIROZ,
representado pelo inventariante Thiago de Oliveira Queiroz, em face de
VALDAIR DA SILVA QUEIROZ. Narra que autor e réu séo co-herdeiros e que
o réu utliza, de forma exclusiva, trés iméveis que compdem 0 acervo
hereditario (apartamento 101, imoével térreo e galpdo), sem repassar qualquer
valor aos demais herdeiros. Pleiteou o arbitramento de aluguel
correspondente a 66,66% do valor locativo, referente a quota-parte dos

demais herdeiros.

Deferida a gratuidade de justica a autora no index

Contestacao, index 46. Argui as preliminares de incompeténcia do
juizo, inépcia da inicial e defeito de representacao. No mérito, alegou que o
imovel térreo € de sua propriedade e que cuidava do falecido, questionando a
legitimidade da cobranca antes da partilha. Impugnou o valor da causa e
requereu a gratuidade de justica.

Pede o réu a juntada de documentos, index 51.

Réplica, index 69.

Requer o autor a producéo de prova pericial e oral, index 83.
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Declinio da competéncia para o juizo da 22 Vara Civel de Nilépolis,
tendo em vista que ha perante esse juizo tramitacdo de acéo de inventario
(processo n°® 0014266-54.2015.8.19.0036).

Decisdo de saneamento do processo, index. 151. O Juizo indeferiu a
tutela de evidéncia por auséncia de elementos sdélidos para fixacdo imediata
do aluguel, deferiu a gratuidade de justica ao réu, acolheu a impugnacao ao
valor da causa, fixando-o em R$ 10.000,00, e determinou 0 apensamento aos
autos do inventério. Fixou como ponto controvertido o valor do aluguel do
imovel ocupado e deferiu a produgdo de provas pericial, testemunhal,

documental superveniente e depoimento pessoal.

Laudo de pericia, index 200.

E O RELATORIO.
VOTO.

Presentes os requisitos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade.

Cinge-se a controvérsia recursal a analise da obrigatoriedade de
pagamento de alugueres pelo coerdeiro, ora apelante, em favor do espdlio,

pelo uso exclusivo de bens imdveis.

A sentenca recorrida condenou o réu ao pagamento mensal R$
4.329,07, englobando a fruicdo de trés unidades distintas situadas no mesmo

terreno: (i) Apartamento 101; (ii) Apartamento Térreo; e (iii) Galpao.

Inicialmente, impende delimitar a extensao da devolutividade recursal.
Da leitura atenta das razbes de apelo, verifica-se que o recorrente ndo se

insurge contra a fixacdo de alugueres referentes ao Apartamento 101 e ao
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Galpdo. A tese defensiva limita-se, exclusivamente, a titularidade e a
consequente inexigibilidade de contraprestagdo pecuniaria relativa ao imovel

situado no pavimento térreo.

Assiste razao ao apelante.

Para que seja cabivel o arbitramento de aluguel em favor do espodlio,
€ pressuposto juridico que o bem em questdo integre o acervo hereditario
partilhavel. Nao se pode compelir alguém a pagar aluguel pelo uso de imével
gue lhe pertence exclusivamente. A prova documental, analisada em conjunto
com a narrativa fética, corrobora a tese de que o imével térreo pertence ao

réu, ndo compondo o patrimoénio deixado pelo de cujus.

Com efeito, a propria parte autora instruiu a inicial com documento
gue comprova a titularidade do réu sobre o referido bem. O documento de
index 23 demonstra que o cadastro do referido imével encontra-se em nome

do réu, Valdair da Silva Queiroz. Veja-se:
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BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

Inscrigio: 35333 Cédigo Reduzido: 44047

Inscricho Anterior: Inscriglo Origem:

Uso: Resldenclal Tipo de Imposto: Predial Residencial
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Logradouro: LUCY FLORES Nimero: 32

Complemento: Zona Fiscal: Zona Fiscal "B*
Balrro: Santa Terezinha Lote: 181.8 Quadra: 08
Lotaamento:

NOME DO PROPRIETARIO ! ENDERECO DE CORRESPONDENCIA

| Nome do Proprietario: VALDAIR DA SILVA QUEIROZ

CPF/CNPJ: RG:

Enderecgo: LUCY FLORE N{imero:

Complemento: Balrro: Edson Passos
Cidade/Municipio: Mesquita CEP: 26584-200 UF:RJ
Emalil: Tel:

NOME DO COMPROMISSARIO
Compromlssdrio:

Emaik: Tel:
INFO 8 SOBRE A EDIFICACAD
Area Construida (m*):47 84 Isengidio: 15 - Idoso - Art 30,11 L Situagfio: NORMAL I

INFORMACOES SOBRE O TERRENO
| Area (m*): 450,00 Testada Real: Fragdo Ideal: 0 N° Frentes: J

VALOR VENAL

| Total: R$30.263,21 |
CARACTERISTICAS

[ Tipo imével: isclada Patrimbnio: Estado de Conservaglo |

Tal prova documental, trazida pelo proprio recorrido, confere

veracidade a narrativa defensiva e possui forca probante suficiente para

afastar a presuncdo de que tal bem comporia 0 acervo hereditario.

A prova é robustecida por outros elementos de conviccdo presentes
nos autos, tais como a fatura de internet da operadora Claro, datada de
periodo pretérito e acostada no index 55, que comprova a posse e a
titularidade de servigos vinculados ao imoével em nome do apelante, bem
como o IPTU do complemento (imoOvel térreo) anexado pelo perito no
index 258, que também aponta o recorrente como contribuinte e responsavel

tributario. Confira-se:
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Diante desse arcabouco probatério, se o imovel é de propriedade

exclusiva do réu, forgcoso reconhecer que este ndo integra a universalidade de
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bens deixados pelo de cujus, sendo descabida a fixacdo de contraprestacao

pecuniéria (aluguel) em favor do espélio pelo seu uso.

Nesse contexto, ndo prospera a tese ventilada em contrarrazdes de
gue a discussdo sobre a propriedade deveria aguardar o desfecho do
inventario. A competéncia daquele juizo para a partilha ndo subtrai deste
Juizo Civel o dever de analisar, incidentalmente, a titularidade do bem para
aferir a legitimidade da cobranca, sendo certo que a presuncdo de que o
imovel integra o monte partilhavel é relativa (iuris tantum) e restou elidida pela

prova documental inequivoca produzida nos autos.

Ademais, acolher a pretensdo de cobranca sob a justificativa de
eventual compensacéo futura implicaria em flagrante enriquecimento sem
causa do espodlio, impondo ao apelante o 6nus desproporcional de pagar

aluguel por imoével que jA comprovou lhe pertencer, em afronta a logica

juridica e a economia processual.

Diante do acervo probatério, caso venha a se definir, no inventério,
gue o imovel pertence ao monte, ao contrario do que convence 0 acervo
documental destes autos, podera ser questionada a taxa de ocupacdo

retroativa.

Ressalte-se, por oportuno, que se eventualmente for comprovado que
0 imovel em questdo configura antecipacdo de heranca, tal matéria devera ser
decidida exclusivamente pelo Juizo do Inventario, em sede prépria de
colacdo. Ndo cabe a este Juizo, em acdo de arbitramento de aluguel,
presumir a antecipacao para impor cobranca imediata sobre bem que, perante

0s registros atuais, pertence exclusivamente ao réu.
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A manutencdo da sentenca, neste ponto, implicaria em verdadeiro
enriguecimento sem causa do espdélio, que passaria a receber frutos civis de

um bem que néo lhe pertence.

Destarte, impde-se a reforma parcial do julgado para decotar da
condenacdo a parcela referente ao aluguel do imével térreo (fixada em R$
451,88), mantendo-se a condenacdo apenas no que tange ao Apartamento

101 e ao Galpao.

Diante do exposto, voto no sentido de DAR PROVIMENTO ao
recurso para excluir da condenacdo o pagamento de alugueres
referentes ao imoével situado no pavimento térreo, mantendo-se
inalterada a obrigacdo quanto aos demais iméveis (Apartamento 101 e
Galpéo), cujo valor devera ser fixado em sede de cumprimento de
sentenca.

A sucumbéncia deve ser redistribuida, arcando o réu com 2/3 e o
autor com 1/3 das custas processuais.

Pagara o réu honorarios conforme estabelecido na sentenca e os

autores honorérios de 10% sobre o valor do pedido rejeitado.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

pes. Natacha gNascimento Fomes gfostes Zongalves de Gliveira — Relatora
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