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PJERJ Décima Sétima Camara de Direito Privado

AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 0021501-34.2025.8.19.0000
AGRAVANTE: ROSANA CORREA BRAGA

AGRAVADO: CONDOMINIO DO EDIFICIO MERLIN SUL
RELATOR: DES. ARTHUR NARCISO

EMENTA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO
DE IMOVEL POR TEMPORADA. PLATAFORMA
DIGITAL (AIRBNB). PROIBICAO PELO
CONDOMINIO E APLICACAO DE MULTA.
DEFERIMENTO DE TUTELA DE URGENCIA, PARA
AUTORIZAR LOCACAO JA FORMALIZADA,
DETERMINANDO A SUSPENSAO DA
EXIGIBILIDADE DE MULTA APLICADA. NOVA
DECISAO QUE ESTENDEU OS EFEITOS DO
DECISUM  ANTERIOR, PARA  OUTROS
CONTRATOS IGUALMENTE JA FORMALIZADOS,
MAS SEM SUSPENDER A EXIGIBILIDDE DAS
PENALIDADES ATINENTES. PRESENCA DOS
ELEMENTOS AUTORIZADORES DA CONCESSAO
DA TUTELA RECURSAL. PROVIMENTO.

CASO EM EXAME

DECISAO (INDEXADOR 175573674) QUE
RECONSIDEROU A DECISAO ANTECIPATORIA
CONTIDA NO ID 173916267, APENAS PARA
ESTENDER SEU ALCANCE AOS HOSPEDES
INDICADOS NO ID 175479717.

QUESTAO EM DISCUSSAO

RECURSO DA DEMANDANTE REQUERENDO A
SUSPENSAO DA EXIGIBILIDADE DAS MULTAS
APLICADAS EM RELACAO AOS CONTRATOS JA
CELEBRADOS E INDICADOS NO ID 175479717.

RAZOES DE DECIDIR
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Trata-se, na origem, de demanda na qual a Autora
alega que o condominio Réu estaria restringindo
direito a locacéo de seu imovel em plataformas digitais
como Airbnb e o uso da vaga de garagem por
hospedes, além de ter aplicado multas.

Da analise, verifica-se a verossimilhanca das
alegacOes da Reclamante.

Considerando-se a extensédo dos efeitos da deciséo
do ID 173916267 aos contratos ja formalizados
indicados no ID 175479717, impde-se a suspensao da
exigibilidade das multas atinentes.

Ademais, inexiste periculum in mora inverso, posto
gue o Requerido podera exigir da Requerente o que
for de direito, caso, ao término do processo, conclua-
se pela improcedéncia do pedido autoral.

DISPOSITIVO

RECURSO DA AUTORA AO QUAL SE DA
PROVIMENTO, PARA CONCEDER A TUTELA
RECURSAL, DE MODO A SUSPENDER A
EXIGIBILIDADE DAS MULTAS APLICADAS PELO
CONDOMINIO APENAS EM RELACAO AOS
CONTRATOS LOCATICIOS DOS SEGUINTES
PERIODOS: 20 A 27 DE FEVEREIRO DE 2025; 27
DE FEVEREIRO A 02 DE MARCO DE 2025; E 02 A
07 DE MARCO DE 2025, ATE O JULGAMENTO
FINAL DA DEMANDA.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos do agravo de
instrumento  entre as  partes sobreditas, ACORDAM os
Desembargadores da Décima Sétima Camara de Direito Privado do

Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade, em
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dar provimento ao recurso da Autora, nos termos do voto do

Desembargador Relator.

RELATORIO

Trata-se de agravo de instrumento, com requerimento de
atribuicao de efeito suspensivo ativo, interposto contra a r. decisao
(indexador 175573674 - origem) proferida pelo r. Juizo de Direito da 262
Vara Civel da Capital, que reconsiderou anterior decisdo (indexador

173916267) — origem, nos seguintes termos:

“...] 1) IDs 174917872, 175241026 e 175479717.
RECONSIDERO a decisdo do ID 173916267%, tdo_apenas
para estender os seus efeitos aos héspedes indicados no
ID _175479717. Mantenho a referida decisdo, no mais, por
seus proprios fundamentos.

Recolhidas as custas, INTIME-SE a parte ré, por oficial de
justica, com urgéncia.

2) Cumpra a parte autora, integralmente, o item 02 da deciséo
do ID 173916267, devendo fornecer copias da reunido com o
conselho consultivo de 14/06/2023 e da ata da AGO de
28/06/2023. [...]” (grifo nosso).

Inconformada, a Autora, ora Agravante, interp0s o0 presente
recurso, requerendo (i) atribuicdo de efeito suspensivo.
No meérito, pleiteou que seja determinado, até o julgamento

final de mérito, a suspenséo da exigibilidade das multas aplicadas, com

1 4{...] Diante disso, considerando que ha noticia de um contrato a ser iniciado na data de amanha, APENAS PARA QUE NAO
HAJA UMA SITUACAO DE DANO E INSEGURANCA, DEFERE-SE PARCIALMENTE A TUTELA PARA QUE SE AUTORIZE
A LOCACAO/HOSPEDAGEM REFERENTE A ESTE CONTRATO, NAO SE APLICANDO OU SE SUSPENDENDO A
EXIGENCIA DE EVENTUAIS MULTAS JA APLICADAS, sob pena de multa de R$ 1.000,00 (um mil reais) por ato que
importe em descumprimento da presente decis&o. INDEFERE-SE NESTE MOMENTO NOVAS CONTRATACOES.” [...]
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relacdo as locacdes ja formalizadas, como indicado no ID 175479717,
sob pena de multa diaria de R$250,00.

Sustentou, em resumo, que apesar de reconsiderada a
decisdo do ID 173916267, para estender os seus efeitos aos hospedes
indicados no ID 175479717, o r. Juizo nao teria atentado quanto a
necessidade de suspensdo das multas relacionadas, omissdo que
imporia a Agravante 6nus financeiro injustificado, além de configurar
enriquecimento sem causa ao Condominio.

Foi indeferido o requerimento de concessdo de efeito
suspensivo (indexador 16).

Contrarrazdes (indexador 21).

E o relatério.

VOTO

Presentes os requisitos de admissibilidade do recurso, deve
ser conhecido.

Trata-se, na origem, de demanda na qual a Autora alega que
o condominio Réu estaria restringindo direito a locacdo de seu imovel
em plataformas digitais como Airbnb e o uso da vaga de garagem por
héspedes, além de ter aplicado multas.

O r. Juizo a quo reconsiderou a decisédo antecipatoria contida
no ID 173916267, apenas para estender seu alcance aos hdéspedes
indicados no ID 175479717.

A Reclamante sustentou que o r. Juizo nao teria atentado
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quanto a necessidade de suspensdo da exigibilidade das multas
aplicadas em relacdo aos contratos ja celebrados e indicados no ID
175479717.

Com efeito, a apreciacdo da medida antecipatéria de
urgéncia da-se, exclusivamente, em cognicdo sumaria, 0 que significa
dizer que se motiva na verossimilhanca das alegacbes autorais, na
reversibilidade da medida e, ainda, no fundado receio do advento de
dano de dificil reparacéo, nos termos do art. 300, do CPC.

Veja-se: “A tutela de urgéncia sera concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano
Ou 0 risco ao resultado util do processo”.

Da analise, verifica-se a verossimilhanca das alegacdes da
Reclamante.

Considerando-se a extensdo dos efeitos da decisdo do ID
1739162672 aos contratos ja formalizados indicados no ID 175479717,
impOe-se a suspenséo da exigibilidade das multas atinentes.

Ademais, inexiste periculum in mora inverso, posto que o
Requerido podera exigir da Requerente o que for de direito, caso, ao
término do processo, conclua-se pela improcedéncia do pedido autoral.

Ante 0 exposto, o0 voto é no sentido de dar provimento ao
recurso da Autora, para conceder a tutela recursal, de modo a
suspender a exigibilidade das multas aplicadas pelo Condominio apenas
em relacdo aos contratos locaticios dos seguintes periodos: 20 a 27 de
fevereiro de 2025; 27 de fevereiro a 02 de marco de 2025; e 02 a 07 de

2 |bidem.
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marco de 2025.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Aithon Nisio e Hlbsscira Nkt

Desembargador Relator
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