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EMBARGOS DE DECLARACAO EM APELACAO N°. 0914550-64.2023.8.19.0001
EMBARGANTE: TEREZINHA DE FATIMA DA SILVA MARTINS e ADENIZAL
MARTINS; CONSTRUTORA TENDA S.A. e GAFISA S.A.

EMBARGADOS: OS MESMOS

RELATORA: DES. CLAUDIA MOTTA

Ementa: EMBARGOS DE DECLARACAO. DIREITO CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
TAXA DE EVOLUCAO DE OBRA. PRESCRICAO DECENAL.
TEORIA DA ACTIO NATA. ACORDO EXTRAJUDICIAL.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DAS CONSTRUTORAS.
AUSENCIA DE ERRO MATERIAL, OMISSAO OU
CONTRADICAO. EMBARGOS REJEITADOS.

CASO EM EXAME

Embargos de declaracdo opostos por adquirentes de unidade
imobilidria e pelas construtoras contra acorddao que deu parcial
provimento a apelacao para reconhecer o direito a restituicao de
parcelas pagas a titulo de taxa de obra, afastando parcialmente
a prescricdo e entendendo que o acordo extrajudicial firmado
entre as partes conferiu quitacdo apenas aos valores pagos a
titulo de multa pelo atraso na entrega das chaves.

QUESTAO EM DISCUSSAO

Ha cinco questdes em discussao: (i) definir se ha erro material
guanto ao termo inicial do prazo prescricional; (ii) estabelecer se
0 acordao é omisso quanto a extensao do dano moral, aos lucros
cessantes e ao reembolso das despesas extrajudiciais; (iii)
determinar se ha omissao quanto a responsabilidade solidaria
das construtoras e a necessidade de formacéao de litisconsorcio
passivo com a instituigdo financeira,; (iv) verificar omisséo quanto
a extensdo do acordo extrajudicial e (v) estabelecer se houve
omissao quanto a impossibilidade de cumulacdo da clausula
penal com outras verbas indenizatorias.

RAZOES DE DECIDIR
O acérdéo ndo contém erro material quanto ao termo inicial da

prescricdo, adotando o dia seguinte ao prazo pactuado para a
entrega do imovel como marco inicial para as pretensfées
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decorrentes da mora contratual.

A auséncia de exame especifico da extensao do dano moral, dos
lucros cessantes e das despesas extrajudiciais ndo configura
omissao, pois 0 reconhecimento da prescricdo afasta a
necessidade de analise dos respectivos valores.

O acérddao manifesta expressamente a responsabilidade
solidaria das construtoras pela restituicdo da taxa de obra.

A alegacdo de necessidade de formacgdo de litisconsorcio
passivo com a instituicdo financeira ndo configura omissao, pois
a questdo nao foi devolvida a apreciacdo do Tribunal.

O acorddo analisa expressamente o acordo extrajudicial e
conclui que a quitacdo nele prevista ndo abrange os juros de
obra indevidamente cobrados.

N&o h& omissédo quanto a impossibilidade de cumulacdo da
clausula penal com outras verbas indenizatérias, pois o Tema
970 do Superior Tribunal de Justica ndo incide sobre a
controversia efetivamente decidida.

Os dispositivos invocados pelas partes consideram-se incluidos
no acordao para fins de prequestionamento, nos termos do art.
1.025 do Codigo de Processo Civil.

A rejeicdo dos embargos nao enseja, no caso, a aplicacao da
multa prevista no art. 1.026, 8 2°, do Cdédigo de Processo Civil,
porque 0S recursos ndo se mostram protelatorios.

DISPOSITIVO

Embargos de declaracao rejeitados.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos dos embargos de declaracdo em
apelacdo n. 0914550-64.2023.8.19.0001, entre as partes acima indicadas.

ACORDAM os Desembargadores da Quinta Camara de Direito Privado
deste Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro em decidir nos termos da

certiddo de julgamento.
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RELATORIO

Trata-se de embargos de declaracéo interpostos em face do acordao
gue, em acédo de obrigacédo de indenizacdo por danos materiais e compensacao por
danos morais decorrentes de atraso na entrega de imdével, deu parcial provimento a
apelacdo para reconhecer o direito a restituicdo das parcelas pagas a titulo de taxa

de obra.

O V. acordao restou assim ementado:

Ementa: APELACAO. DIREITO CIVIL. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL ADQUIRIDO NA PLANTA. COBRANCA DE TAXA
DE EVOLUCAO DE OBRA APOS O PRAZO CONTRATUAL.
PRESCRICAO DECENAL. RESTITUICAO PARCIAL DOS
VALORES. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

CASO EM EXAME

Apelacao civel interposta por adquirentes de unidade imobiliaria
em face de sentenca que julgou improcedente acdo de
indenizagao por danos materiais e morais decorrentes de atraso
na entrega de imével adquirido na planta, com fundamento na
ocorréncia de prescricao e na existéncia de acordo extrajudicial.

QUESTAO EM DISCUSSAO

Ha duas questbes em discussao: estabelecer o termo inicial da
contagem do prazo prescricional e determinar se o acordo
extrajudicial firmado entre as partes possui 0 conddo de dar
quitacédo integral aos valores devidos.

RAZOES DE DECIDIR
A pretensdo indenizatéria por inadimplemento contratual

submete-se ao prazo prescricional decenal do art. 205 do Cédigo
Civil.
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O termo inicial da contagem do prazo prescricional observa a
teoria da actio nata, que fixa o inicio da prescricdo a partir da
ciéncia inequivoca do dano. No caso de atraso na entrega de
imovel, o marco inicial ocorre no dia seguinte ao término do
prazo contratual de entrega, incluida a tolerancia de 180 dias.
Por outro lado, cada parcela da taxa de evolucdo de obra
constitui obrigacdo autbnoma, de trato sucessivo, de forma que
0 prazo prescricional incide individualmente a partir de cada
pagamento indevido.

O acordo firmado entre as partes deu quitacdo apenas a multa
pelo atraso da entrega do imoével, ndo abrangendo a devolucéo
de valores pagos a titulo de juros ou taxa de evolugéo de obra.
Reconhece-se, portanto, o direito dos apelantes a restituicdo das
parcelas pagas a titulo de taxa de obra entre setembro de 2013
e fevereiro de 2015, observada a prescricdo decenal em relacao
as parcelas anteriores.

DISPOSITIVO

Recurso parcialmente provido

Alegam os primeiros embargantes, autores da a¢éo, que o acordao incorreu
em erro quanto ao termo inicial do prazo prescricional decenal, o qual deveria
corresponder ao dia da entrega do imovel. Aduz, também, omissdo quanto a extensao
do dano moral e lucros cessantes, quanto ao pedido de reembolso das despesas
extrajudiciais e quanto a solidariedade das rés sobre a condenacéo a restituicao sobre
a taxa de obra (fl. 49).

Por sua vez, os segundos embargantes, réus, apontam omissao quanto a
natureza juridica da taxa de obra e o consequente litisconsorcio passivo necessario
com a Caixa Econémica Federal. Alegam, também, omissdao quanto a extensao do
acordo celebrado entre as partes, o qual foi reconhecido pela sentengca como apto a

conferir quitagéo integral das verbas indenizatorias relacionadas ao atraso, e quanto

Secretaria da Quinta Camara de Direito Privado
Beco da Mdusica, 175, 1.° andar — Sala 106A — Lamina IV
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-010 Tel.: + 55 21 3133-5396

Embargos de Declaracdo n® 0914550-64.2023.8.19.0001 (C)






2%

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
QUINTA CAMARA DE DIREITO PRIVADO

a impossibilidade de cumulagdo da clausula penal moratéria com outras verbas

indenizatérias (fl. 60).

E o relatorio.
VOTO
Recebo os embargos de declaragéo visto que interpostos no prazo legal.

Conforme dispde o artigo 1.022 do Cdédigo de Processo Civil, 0s embargos de

declaracéo se destinam a sanar obscuridade, contradicdo, omisséo ou erro material.
Cumpre, portanto, analisar o erro material e omissdes alegadas.

Quanto ao termo inicial para o prazo prescricional, este foi indicado no acérdao
como o dia seguinte ao pactuado para a entrega do imével, ndo havendo erro material

a ser corrigido, mas mero inconformismo da parte com o termo inicial adotado.
Veja-se extrato da fundamentagéo:

De acordo com o aspecto subjetivo da teoria da actio nata, o
prazo prescricional tem inicio na data em que o titular toma
conhecimento da leséo ao seu direito. Assim, quanto ao pagamento da
multa por atraso, indenizacdo pelos prejuizos decorrente da
impossibilidade de morar ou alugar o imovel, restituicdo em razdo da
corregcdo monetéria indevida, e da compensacao por danos morais, 0
prazo deve ser contado a partir da mora das rés, ou seja, do dia seguinte
ao pactuado para a entrega do imével, momento em que o dano e o

ilicito contratual se consumaram.

Com o termo inicial adotado, restou reconhecida a prescricdo das pretensdes

autorais, com excecao da taxa de obra. Nesses termos, ndo havia motivo para o
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exame da sua extensao do dano moral, lucros cessantes e despesas extrajudiciais,
de forma que a auséncia de manifestacdo especifica sobre os valores néo configura

vicio no acérdao.

Igualmente ndo se verifica omissdo quanto a responsabilidade solidaria das
construtoras pela restituicdo da taxa de obra, a qual consta expressamente no voto.

Veja-se:

A alegacdo de que apenas a instituicdo financeira seria
responsavel pela restituicdo os valores pagos ndo merece prosperar
uma vez que o inadimplemento decorreu da conduta das construtoras,
responsaveis pelo cumprimento do prazo contratual de entrega, o que
as torna solidariamente obrigadas a restituicdo das parcelas

indevidamente pagas.

Em relacdo a omissdo quanto a formacéao de litisconsorcio passivo necessario
com a instituicdo financeira, tem-se que a questao, rejeitada pelo juizo de primeiro
grau, nao foi suscitada em razdes de apelagéo ou contrarrazdes, de forma que nao

foi devolvida para apreciacao deste Tribunal.

No que diz respeito a extensdo do acordo extrajudicial, o acérddo analisou
expressamente o documento de ID 79076330 e concluiu que o ajuste conferiu
quitacdo apenas aos valores pagos a titulo de multa pelo atraso na entrega das
chaves.

Veja-se:

Afastada parcialmente a prescricéo, passo a andlise de eventual
quitacdo decorrente de acordo extrajudicial. Conforme documento de ID

79076330, o acordo firmado entre as partes conferiu quitacdo apenas
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aos valores pagos a titulo de multa pelo atraso na entrega das chaves,

nao abrangendo, portanto, os juros de obra indevidamente cobrados.

Também nado se verifica omissdo quanto a alegada impossibilidade de
cumulacéo da clausula penal com outras verbas indenizatérias, a luz do Tema 970
do Superior Tribunal de Justica. A decisdo nao analisou a possibilidade de
cumulacdo da multa contratual com indenizacdo por lucros cessantes, de forma a

incidir o referido tema.

Ademais, o acordao foi expresso ao reconhecer a possibilidade de cumulacao
da multa contratual com a restituicdo da taxa de obra, em razdo da distin¢do de suas

naturezas juridicas.
N&o se verificam, portanto, erros materiais ou omissdes a serem sanadas.

Para fins de prequestionamento, consideram-se incluidos no acérddo os
dispositivos invocados pelas partes, ainda que ndo mencionados expressamente,

nos termos do artigo 1.025 do CPC.

Embora improcedentes, os presentes embargos ndo se revelam, nesta
oportunidade, protelatérios, razao pela qual deixo de aplicar a multa prevista no artigo
1.026, §2°, do CPC.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, VOTO para CONHECER dos embargos de declaracao, e, no
mérito, REJEITA-LOS.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.
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Claudia Maria de Oliveira Motta
Desembargadora Relatora
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