Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Décima Quinta Camara de Direito Privado

Apelacéo Civel n° 0803932-73.2024.8.19.0209

Apelante:  SHEILA MARIA CASTILHO DE MOURA BRAGA
Apelados: CONDOMINIO PARQUE MARAPENDI e RICARDO MELLO
MALUF

Relator: Desembargador Alexandre Scisinio

ACORDAO

EMENTA: APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL.
CONDOMINIO EDILICIO. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE MULTA CUMULADA COM INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS. MULTA POR COMPORTAMENTO
ANTISSOCIAL. AUSENCIA DE OBSERVANCIA DO
CONTRADITORIO, DA AMPLA DEFESA E DO QUORUM
QUALIFICADO PREVISTO NO ART. 1.337 DO CODIGO
CIVIL. NULIDADE DA PENALIDADE. DANO MORAL NAO
CONFIGURADO. MERO ABORRECIMENTO. PARCIAL
REFORMA DA SENTENCA. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Trata-se de recurso de apelagao interposto pela parte
autora, pretendendo a anulacdo das multas impostas por
condominio em decorréncia de comportamento antissocial,
bem como indenizagao a titulo de dano moral.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussao cinge-se a analise da validade
de multa aplicada a conddbmina por suposto
comportamento antissocial e da configuragdo de dano
moral decorrente da penalidade.

lll. RAZOES DE DECIDIR
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3. A imposicao da multa prevista no art. 1.337 do Cédigo
Civil exige observancia do quorum qualificado de trés
quartos dos conddminos restantes, bem como a prévia
garantia do contraditorio e da ampla defesa ao condémino,
em respeito a eficacia horizontal dos direitos fundamentais.
4. Embora a autora tenha sido previamente advertida
acerca da conduta reputada irregular, consistente na
alimentagdo de animais em local inadequado, nao restou
comprovada a deliberacdo assemblear com o quoérum
legalmente exigido para aplicagdo da sangao.

5. Recurso administrativo apresentado pela condémina
que nado foi submetido a apreciacdo da assembleia,
evidenciando a violagao das garantias do contraditério e da
ampla defesa.

6. Penalidade aplicada em desconformidade com as
exigéncias legais, impondo-se a anulagao das multas.

7. Alinvalidagao da sancgao, por si s6, ndo enseja reparagao
por dano moral, porquanto ausente demonstragao de lesao
aos direitos da personalidade, tratando-se de controvérsia
de natureza eminentemente patrimonial, incapaz de
ultrapassar a esfera do mero dissabor cotidiano.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Recurso parcialmente provido.

Teses de julgamento:

1. A imposigado da multa prevista no art. 1.337 do Cddigo
Civil exige observancia do quérum qualificado de trés
quartos dos conddminos restantes, bem como a prévia
garantia do contraditorio e da ampla defesa ao condémino,
em respeito a eficacia horizontal dos direitos fundamentais.
2. A invalidagéo de penalidade administrativa ndo enseja,
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por si s0, reparacgao por dano moral, fazendo-se necessaria

a comprovacgao de abalo a direito da personalidade.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 86 e 98, § 3°;
CC, arts. art. 1.336, § 2° e 1337.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp 1365279 Rel.
Min. Luis Felipe Saloméao, Quarta Turma, j. 25/08/2015;
TJRJ, Apelacdo 0194911-14.2017.8.19.0001, Rel. Des(a).
Peterson Barroso Sim&o, Terceira Céamara Civel, j.
06/06/2018; TJRJ, Apelacdo 0115040-42.2011.8.19.0001,
Rel. Des(a). Inés da Trindade Chaves de Melo, Vigésima
Camara Civel, j. 25/09/2012; TJRJ, Apelacédo 0002128-
60.2011.8.19.0209, Rel. Des(a). Marcia Ferreira
Alvarenga, Décima Sétima Camara Civel, j. 27/06/2012.

ACORDAM os Desembargadores que compdem a Décima Quinta
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, em
julgar o presente recurso, nos termos da certiddo de julgamento lavrada pela
Secretaria deste Orgao Julgador.

RELATORIO

Na forma do permissivo regimental, adoto o relatério do juiz
sentenciante, assim redigido:

“SHEILA MARIA CASTILHO DE MOURA BRAGA propobs
ACAO ANULATORIA DE MULTA CONDOMINIAL COM
REPARACAO POR DANOS MORAIS E PEDIDO DE
TUTELA DE URGENCIA em face do CONDOMINIO
PARQUE MARAPENDI e RICARDO MELLO MALUF,
qualificados nos autos, objetivando, liminarmente, a
concessao da tutela provisoria de urgéncia para que os
réus se abstenham de incluir o nome da autora nos
cadastros de érgaos de restricdo de crédito; seja a acao
julgada procedente e declarada a nulidade absoluta das
multas impostas pelo réu nos valores de R$ 165,00, R$
330,00 , R$ 710,00 e R$ 7.100,00; a condenagdo do
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segundo réu, Ricardo Mello Maluf, em solidariedade com o
condominio, a pagar indenizagdo por danos morais a
autora no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Narra a inicial que a autora recebeu trés boletos em seu
nome para pagamento de multas arbitrarias e ilegais por
comportamento antissocial. Informa que a autora e outras
moradoras alimentam e cuidam de cerca de 30 (trinta)
gatos comunitarios que circulam no condominio ha mais de
dez anos. Esses animais sdo originarios do abandono,
muitas vezes dos proprios moradores que, ao se mudarem,
deixam seus pets para tras. Alega que a AGO deliberou
sobre a construgcdo de um “gatil” mas este nao foi
construido pelo sindico. Alega que o intento do sindico &
de expulsar do condominio os gatos e a autora e que
convocou assembleia para deliberar sobre a sua expulséo.
Acrescenta que o autor proferiu graves ofensas a autora e
age de maneira desrespeitosa. Informa que fora aplicada
multa no valor de R$7.100,00 pela alimentagdo dos
animais.

A inicial foi instruida com os documentos de index
100767250 e seguintes.

Decisao de index 101690145 deferindo gratuidade de
justica e indeferindo a tutela de urgéncia.

Contestacdo no index 120140963. Suscita a ilegitimidade
passiva do segundo réu, alegando que todas as medidas
por ele adotadas em relacdo a suplicante decorrem
unicamente da sua condi¢ao de sindico, a época. Alega
que a autora se notabiliza em ndo cumprir regras basicas
da convivéncia em um ambiente condominial. Argumenta
que a autora insistia em alimentar os animais em local
inapropriado, juntamente com a Sra. Vera Lucia
Gongalves, espalhando os alimentos em diversos locais,
menos no “gatil”’, o que atraia ratos e insetos, sem contar
que, por vezes, utilizava as churrasqueiras para abrigo
destes animais. Alega que nao houve qualquer
persegui¢cao ou injuria a autora. Declara que, em nenhum
momento, a autora foi impedida de exercer sua atividade
de cuidadora dos animais, mas exigiu-se que ela utilizasse
as areas do condominio destinadas para esse fim.
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Acrescenta que a autora reconhece que existe um gatil,
porém alega, sem respaldo, que este seria inadequado.
Aduz que nao ha abertura de qualquer procedimento
administrativo junto a Secretaria de Defesa dos Animais
relativo as denuncias de maus tratos. Alega que a
aplicagao das multas se mostrou medida necessaria.

Réplica no index 130558020.
Saneador no index 168520090.
Ata de audiéncia no index 177500924.

E O RELATORIO, DECIDO.”

A sentenca (index 211556067) resolveu o mérito, na forma do artigo
487, |, do CPC, julgando improcedente o pedido, conforme dispositivo que segue
abaixo transcrito:

‘“Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTES OS
PEDIDOS, na forma do artigo 487, | do CPC.

Condeno a parte autora ao pagamento das despesas
processuais e honorarios advocaticios que fixo em 10% do
valor dado a causa.

P. I

Com o transito em julgado, dé-se baixa e arquivem-se”.

Embargos de Declaragcdo opostos pela parte autora (index
217951307), que foram providos, conforme index 255361400:

“‘Recebo os embargos de declaragao por tempestivos e no
meérito dou provimento para sanar omissdo constante do
julgado, que passa a ter a seguinte redag¢ao: "Condeno a
parte autora ao pagamento das despesas processuais e
honorarios advocaticios que fixo em 10% do valor dado a
causa, observada a gratuidade de justica, ja deferida".

Apelacao da demandante (ID 222959974), alegando que, no Capitulo
VIl — Das penalidades, item 39, da Convenc¢ao de Condominio, ha previsdo de
aplicagao de multa de até duas vezes o valor do salario minimo local. Assim, néo é
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possivel a alteragao da convengao para inclusdo de multas progressivas e expulsao
de conddomino em sede de Assembleia Geral Extraordinaria sem observancia do
quérum qualificado exigido tanto pela convengao condominial quanto pelo Cédigo
Civil.

Acrescenta que a sequéncia das multas aplicadas em valores
crescentes alcanga o montante exorbitante de R$ 7.100,00 (sete mil e cem reais),
nao possuindo carater pedagogico ou de adequacgao de conduta, mas sim natureza
punitiva e persecutoria.

Sustenta que a notificagao/adverténcia foi dirigida ao proprietario do
bem e ndo a apelante. Também nao |Ihe foi oportunizada defesa. E, ainda assim,
apresentou recurso administrativo ao sindico, que, todavia, se manteve inerte.

Assevera que a situagao vivenciada pela autora ultrapassa, em muito,
o0 mero aborrecimento. A imposi¢cao de multas sucessivas e vultosas com constante
exposi¢cao em grupo de whatsapp do condominio evidencia a condigao humilhante
e vexatoria a que foi submetida.

Requer o provimento do recurso para reformar integralmente a
sentenca e declarar a nulidade das multas aplicadas, bem como condenar os
apelados, solidariamente, ao pagamento de indenizagao por danos morais, no valor
de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Certidao de tempestividade recursal no ID 269098819.
Contrarrazdes no ID 231329362.
Certidao de tempestividade das contrarrazées no ID 291422873.

E o relatério.

VOTO

Recurso tempestivo, estando presentes os demais pressupostos de
admissibilidade, pelo que deve ser conhecido.

Cinge-se a controvérsia recursal a analise da validade da multa
aplicada a condémina por ato antissocial bem como a eventual configuragao de
dano moral.

O § 2° do art. 1.336 do Cadigo Civil estabelece a possibilidade de
aplicacdo de multa ao compossuidor que nao cumprir qualquer dos deveres
estabelecidos nos incisos Il a IV, sendo certo que, inexistindo disposicao expressa,
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cabera a assembleia geral, por dois tercos no minimo dos condéminos restantes,
deliberar sobre a cobranca da multa. In verbis:

“Art. 1.336. Sao deveres do condémino: [...]

Il — ndo realizar obras que comprometam a seguranga da
edificacao;

[l — ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e
esquadrias externas;

IV — dar as suas partes a mesma destinagao que tem a
edificacao, e nao as utilizar de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade e seguranca dos possuidores,
ou aos bons costumes.

§ 1 0 O condémino que ndo pagar a sua contribuicao ficara
sujeito aos juros moratorios convencionados ou, ndo sendo
previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois
por cento sobre o débito.

§ 2 o O condomino, que nao cumprir qualquer dos
deveres estabelecidos nos incisos Il a IV, pagara a
multa prevista no ato constitutivo ou na convengao,
nao podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de
suas contribuicées mensais, independentemente das
perdas e danos que se apurarem; nao havendo
disposicdo expressa, cabera a assembléia geral, por
dois tercos no minimo dos condéminos restantes,
deliberar sobre a cobranga da multa”. Grifei.

O art. 1.337 do CC/02 autoriza a imposi¢ao de multa ao condémino
que descumpre reiteradamente seus deveres perante o condominio, estabelecendo
que tal medida devera se dar por deliberacdao de trés quartos dos condéminos
restantes. Vejamos:

“Art. 1337. O condbmino, ou possuidor, que nao cumpre
reiteradamente com os seus deveres perante o0 condominio
podera, por deliberagdo de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente
até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e
a reiteragao, independentemente das perdas e danos que
se apurem.
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Paragrafo unico. O condémino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais
conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a
pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido
a contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior
deliberacao da assembléia.”

Em comentarios aos citados dispositivos, Cristiano Chaves de Faria e
Nelson Rosenvald lecionam que:

‘Fundamental é perceber que, quanto a todas essas
espécies de multas aplicadas pelo condominio(art. 1.336,
§2°, e art. 1.337, CC), enfatiza-se o direito constitucional ao
contraditorio como tutela basica do condémino. Isto é, para
que possa prosperar a cobranca judicial da multa, mister a
concessao de prazo razoavel ao proprietario para a
propositura de recurso perante a assembleia, devendo
sobejar demonstrado que sua conduta violou a lei ou a
propria convencao do prédio. Nesse sentido, o enunciado
92 da jornada de direito civil € dé clareza solar ao
estabelecer que “as sangdes do art.. 1337 do novo codigo
civil ndo podem ser aplicadas sem que se garanta direito
de defesa ao condémino nocivo” (Cadigo Civil Comentado,
Ed. JusPODIVM, 2021, pag. 1387)

Denota-se, portanto, que a imposi¢ao da penalidade pressupde prévia
notificagcdo do condémino infrator, facultando-se apresentacao de defesa perante a
Assembleia, em atengao aos principios do contraditério e da ampla defesa.

Nesse sentido, entendimento do Superior Tribunal de Justiga:

“DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO.
ACAO DE COBRANGCA DE MULTA CONVENCIONAL.
ATO ANTISSOCIAL (ART. 1.337, PARAGRAFO UNICO,
DO CODIGO CIVIL), FALTA DE PREVIA
COMUNICAGAO AO CONDOMINO PUNIDO. DIREITO
DE DEFESA. NECESSIDADE. EFICACIA HORIZONTAL
DOS DIREITOS FUNDAMENTAIS. PENALIDADE
ANULADA. 1. O art. 1.337 do Cddigo Civil estabeleceu
sancionamento para o conddémino que reiteradamente
venha a violar seus deveres para com o condominio, além
de instituir, em seu paragrafo unico, punicdo extrema

Secretaria da Décima Quinta Camara de Direito Privado
Rua Dom Manuel, 37, 2° andar — Sala 232 — Laminal lll
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-090
Tel.: + 55 21 3133-6310

Q’aﬁmsauz






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Décima Quinta Camara de Direito Privado

Apelacéo Civel n° 0803932-73.2024.8.19.0209

aquele que reitera comportamento antissocial, verbis: "O
condébmino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais condéminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao
décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia". 2.
Por se tratar de puni¢ao imputada por conduta contraria ao
direito, na esteira da visao civil-constitucional do sistema,
deve-se reconhecer a aplicacdo imediata dos principios
que protegem a pessoa humana nas relacbes entre
particulares, a reconhecida eficacia horizontal dos direitos
fundamentais que, também, deve incidir nas relagoes
condominiais, para assegurar, na medida do possivel,
a ampla defesa e o contraditério. Com efeito, buscando
concretizar a dignidade da pessoa humana nas relagdes
privadas, a Constituicdo Federal, como vértice axiolégico
de todo o ordenamento, irradiou a incidéncia dos direitos
fundamentais também nas relagdes particulares,
emprestando maximo efeito aos valores constitucionais.
Precedentes do STF. 3. Também foi a conclusao tirada das
Jornadas de Direito Civil do CJF: En. 92: Art. 1.337: As
sancgoes do art. 1.337 do novo Cédigo Civil ndo podem ser
aplicadas sem que se garanta direito de defesa ao
condébmino nocivo. 4. Na hipétese, a assembleia
extraordinaria, com quérum qualificado, apenou o recorrido
pelo seu comportamento nocivo, sem, no entanto, notifica-
lo para fins de apresentacao de defesa. Ocorre que a
gravidade da punicdo do conddébmino antissocial, sem
nenhuma garantia de defesa, acaba por onerar
consideravelmente o suposto infrator, o qual fica
impossibilitado de demonstrar, por qualquer motivo, que
seu comportamento nido era antijuridico nem afetou a
harmonia, a qualidade de vida e o bem-estar geral, sob
pena de restringir o seu proprio direito de propriedade. 5.
Recurso especial a que se nega provimento.” (REsp
1365279 /| SP - Relator (a): Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO - Orgao Julgador: T4 - QUARTA TURMA -Data
do Julgamento: 25/08/2015 - Data da Publicagao/Fonte:
DJe 29/09/2015)

Pois bem. No caso em apreco, embora a autora tenha sido notificada
e advertida sobre a possibilidade de aplicagdo de multa em razdo de
comportamento antissocial, consistente na alimentacdo dos gatos em local
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inapropriado (ID 100768421), ndo restou comprovada a observancia do quorum
exigido pelo art. 1337 do CC para a imposigao da penalidade.

Outrossim, o condominio ndo observou as garantias constitucionais
do contraditério e da ampla defesa, porquanto nao foi dada a recorrente a
oportunidade de prévia manifestagao acerca da sangao. E, inobstante a tentativa
de apresentacao de recurso administrativo (ID 100768420), este nao foi submetido
a apreciacao da Assembléia.

Conclui-se, pois, que a cobranca nao € devida.

Nesse sentido, jurisprudéncia deste E. Tribunal de Justica:

APELACAO CIVEL. Agao Declaratéria c/c Indenizatéria. A
autora ajuizou demanda em face do condominio em que
reside, sob a alegacédo de que |he foi aplicada multa por
conduta antissocial de seu neto, sem que fosse
oportunizada defesa prévia. Em pedido contraposto, o
condominio requer que a autora arque com 0s honorarios
contratuais do advogado do condominio. No caso de
descumprimento de dever social perante o condominio (art.
1.336, IV, Cddigo Civil), é possivel a aplicagao de multa ao
conddémino (art.1.336, §2°, Codigo Civil). Independente de
previsdo na regulamentacédo interna do condominio, a
aplicagdo de multa por conduta antissocial pressupoe
notificagdo prévia do condémino para exercicio pleno do
contraditério e da ampla defesa. A medida se impde por
ordem da Carta Constitucional (art.5°, inciso LV), havendo
neste caso eficacia horizontal dos direitos fundamentais
nas relagcbées privadas. Correta a sentenca ao declarar
cancelada a multa aplicada e ao condenar o condominio a
restituir, na forma simples, o valor desembolsado pela
autora. Dano moral ndo configurado. Nao ha como acolher
o pedido contraposto, pois nao houve abuso do direito de
litigar pela autora, tanto que sua principal pretensao, que &
o cancelamento da multa, foi acolhida. Sentenga mantida.
DESPROVIMENTO DOS RECURSOS. (0194911-
14.2017.8.19.0001 - APELACAO. Des(a). PETERSON
BARROSO SIMAO - Julgamento: 06/06/2018 - TERCEIRA
CAMARA CIVEL)

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA DE MULTA
CONDOMINIAL.  SENTENCA  QUE  JULGOU
IMPROCEDENTE O PEDIDO AUTORAL. INFRACAO
SUPOSTAMENTE PRATICADA POR CONDOMINO
CONSISTENTE EM ESTACIONAR BICICLETA EM AREA
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DE USO COMUM. AUSENCIA DE NOTIFICAGCAO
PREVIA DO CONDOMINO REU PARA SANAR A
IRREGULARIDADE. APLICACAO SUMARIA DA
MULTA. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE
OBSERVANCIA A AMPLA DEFESA E AO
CONTRADITORIO. SENTENCA MANTIDA.
HONORARIOS ADVOCATICIOS QUE NAO MERECE
REPARO. PRECEDENTES  JURISPRUDENCIAIS.
NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO, COM BASE NO
ARTIGO 557 DO CPC. (0115040-42.2011.8.19.0001 -
APELACAO. Des(a). INES DA TRINDADE CHAVES DE
MELO - Julgamento: 25/09/2012 - VIGESIMA CAMARA
CIVEL)

APELACAO  CIVEL. ACAO DE COBRANCA.
CONDOMINIO. MULTAS POR ESTACIONAMENTO
IRREGULAR. AUSENCIA DE NOTIFICACAO PREVIA
DOS CONDOMINOS. N&o obstante a delegacdo de
poderes ao Sindico para impor e cobrar as multas,
imperioso se torna que o conddomino infrator seja
notificado. A necessidade da notificagdo nao so
objetiva a formalizacao da imposi¢gdao da multa, como
também assegurar ao condémino as condi¢oes que lhe
possibilitem o exercicio da ampla defesa perante a
Assembléia Geral do Condominio, permitindo-lhe
exteriorizar a sua versao sobre os fatos ou defender uma
interpretacao juridica diversa daquela feita pelo Sindico,
até porque pode ocorrer que a multa imposta seja arbitraria
ou em desconformidade com a Convencdo. O
encaminhamento de pedido de informacdes e boletos de
cobranga, ou troca de eventuais e-mails, ndo suprem a
necessidade de notificacdo, que tem por escopo
oportunizar ao suposto infrator tomar conhecimento de que
tipo de infracao Ihe esta sendo atribuida, possibilitando-lhe
exercer o contraditéorio. RECURSO A QUE SE NEGA
SEGUIMENTO, COM FULCRO NO ART. 557, CAPUT, DO
CPC. (0002128-60.2011.8.19.0209 - APELACAO. Des(a).
MARCIA FERREIRA ALVARENGA - Julgamento:
27/06/2012 - DECIMA SETIMA CAMARA CIVEL)

Entretanto, ndo ha que se falar em dano moral a ser reparado, na
medida em que se trata de questdo meramente patrimonial.

Neste contexto, ainda que as multas tenham sido aplicadas em
descompasso com as formalidades exigidas no caso, os fatos narrados pela autora
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nao tém o condao de causar lesido a direitos da personalidade, ndo passando de
mero aborrecimento cotidiano, incapaz de afetar seu equilibrio e bem-estar, ndo
restando configurados os danos morais indenizaveis.

Por fim, considerando a sucumbéncia reciproca, impde-se a
redistribuicdo dos O6nus sucumbenciais, na forma do art. 86 do CPC. Assim,
condeno ambas as partes ao pagamento das custas processuais e dos honorarios
advocaticios, os quais fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da
causa, na propor¢ao de 50% (cinquenta por cento) para cada litigante, observada,
em relagéo a autora, a suspensao da exigibilidade prevista no art. 98, § 3°, do CPC,
por ser beneficiaria da gratuidade de justica.

Isto posto, VOTO no sentido de DAR PARCIAL PROVIMENTO ao
recurso, para anular as multas impostas.

Condeno ambas as partes ao pagamento das custas processuais e
dos honorérios advocaticios, os quais fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado da causa, na propor¢cdo de 50% (cinquenta por cento) para cada
litigante, observada, em relagdo a autora, a suspensao da exigibilidade prevista no
art. 98, § 3° do CPC, por ser beneficiaria da gratuidade de justica.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargador ALEXANDRE SCISINIO

Relator
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