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Apelante: NEUSA MARIA OLIVEIRA DA SILVA
Apelado: GIOVANI MONTECHIARI DE ANDRADE
Relator: DES. MAURO PEREIRA MARTINS

ACORDAO

APELACAO CIVEL. ACAO DE REINTEGRACAO DE
POSSE. SENTENCA DE PROCEDENCIA DA
PRETENSAO POSSESORIA. MANUTENGCAO DO
DECISUM. ESBULHO POSSESSORIO ATRIBUIDO
A RE E POSSE EXERCIDA PELO AUTOR
DEVIDAMENTE DEMONSTRADOS. INEXISTENCIA
DE PROVA MINIMA EM SENTIDO CONTRARIO.
DEMOLICAO DAS CONSTRUCOES IRREGULARES
REALIZADAS NOS IMOVEIS DO AUTOR.
CONSTRUCAO IRREGULAR QUE CONFIGURA
ABUSO DE DIREITO, CONFORME PREVE O
ARTIGO 187 DO CODIGO CIVIL, GERANDO O
DEVER DE INDENIZAR PELOS PREJUIZOS
CAUSADOS. DIREITO DE INDENIZAGAO OU
MESMO RETENCAO DE BENFEITORIAS NAO
VERIFICADO NO CASO CONCRETO. NEGADO
PROVIMENTO AO RECURSO.
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Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacédo Civel
n.° 0007693-40.2015.8.19.0055, entre as partes acima mencionadas.

A C O R D A M os Desembargadores que compdem a
Vigésima Primeira Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado
do Rio de Janeiro, por unanimidade de votos, em NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO, nos termos do voto do Desembargador Relator.

Rio de Janeiro, 06 de fevereiro de 2025.

MAURO PEREIRA MARTINS

Desembargador Relator
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RELATORIO

Trata-se de recurso apelacéo civel interposto por NEUSA
MARIA OLIVEIRA DA SILVA alvejando a sentenca (fls. 242/244), que, nos
presentes autos de acdo de reintegracdo de posse, julgou procedente a

pretensdo possessoria deduzida na peca de ingresso.

Na forma do permissivo regimental, adota-se o relatorio

constante da sentenca:

“Trata-se de reintegracao de posse narrando a parte
autora que construiu com seu esposo imovel e que o
mesmo encontrava-se alugado tendo a ré invadido o
mesmo, trocando a fechadura e retirando os
pertences da parte autora. Que tomou ciéncia pelo
fato de seu inquilino n&o ter conseguido ingressar no
imével. Narra que sempre exerceu a posse da casa
invadida, assim, postula a reintegracdo no mesmo.
Inicial com documentos. Contestacdo de fls. 141
enfrentando os termos da peca inicial, trata da
inépcia da peca inicial, caréncia de acao e falta de
interesse de agir. No mérito, carreia aos autos sua
versao para os fatos descritos, sustentando ser ela a
legitima possuidora do bem em questdo. Réplica a
contestacdao de fls. 339. Saneador de fls. 414
enfrentando as preliminares trazidas aos autos. AlJ
realizada, vindo os autos conclusos.”
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Da sua parte dispositiva assim constou:

‘Ante o exposto, com fulcro no artigo 487, |, do
Codigo de Processo Civil, resolvo o meérito, e,
confirmando a deciséo liminar do indexador 82, julgo
PROCEDENTE a pretensdo autoral para: 1.
REINTEGRAR o autor na posse dos imoveis
consistentes nos lotes 56 e 57, da quadra B, do
loteamento Parque Balneario Maracana, situado em
Maracand, zona urbana do 1° distrito de S&do Pedro
da Aldeia - RJ, situados na Rua Vista Mar; 2.
CONDENAR a parte ré a demolir e retirar todas as
construcbes realizadas nos iméveis do autor, no
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de aplicacdo de
multa Unica no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais);
3. CONDENAR a parte ré a pagar ao autor
indenizacdo referente aos danos causados pelas
construcdes realizadas nos iméveis. O valor da
indenizacado devera ser apurado em liquidacdo de
sentenca por arbitramento, nos termos do artigo 510
do Codigo de Processo Civi. Expeca-se de
mandado de reintegracdo na posse em favor do
autor, GIOVANI MONTECHIARI DE ANDRADE.
Sem prejuizo, condeno a parte ré as custas e
despesas processuais e honorarios advocaticios,
que fixo em 10% sobre o valor da condenagéo, nos

RB
Secretaria da Vigésima Primeira Camara de Direito Privado
R. Dom Manuel, n.° 37, 2° andar — Sala 235 — Lamina Il
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-010
Tel.: + 55 21 3133-6699 — E-mail: 21cdirpriv@tjrj.jus.br






A A Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
PJ E R Vigésima Primeira Camara de Direito Privado

Apelacéao Civel n® 0007693-40.2015.8.19.0055

termos do que preconiza o artigo 85, § 1° e §2°, do
Caodigo de Processo Civil, observada a gratuidade de
justica deferida a ré no indexador 147. Certificado o
transito, e observadas as formalidades legais, dé-se

baixa e arquivem-se. Publique-se. Intimem-se.”

Em suas razfes, alega, em sintese, que no contrato de compra
e venda (fl. 121), firmado em 26/02/2015, consta a aquisicdo dos imoveis, 0

gue reforca sua crenca na legitimidade da transacao.

Aduz que, conforme a teoria da aparéncia, agiu com base nas
informagdes e nas circunstancias que indicavam a legitimidade da negociacao
do imovel. Acrescenta que referida teoria protege a boa-fé objetiva, que se

refere a confianca legitima no que aparenta ser verdadeiro.

Defende o direito a indenizacdo pelas benfeitorias realizadas,
posto que, durante o periodo de posse, realizou constru¢cdes e melhorias no
imoével, aumentando seu valor. Destaca que tais benfeitorias sdo classificadas
como Uteis e necessarias, e, nos termos do artigo 1.219 do Cddigo Civil, tem
direito de ser indenizada por elas, independentemente de ser considerada
possuidora de boa-fé ou ma-fé. Assevera que o artigo 35 da Lei de Locacbes
também prevé o direito a retencdo pelas benfeitorias Uteis e necessarias, 0 que
deve ser aplicado por analogia, em respeito ao principio da vedacdo ao

enriquecimento sem causa.

Nao foram apresentadas contrarrazdes, conforme certificado a
fl. 271.
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E o breve relatério. Passo ao voto.

Cumpre mencionar que se encontram satisfeitos os requisitos

de admissibilidade do presente recurso, devendo, pois, ser conhecido.

Com efeito, a acdo de reintegracdo de posse encontra seus
fundamentos nos requisitos contidos no art. 561 do Cddigo de Processo Civil,
quais sejam, a posse do demandante e sua perda decorrente do esbulho

praticado pelo réu, além da data em que este ato ocorreu.

Consoante o art. 1.196 do Cadigo Civil, considera-se possuidor
todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de alguns dos poderes

inerentes a propriedade.

Por sua vez, estabelece o art. 1.204 do mesmo diploma legal
gue a posse € adquirida a partir do momento em que se torna possivel o
exercicio, em nome préprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade,
de modo que somente a posse gera efeitos juridicos, conferindo direitos e

pretensfes possessorias aquele que a exerce.

O sucesso da demanda possessoéria depende, portanto, da

comprovacao da posse e de sua perda em decorréncia de esbulho.

No dizer dos ilustres doutrinadores Cristiano Chaves de Faria e

Nelson Rosenvald:
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‘A pretensdo contida na acdo de reintegracdo de
posse € a reposicdo do possuidor a situacdo
pregressa ao ato de excluséao da posse, recuperando
o poder fatico de ingeréncia socioecondmica sobre a
coisa.” (Chaves de Farias, Cristiano; Rosenvald,

Nelson; Direitos Reais, 22 edicédo, 2006, pagina 122).

Com efeito, 0 6nus de provar a posse € daquele que pleiteia a
sua reintegracdo, na forma do art. 373, I, do CPC, devendo o julgador
fundamentar sua conviccdo nos elementos trazidos aos autos, a fim de
considerar provados pelo demandante a posse anterior, o esbulho e a perda da

posse.

Na hipotese, os documentos juntados ddo conta de que a
propriedade e a posse dos lotes sédo do demandante, notadamente fls. 18/20. O
documento de fls. 31/32 evidencia a existéncia de instrumento particular em
que os direitos sobre os referidos bens teriam sido transferidos para a
demandada por terceiro estranho a lide. Por fim, a Ata Notarial de Constatacao
(fls. 28/29) comprova que a ré estava negociando os lotes que integram o

patrimonio do autor.

Tais provas ndo foram minimamente ilididas pela parte ré, ora
apelante, que, em suas razoes recursais, se limita a alegar, de forma bastante
geneérica, eventual direito de propriedade em relacdo aos bens em analise, sem
atacar diretamente os fundamentos da sentenca que ensejaram a procedéncia

da pretenséo possessoria contida na exordial.
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O juizo possessorio tutela o direito de possuir pelo simples fato
de uma posse preexistente ter sido ofendida concretamente, sendo o esbulho,
requisito essencial a reintegracdo de posse, caracterizado quando o atentado
consolidado a posse se da de maneira violenta ou clandestina, ou ainda por

abuso de confianca, hipotese essa demonstrada no caso versado nos autos.

Conclui-se, portanto, pela efetiva demonstracdo da posse
exercida pelo demandante, bem como do esbulho possessorio atribuido a ré, o

gue legitima a manutencao da sentenca recorrida.

Considerando-se a procedéncia do pedido de reintegracdo de
posse, conclui-se que se impde, em consequéncia, a manutencao da sentenca
com relacdo a demolicdo e retirada das coisas construidas sem permissao,

sob pena de enriquecimento sem causa.

No mesmo sentido:

APELACAO CIVEL. SENTENCA (INDEX 259) QUE
JULGOU IMPROCEDENTES OS PEDIDOS.
APELO DO AUTOR AO QUAL SE DA PARCIAL
PROVIMENTO, JULGANDO-SE PROCEDENTES,
EM PARTE, OS PEDIDOS PARA: (I) DETERMINAR
A REINTEGRACAO DE POSSE, EM TRINTA DIAS,
DA FRACAO DE SESSENTA METROS OBJETO
DO ESBULHO; () CONDENAR O REU A
DEMOLIR, EM TRINTA DIAS, A OBRA
CONSTRUIDA SEM PERMISSAO E A RETIRAR O
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ENTULHO, SOB PENA DE MULTA DIARIA DE
R$500,00, E; (l1II) CONDENAR O DEMANDADO AO
PAGAMENTO INTEGRAL DAS DESPESAS
PROCESSUAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS
SUCUMBENCIAIS, DE 10% SOBRE O VALOR DA
CAUSA. Cuida-se de demanda na qual o Autor
postulou reintegracéo de posse de sessenta metros
do imével discriminado na inicial, aduzindo, para
tanto, que teria adquirido de Marilton G. P., em
junho de 1992, area de serviddo de faixa de terra
localizada na praia de Santa Clara, Distrito do
Municipio de S&o Francisco de Itabapoana. Narrou
gue, em maio de 2018, o Requerido teria invadido
parte de seu terreno, retirado a cerca e dado inicio a
construcdo de pequena casa. De outro lado, o
Suplicado, quando da contestacdo, juntou
instrumento de contrato particular, do qual consta
gue teria comprado, em 2016, area de servidao
situada em Santa Clara, Distrito do Municipio de
Séo Francisco de Itabapoana. No caso em apreco,
durante a instrucdo probatoria, foram coletados trés
depoimentos. Conquanto Marilton G. P., que se
declarou dono inicial de toda a area, tenha aduzido
gue o trecho objeto da controvérsia foi vendido para
o Réu, na hipétese, estda se discutindo direito a
posse e ndo a propriedade. Assim, tendo em vista
gque a prova testemunhal demonstrou que o
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Requerente utilizava a faixa de terreno invadida
para pasto, como continuacdo de seu terreno, € de
se concluir que restou comprovada a posse anterior,
como exigido pelo art. 373, inciso |, do Cdodigo de
Processo Civil. Note-se que o Demandado néo
logrou éxito em comprovar, énus que lhe incumbia,
de acordo com o art. 373, inciso Il, do CPC, que
exercia anteriormente posse sobre 0s sessenta
metros objeto da controvérsia. Limitou-se a
demonstrar, por meio do instrumento de contrato
particular, ter adquirido, em 2016, area de servidao
situada em Santa Clara. Ademais, o esbulho restou
configurado, por intermédio das fotografias juntadas
nos indexadores 25 e 101, ndo tendo sido refutado
pelo Requerido. Neste cenério, impde-se a
procedéncia do pedido de reintegracédo de posse da
fracdo de sessenta metros objeto do esbulho. Sob
outro aspecto, o pleito de demolicdo da obra e
retirada do entulho proveniente da demolicéo
deve ser julgado procedente, sob pena de gerar
enriguecimento sem causa ao Suplicante. Por
fim, o requerimento do pagamento de compensacéao
por danos morais ndo merece ser acolhido, visto
gue nao configurada lesdo de direitos da

personalidade do Autor.
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(0000780-55.2019.8.19.0070 — APELACAO - DES.
ARTHUR NARCISO - Julgamento: 20/09/2022 —
VIGESIMA SEXTA CAMARA CIVEL)

A construcdo irregular configura abuso de direito, conforme
prevé o art. 187 do Codigo Civil, gerando o dever de indenizar os prejuizos
causados, nos termos dispostos pelas regras gerais contidas nos art. 927 e
402 do Cdbdigo Civil. Desse modo, constatado o direito indenizatério, nada
impede que o valor da indenizacéo seja calculado em liquidacdo de sentenca,

nos termos do artigo 509, inciso |, do CPC.

Portanto, correta a sentengca em condenar a ré a pagar ao autor
indenizacdo por danos materiais relativa aos danos causados pelas

construcdes realizadas nos iméveis.

A proposito:

APELACAO CIVEL. REINTEGRACAO DE POSSE.
SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA.
APELACAO DA RE. A parte autora, na exordial,
pleiteia a reintegracdo de posse de lote situado na
Rua General Savari, 3° Distrito de Sdo Goncalo -
RJ, em cujo terreno existia um prédio residencial
unifamiliar que supostamente foi invadido pela ré,
gue demoliu a construgdo. Por esse motivo,
requereu a reintegragdo na posse do bem, além de
indenizacdo por danos materiais. A sentenca julgou
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parcialmente procedente o pedido, confirmando a
tutela que deferiu a reintegracdo da parte autora na
posse do imével, condenou a ré ao pagamento de
indenizacdo por danos materiais, relativos a
derrubada da benfeitoria existente no terreno a ser
calculado na liquidac&o por artigos, bem como por
litighncia de ma-fé. Em que pese as alegacfes da
apelante, ndo existe nos autos comprovacao de que
a ré exercia a posse do imoével. Por outro lado,
depreende-se que 0 autor comprovou o exercicio da
posse do terreno indicado juntando as faturas das
contas de luz desde dezembro de 2009 ao ano de
2012, de modo que deve ser reintegrado na posse
do imovel, o qual comprovou exercer sua posse
anterior, conforme disp6e o art. 1.210, caput e §2°
do Cddigo Civil. A destruicdo confessada pelo
apelante, em sua defesa, configura abuso de
direito, conforme prevé o art. 187 do Cdbdigo
Civil, gerando o dever de indenizar os prejuizos
causados. Desse modo, constatado o direito
indenizatorio, nada impede que valor da
indenizacdo seja calculado em liguidacdo de
sentencga, nos termos do artigo 509, inciso |, do
CPC. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO,
nos termos do voto da Desembargadora Relatora.

(0032578-48.2013.8.19.0004 — APELACAO — DES.
LEILA SANTOS LOPES - Julgamento: 24/10/2023
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— DECIMA OITAVA CAMARA DE DIREITO
PRIVADO)
Relativamente a pretensdo retencdo ou indenizacdo por
supostas benfeitorias realizadas no bem, ndo ha, nos autos, qualquer prova de
eventuais gastos, notas fiscais de compra de material ou mesmos de

prestacéo de servicos.

Ademais, o direito a retencdo ou indenizacdo decorre da
realizacdo de benfeitorias Uteis ou necessarias, nos termos do art. 1.219 do
Cddigo Civil, hipoteses estas nédo verificadas, por se tratar de cerca divisoria
construido em terreno alheio, que, na hipétese, ndo se destina a conservacao

ou a melhoria das condicdes do respectivo bem.

No mesmo sentido:

Acdo de reintegracdo de posse, cumulada com
demolitéria. Construcdo, pelas rés, de muro
divisério em meio ao imoével do autor, vizinho ao
seu, na suposicdo de que a divisa entre os lotes se
situava naquele local. Sentenca de procedéncia
parcial, que reintegra o autor na posse do imovel e
condena as demandadas a demolir o muro em 30
dias a contar do transito em julgado, sob pena de
multa diaria. Pretensdo indenizatéria de dano moral
veiculada em reconvencéo, julgada improcedente.
Apelacdo das rés, buscando a reversdo da
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sentenca no tocante a posse e a demolicdo. 1.
Esbulho evidenciado por prova pericial. Erro na
implantagéo de loteamento e de ruas, levando a
percepcao equivocada das rés quanto a localizagédo
da divisa com o lote do autor. Rua que avancou
sobre lotes adjacentes, levando a que os titulares
destes ocupassem d&reas superiores a suas
medidas e sem observar a situacdo de seus lotes
com referéncia as coordenadas do projeto,
avancando sobre o lote das rés, que, por sua vez,
avancaram sobre o imével do autor. 2. Alegacdo de
imputabilidade remota do esbulho a erro da
municipalidade que, conquanto crivel, ndo elide a
sua caracterizacdo, nao torna impropria a
reintegracdo e, ainda que as rés tenham observado
as medidas de seu lote, ndo implica em alteracao
do direito do autor a posse do seu imovel. Erro de
implantacdo que consiste no deslocamento dos
marcos dos lotes, relativamente as coordenadas
gue constam do projeto. 3. Boa-fé subjetiva das
rés, ou auséncia de dolo, que nédo enseja direito
a retencdo ou indenizacdo pela benfeitoria, que
ndo se mostra util ou necessaria, nos termos
dos 882° e 3° do art. 96 do Codigo Civil. Esbulho
de area consideravel, que monta a 169 metros
guadrados, ou aproximados 40% do lote do autor,
inviabilizando a solugdo de lide por indenizagao. 4.
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Sentenca que, ao determinar que se restituisse a
posse ao autor, nao incorreu em
desproporcionalidade, ante o patente esbulho,
cabendo anotar que, a vista da prova dos autos,
também as rés podem ter tido sua posse violada por
outros vizinhos, o que, todavia, ndo pode ser
imputado ao demandante, nem autoriza que a ele
se desloque o prejuizo que, remotamente, teria sido
causado por conduta de terceiro. 5. Recurso
desprovido, majorando-se 0s honorarios para
R$3.600,00, observando-se a incidéncia, no caso,
do disposto no art. 98, 83°, do CPC.
(0008777-43.2014.8.19.0045 — APELACAO — DES.
FERNANDO FOCH DE LEMOS ARIGONY DA
SILVA - Julgamento: 10/02/2021 - TERCEIRA
CAMARA CIVEL)

Por tais fundamentos, voto no sentido de NEGAR
PROVIMENTO, majorando-se os honorarios fixados na sentenca ao patamar
de 12% (doze por cento) sobre o valor da condenacéo, observada a gratuidade

de justica.

Rio de Janeiro, 06 de fevereiro de 2025.

MAURO PEREIRA MARTINS
Desembargador Relator
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