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APELACAO CIVEL N° 0020249-03.2015.8.19.0208

APELANTE: RONI ALMEIDA DA SILVA

APELADO: ESPOLIOS DE HELIO LIMA MEDRADO E OLANDA PIRES MEDRADO
RELATOR: DESEMBARGADOR MARCELO MARINHO

APELACAO CIVEL. RESPONSABILIDADE CIVIL. AGAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE CUMULADA COM PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA. SENTENCA DE PROCEDENCIA. APELO DA PARTE RE.
INCONFORMISMO QUE NAO MERECE PROSPERAR. ESBULHO
POSSESSORIO CONFIGURADO. PREENCHIMENTO DAS
CONDIC()ES PREVISTAS NO ART. 561 DO CPC. MANUTENCAO DO
DECISUM. No caso dos autos, comprovada a (i) propriedade do
imovel, por meio da escritura lavrada no 18° Oficio de Notas (Id. 12); a
notificacdo extrajudicial emitida com a finalidade de desocupacéo do
imovel pelos esbulhadores possessérios (fls.20, id. 12) e (iii) o esbulho
possessério, consubstanciado na ocupacao ilegitima do imével pela
parte ré, sem anuéncia dos autores, a manutencdo da sentenga a quo
é medida que se impde. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

ACORDAO

Depois de relatada e discutida a matéria objeto da
impugnacao recursal, ACORDAM os Desembargadores que integram a
Vigésima Primeira Camara de Direito Privado do Egrégio Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, na forma da minuta e da certidao de
julgamento que serdo publicadas, em NEGAR PROVIMENTO ao recurso,
nos termos do voto do Relator.
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Na forma regimental (art. 164 do RITJERJ), adota-se o

relatério da sentenca (id. 247), assim redigido:

bv

“Trata-se de agao de reintegracdo de posse com pedido de liminar
proposta pelos espélios de Hélio Lima Medrado e Olanda Pires Medrado,
representados por seu inventariante, Marcos Pires Medrado, em face de
Roni Almeida da Silva, visando a retomada da posse do imdvel
localizado na Rua Sdo Francisco Xavier, n°® 989, apto. 807, nesta cidade
do Rio de Janeiro.

Sustenta que o imoével foi adquirido em 1970 por Hélio Lima
Medrado e, apds seu falecimento, passou a integrar o acervo hereditdrio.
Narra que o réu invadiu o imovel sem autorizacdo, mesmo apos
notificacao extrajudicial para desocupacdo, razéo pela qual pleiteou a
reintegracdo na posse, alegando esbulho possessério apos o falecimento
do proprietdrio origindrio.

Assim requer que seja reintegrado os espolios na posse do imovel
descrito, tendo o esbulho ocorrido em menos de 1 ano e 1 dia da
propositura da presente na forma dos arts.924 e 928 ambos do CC.

A parte ré, assistida pela Defensoria Publica, apresentou
contestacdo, alegando, preliminarmente, a auséncia de interesse
processual por suposta inexisténcia de posse anterior dos autores. No
mérito, afirmou ter exercido posse mansa, pacifica e ininterrupta por
mais de cinco anos, com o intuito de ser proprietdrio, invocando a
usucapiao Constitucional Urbana dispostas no art.183 CF/88 e art.1240
CC

Requer gratuidade de justica, que a preliminar de auséncia de
interesse processual seja julgada procedente extinguindo o feito,
indenizacdo por benfeitorias, reconhecimento da usucapido na forma do
art.1240 CC e ainda liminar para que o autor se abstenha de ameacad-
lo.

Réplica da parte autora em fls.102/117.

Decisdo em fls.118 de rejeicao da preliminar de falta de interesse
de agir, deferida a gratuidade de justica ao réu, declarado saneado o
processo e deferimento de prova documental, depoimento pessoal e
oitiva de testemunhas.

Despacho em fls.125 designando audiéncia de instrucdo e
Jjulgamento para 05/09/2019.
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Despacho em fls. 168 redesignando audiéncia para 17/04/2023.

Em audiéncia datada de 17/04/2023, foram ouvidas as
testemunhas da parte ré e da parte autora, da parte ré foram
dispensados 2 testemunhas por ser cunhada do réu e ex-esposa do
antigo morador, e da parte autora, Sra. Sonia Ferreira Salgueiro, afirmou
que reside no prédio ha 40 anos e ndo soube precisar quando o réu foi
morar no prédio.

Despacho em fls.211 encaminhando ao grupo de sentenca.

E assim, vieram os autos conclusos para este grupo de sentenca.”

O Juizo de origem decidiu a lide nos seguintes termos:

“Ante o exposto, JULGO PROCEDENTES o pedido inicial, para
determinar a reintegracGo de posse dos autores no imével situado na
Rua Sao Francisco Xavier, n°® 989, apto. 807, Rio de Janeiro/RJ, com
expedicdo de mandado de reintegracGo em favor do Espélio; rejeitar os
pedidos formulados pela parte ré, inclusive o reconhecimento de
usucapido e indenizagdo por benfeitorias.

Condenar o réu ao pagamento das custas processuais e honordrios
advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa,
nos termos do art. 85, §2°, do CPC, ficando suspensa a cobranca em
razdao da Gratuidade de Justica deferida.

Apos transito em julgado, esta sentenca servird de titulo para
matricula, oportunamente, no Cartério do registro de imoéveis
competente.

P.R.I. Com o transito em julgado, dé-se baixa e arquive-se.”

A parte ré interp0s recurso de apelacao (id. 256), pleiteando

a reforma da sentenca, a fim de que seja reconhecida a "usucapido
constitucional urbana em favor do Apelante, com a consequente declaracdo de sua
propriedade sobre o imovel e a improcedéncia do pedido de reintegracéGo de posse; 3.
Subsidiariamente, caso ndo seja reconhecida a usucapido, o reconhecimento do direito a
indenizagdo pelas benfeitorias necessdrias realizadas, com o consequente direito de

retencdo até o efetivo pagamento.”
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Sem apresentacao de contrarrazoes, conforme certificado
no id. 266.

E O RELATORIO. PASSA-SE AO VOTO.

O recurso merece ser conhecido, pois se encontram
presentes os pressupostos de admissibilidade.

Cuida-se de acao de reintegracao de posse cumulada com
pedido de tutela antecipada, movida pelos Espolios de Hélio Lima
Medrado e Olanda Pires Medrado em face de Roni Almeida da Silva, na
qual o juizo de primeiro grau julgou procedente os pedidos autorais,
conforme relatério supra.

Inconformada, a parte ré interpOs o presente recurso de
apelacao.

In casu, versando a lide sobre direito possessorio, ressalta-
se o que dispde o artigo 561 do CPC, in verbis:

“Art. 561. Incumbe ao autor provar:

| - a sua posse;
Il - a turbacgdo ou 0 esbulho praticado pelo réu;
Ill - a data da turbagdo ou do esbulho, e

IV - a continuagdo da posse, embora turbada, na acGo de manutencao;
ou a perda da posse, na acdo de reintegrac@o.”

Analisados os fatos e fundamentos, perfeita a sentenca de
primeiro grau, que deu correta solucao a lide, diante da prova produzida
nos autos, uma vez que devidamente comprovada a posse do bem pelos
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autores, bem como evidenciado o esbulho possessério praticado pela
parte ré.

Nessa direcdgo, como bem fundamentou o juizo
sentenciante, a fim de evitar desnecessaria tautologia, que deu adequada
solucado a lide, in verbis:

“Conforme documentacdo e prova testemunhal, restou comprovado que
o réu adentrou o imével sem titulo juridico valido e permaneceu ali
contra a vontade dos espdlios, apds notificacdo extrajudicial frustrada.
A posse exercida pelo réu ndo se deu com a anuéncia dos autores,
tampouco houve tolerdncia duradoura. Assim, resta configurado o
esbulho possessério disposto nos artigos 1.210, §1° CC e artigo 561 do
CPC.

Néao merece prosperar a alegac@o de usucapido do réu uma vez que ndo
demonstrou, documentalmente, a posse mansa e pacifica, tampouco a
inexisténcia de oposicdo, pelo contrdrio, houve resisténcia do
inventariante e tentativa de negociagao frustrada em 2010, afastando o
requisito da animus domini pacifico e continuo.

A alegacdo de benfeitorias carece de comprovacdo. O réu ndo
demonstrou documentalmente as obras realizadas nem seu valor,
tampouco que seriam benfeitorias uteis ou necessdrias. Por isso, ndo se
reconhece o direito a indenizagGo ou a retencdo face ao disposto no
art.1219 e 1220 do CC.

Ha de se ressaltar a informacdo em peticdo de fls. 208 que o réu deixou
voluntariamente o imovel, retirando seus moveis e deixando a chave
com o sindico em 09/06/2023. Isto posto, mediante as provas
apresentadas nos autos e entrega voluntaria do imoével pelo réu, a

reintegracdo de posse do espélio ao imovel é medida que se impée.

Considerando que as alegacdes tecidas no recurso de
apelagdo apenas reiteram as questdes claramente analisadas pelo juizo a
quo, adotam-se os fundamentos supracitados da sentenca. Nessa direcao,
colaciona-se o julgado da Corte Superior de Justica:
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"A viabilidade de o érgéo julgador adotar ou ratificar o juizo de valor
firmado na sentenca, inclusive transcrevendo-o no acdrddo, sem que tal
medida encerre omiss@o ou auséncia de fundamentacdo no decisum.”
(REsp n°® 662.272- RS, 29 Turma, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, j.
4.9.2007). (No mesmo sentido: REsp. n°® 641.963- ES; REsp. n°® 592.092-
AL; REsp. n® 265.534-DF).”

Nesse passo, comprovada a (i) propriedade do imovel, por
meio da escritura lavrada no 18° Oficio de Notas (Id. 12); a notificacao
extrajudicial emitida com a finalidade de desocupagdao do imével pelos
esbulhadores possessérios (fls.20, id. 12) e (iii) o esbulho possessério,
consubstanciado na ocupacao ilegitima do imovel pela parte ré, sem
anuéncia dos autores, a manutencao da sentenca a quo é medida que se
impde.

Ante o exposto, voto pelo DESPROVIMENTO do apelo,
mantendo a sentenca de primeiro grau tal como lancada.

Majoram-se os honorarios advocaticios fixados na sentencga
em 5% (cinco por cento), na forma do art. 85, § 11, do CPC, observada a
gratuidade de justica deferida (art. 98, § 3°, do CPC).

Rio de Janeiro, na data da assinatura eletronica.

MARCELO ALMEIDA DE MORAES MARINHO
DESEMBARGADOR RELATOR
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