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APELANTE: MOEMA EMPREENDIMENTOS LTDA.
APELADOS: CONDOMINIO DO EDIFIiCIO SERRA AZUL E OUTROS
RELATOR: DESEMBARGADOR MARCOS ANDRE CHUT

EMENTA. DIREITO CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
LUCROS CESSANTES. INFILTRACOES EM IMOVEL
COMERCIAL. CONDENACAO PARCIAL. RECURSO DE
APELACAO. IMPROCEDENCIA DOS PEDIDOS DE LUCROS
CESSANTES E RESSARCIMENTO DE DESPESAS.

I. CASO EM EXAME

1. Acgdo ajuizada por proprietaria de lojas comerciais unificadas,
visando a condenacdo do condominio e¢ de condominos ao
ressarcimento de danos materiais, lucros cessantes ¢ despesas com
IPTU, condominio, luz e agua, em razdao de infiltracdes e
deterioracao do imovel. 2. Alegagdo de que as infiltragdes e danos
estruturais inviabilizaram a locagdo do imovel, sendo pleiteada
indenizacao pelos aluguéis ndo recebidos e despesas suportadas. 3.
Sentenga de parcial procedéncia, com condenagdo do condominio e
de conddmina a realizagdo e custeio de reparos especificos, e
improcedéncia dos pedidos de lucros cessantes e ressarcimento de
despesas. Distribuigdo proporcional dos 6nus sucumbenciais. 4.
Apelagao da autora visando a reforma da sentenca para condenagao
dos réus ao pagamento de lucros cessantes, danos emergentes e
restituicdo de despesas.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO
5. A questdao em discussao consiste em saber se restou comprovada a
impossibilidade de locagao do imdvel em razdo da conduta dos réus,
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de modo a justificar a condenagdo ao pagamento de lucros cessantes
e ressarcimento de despesas.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ficou comprovada a impossibilidade de locagdo do imovel em
decorréncia exclusiva dos danos atribuidos aos réus; ausente
demonstracdo de tratativas concretas para locagdo ou adogdo de
medidas para antincio do imoével. 7. Parte dos danos decorreu da falta
de manutengdo do proprio imovel pela autora, bem como de
condig¢des inerentes ao local, conforme laudo pericial. 8. Nao houve
comprovacao de que a rescisdo do contrato de locacao anterior tenha
decorrido exclusivamente das infiltragdes, tampouco de que a autora
tenha sido privada do uso do imovel por ato exclusivo dos réus. 9. As
despesas com IPTU, condominio, luz e agua decorrem da condig¢ao
de proprietaria do imovel, ndo havendo nexo direto com a conduta
dos réus. 10. Correta a distribuicdo proporcional dos Onus
sucumbenciais, diante da sucumbéncia reciproca.

IV. DISPOSITIVO
11. Recurso de apelagdao conhecido e desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de apelagdo civel n°® 0225743-
59.2019.8.19.0001, em  que  figuram como  apelante = MOEMA
EMPREENDIMENTOS LTDA. e como apelados CONDOMINIO DO EDIFiCIO
SERRA AZUL E OUTROS.
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Acordam os desembargadores que compdem a vigésima segunda
camara de direito privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, em
julgar o presente recurso na forma espelhada pela certiddo de julgamento,

imediatamente lavrada.

RELATORIO

Na forma do permissivo regimental, adoto o relatorio da sentenca:

“Tem-se demanda indenizatéria e de obrigacdo de fazer
proposta por MOEMA EMPREENDIMENTOS LTDA.
em face de CONDOMINIO DO  EDIFICIO SERRO

AZUL, MARIA VITORIA SOUZA GUIMARAES LEAL,
WILIANA NUNES DE MORAES LOUZADA, ARLETE LEAL
BRAGANCA CURY e TELMA DE SOUZA SIQUEIRA. Narra, em
sintese, que (i) € proprietaria das Lojas A, B e C, hoje unificadas,
situadas na Rua Bento Lisboa no. 76 - Catete - Rio de Janeiro; (ii) os
imoveis vém sofrendo deterioracdao em razao de infiltragdes oriundas
do condominio réu e das unidades imobiliarias 204, 206, 207 e 208,
de que sdo proprietarios os réus; (iii) contratou consultoria técnica
para identificar os pontos de infiltracdo, as origens e verificar
a seguranca do 1imovel, que concluiu pela ocorréncia de
infiltragdes, com risco de desabamento e incéndio; (iv) desde junho

de 2019 vem tentando, amigavelmente, que o condominio réu
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vistorie o local e promova as obras necessarias, mas sem €xito;
(v) ndo ha possibilidade de aluguel da loja, tendo em vista seu estado
atual, razao pela qual entende devido o pagamento em seu favor dos
lucros cessantes, com base no valor do aluguel da loja, bem como
dos danos emergentes referentes aos IPTU, condominio, luz e

agua; e (vi) o valor de locagdo em agosto de 2019
era de R$16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais).Dai
pleitear, em sede de tutela antecipada, a realizacdo de pericia e a
efetivagdo das obras no imével. No mérito, além da confirmagao da
tutela, pede a condenagdo das rés, solidariamente: (i) a indenizarem
o valor gasto com a reparagdao dos danos; (ii) ao pagamento dos
lucros referentes ao valor dos aluguéis que esta deixou de auferir,
contados desde junho de 2019 até o término das obras de reparo do
imovel; e (ii1) ao ressarcimento dos danos materiais ja suportados
bem como os que venha a suportar no curso desta demanda em

razdao dos danos causados ao seu 1imovel, incluidos os
valores de IPTU, condominio, 4gua e luz. Com a inicial, os
documentos de fls. 19/172. Emenda a inicial as fls. 195/215, com
retificacdo do valor da causa. As fls. 221, recebimento da emenda e
indeferimento da tutela antecipada. Citado, o PRIMEIRO REU
(CONDOMINIO) apresentou contestacdo as fls. 251/269, com
anexos de fls. 270/308. Alega, em resumo, que (i) o imével estava

alugado desde junho de 2012 até 30/6/2019 para TEPEL
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PNEUS E ACESSORIOS LTDA, empresa de
mecanica/borracharia; (ii) além de auséncia de limpeza
inerente a atividade, utilizagdo de produtos quimicos abrasivos, o
constante transito de veiculos, a sujeira, residuos de 6leo, fumaga e
poeira podem comprometer o revestimento do imovel; (ii1) eventuais
pontos de infiltragdo, que tenham advindo exclusivamente do
condominio réu, ja tiveram sua causa devidamente reparada; (iv) a
resolucao dos danos internos no imével vem sendo obstaculizada
pela autora, na medida em que seus advogados disseram que sO
permitiriam a entrada para a realizagdo das obras mediante a
assinatura de acordo e pagamento dos prejuizos; (v) jamais fora
notificado pela locataria ou pela autora acerca da existéncia de
vazamentos de sua responsabilidade, o que agravou as infiltragdes,
gerando, portanto, culpa também da autora; (vi) ha responsabilidade
dos demais réus; (vii) boa parte dos danos que contribuem para a
"condi¢ao de inabitabilidade" do imével decorrem exclusivamente
de condig¢des inerentes ao proprio imdvel, quais sejam, auséncia de
drenagem e impermeabilizacdo adequadas; e (viii) ha também culpa
do ex-locatario na manuten¢ao do imdvel. Rechaga, ainda, o pedido
de pagamento de indenizagdo por danos emergentes e

lucros cessantes, tendo em vista fundamentado em laudo técnico
sem participacdo de seu representante, bem como a nao locagao do

imével ndo decorrer de sua culpa. As fls. 504/509, novo pedido de
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antecipagdo da tutela, cujo deferimento ocorreu as fls. 518/519 para
determinar a vistoria do imével, nomeando, para tanto, perito. As fls.
662/673, a QUINTA RE (TELMA DE SOUZA SIQUEIRA)
apresentou contestagdo, com documentos em anexos de fls. 674/695.
Preliminarmente, sustenta ilegitimidade passiva, sob o fundamento
de culpa exclusiva da autora. No mérito, alega que (i) ndo ha nexo
causal entre os danos alegados e a sua unidade, de nimero 206; (i1) a
autora nao apresentou vistoria no momento da entrega do imovel pelo
locatario; e (ii1) o valor atribuido ao aluguel destoa do mercado; (iv)
ndo ha certeza de que o imovel estaria alugado, razdo pela qual
rechaca o pedido de lucros cessantes. Réplica as fls. 795/823. Laudo
pericial as fls. 1090/1122, sobre o qual as partes puderam se
manifestar. Alegacoes finais as fls. 1546/1555, fls. 1576/1592 e fls.
1599/1600. Adiante, as fls. 1603, sobreveio sentenca de parcial
procedéncia. Reconheceu-se, com base da prova pericial produzida,
a existéncia dos danos e que a origem ¢ atribuida ao PRIMEIRO
(CONDOMINIO) e SEGUNDO REUS (MARIA VITORIA), bem
como a propria autora, em razao de ma conservacao. A condenacao,
entdo, estabeleceu-se da seguinte forma: "Do mesmo modo, ndo ha
comprovacao de eventual dano material suportado pelo autor. Isto
posto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos
para: 1)) CONDENAR o primeiro réu a: a) Custear 50% da pintura das

demais areas do imovel, excluidas as que serdo mencionadas no item
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i1, a revisdo de 75% da instalacdo elétrica do imdvel e do
desentupimento das caixas de inspe¢do do condominio, observada
planilha de fls. 1173/1174. b) REALIZAR o integral reparo dos
revestimentos e pintura dos banheiros localizados nos fundos do
imovel, a completa recuperacao estrutural dos trechos em que as
armaduras estdo expostas e a total recuperacdo do sistema de
drenagem dos efluentes do condominio, observada planilha de
fls. 1173/1174. 1) CONDENAR o segundo réu a: a) CUSTEAR 50%
da pintura da 4rea de cerca de 30,00 m?, localizada na regido proxima
a entrada do imodvel e sob a projecdo da referida unidade, observada
planilha de fls. 1173/1174. No mais, JULGO IMPROCEDENTES os
pedidos formulados em face dos demais réus e também o de
reparagdo por lucros cessantes e danos materiais. Na extensdo dos
itens 1) e 11), DEFIRO a tutela de urgéncia, para inicio das obras em
15 (quinze) dias, sob pena de a autora encomenda-las a terceiros as
expensas dos réus. O reembolso serd garantido por penhora online.
Sem prejuizo, ADVIRTO a autora que devera permitir o acesso dos
réus a seu imovel, sob pena de imediata revogacao desta tutela e de
aplicacao de multa por litigancia de ma-fé. Diante da sucumbéncia
reciproca, CONDENO o primeiro e o segundo réus ao pagamento de
30% (trinta por cento) das custas, além de honorarios de
15% (quinze por cento) da condenagdo, observada a longa

tramitacdo da lide, que passou por demorada prova pericial. Sem
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prejuizo, condeno a autora ao pagamento de 70% (setenta por cento
das custas), além do pagamento, aos patronos do condominio e da
quinta r¢, de honorarios de 15% (quinze) por cento sobre o valor de
um ano do aluguel observada a estimativa de fls. 145/172, e de um
ano de IPTU, no valor indicado as fls. 46/48. Em relacao a quinta ré,
os honorarios deverdao englobar, também, idéntico  patamar sobre
o valor da causa, por considerarque os pedidos

foram julgados integralmente improcedentes." A parte autora

opds embargos de declaragdo (fls. 1644), que foram rejeitados
(fls1695). Adiante, foi interposto recurso de apelacdo pela
demandante, para reforma parcial da sentenca (fls.1728).
Contrarrazdoes apresentadas tempestivamente pelo PRIMEIRO
REU  (f1s.1780) e pela QUINTA RE (fls. 1801).  Apods
esclarecimentos das partes sobre o estagio das obras, o processo foi
remetido ao Eg. Tribunal para julgamento do recurso. A seguir,
sobreveio o v. acérdao de ID 1.910, que reconheceu a existéncia de
erro material da sentenca, uma vez que a condenacdo da SEGUNDA
RE (MARIA VITORIA) baseou-se em fundamentos que, em
verdade, reconduzem ao apartamento 204, cuja proprietaria
¢ a QUARTA RE (ARLETE). Estabeleceu que o erro ensejou
prejuizo a defesa da QUARTA RE (ARLETE) "tendo vista
especialmente o percentual da condenagdo das despesas

processuais e honoréarios advocaticios totalmente

Vigésima Segunda Camara de Direito Privado
Beco da Musica, 175, 1° andar — Sala 107-B — Lamina IV
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-010
Tel.: (021) 3133-5398 — E-mail: 22cdirpriv@tjrj.jus.br (Secretaria)
(M






AA

=1 Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
PJ E RJ Vigésima Segunda Camara de Direito Privado

Apelacéao civel n°. 0225743-59.2019.8.19.0001

desproporcional a efetiva sucumbéncia desta ré, cuja

condenagao foi de custear 50% da pintura da area de cerca de
30,00 m2" Assim sendo, declarou a nulidade da sentenca
para que sejam observadas as formalidades legais e outra seja

proferida, observando o erro material na indicacdo da pessoa
condenada e a desproporcionalidade da sucumbéncia. Opostos
embargos de declaracdo, o v. acordao foi mantido, como se vé das
fls. 1.951. Devolvidos os autos, oportunizou-se a manifestacdo das
partes (fls. 1961), sendo certo que apenas o PRIMEIRO REU
(CONDOMINIO) ¢ a autora se manifestaram, respectivamente s fls.

1965 € 1967. E o relatorio.”

O dispositivo da sentenca restou assim redigido:

“Adiante, vé-se que o v. acorddo declarou a nulidade da sentenca em
razao de erro material na indicagdo de uma das partes
condenadas, sendo certo que o equivoco gerou, por
consequéncia, condenag¢ao sucumbencial desproporcional. Por isso,
ndo tem qualquer razdo o autor ao pedir a completa reforma da

sentenca anulada, de modo que se d¢€ a total procedéncia dos pleitos.

Firme nos fundamentos da sentenca anterior, inclusive baseada em
prova pericial técnica, limito-me a correcdo do erro material

constatado. Assim sendo, reformo a sentenga de fls. 1603 para que

Vigésima Segunda Camara de Direito Privado
Beco da Musica, 175, 1° andar — Sala 107-B — Lamina IV
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-010
Tel.: (021) 3133-5398 — E-mail: 22cdirpriv@tjrj.jus.br (Secretaria)
(M






C =1 Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

PJ E RJ Vigésima Segunda Camara de Direito Privado
Apelacéo civel n°. 0225743-59.2019.8.19.0001

onde se 1€: "11) CONDENAR o segundo réu a: a) CUSTEAR 50% da
pintura da area de cerca de 30,00 m?, localizada na regido préxima a
entrada do imovel e sob a projecdo da referida unidade, observada
planilha de fls. 1173/1174."Passe a constar: "ii) CONDENAR a
QUARTA RE (ARLETE) a: a) CUSTEAR 50% da pintura da 4rea
de cerca de 30,00 m?, localizada na regido préoxima a entrada do
imovel e sob a projecao da referida unidade, observada planilha de
fls. 1173/1174."Por consequéncia, a condenacdo sucumbencial
passard a ser distribuida da seguinte forma: Diante da sucumbéncia
reciproca, CONDENO o PRIMEIRO REU (CONDOMINIO)
e aQUARTA RE (ARLETE) ao pagamento de 30% (trinta
por cento) das custas, além de honorarios de 15% (quinze por
cento) da condenagdo, observada a longa tramitagdo da lide, que
passou por demorada prova pericial. Sem prejuizo, condeno a autora
ao pagamento de 70% (setenta por cento das custas), além do
pagamento, aos patronos do CONDOMINIO E DA QUARTA RE,
de honorarios de 15% (quinze) por cento sobre o valor de um ano do
aluguel observada a estimativa de fls. 145/172, e de um ano de IPTU,
no valor indicado as fls. 46/48. Em relacdo aos demais réus, os
honorarios deverao englobar, também, idéntico  patamar sobre

o valor da causa, por considerar que os pedidos

foram  julgados integralmente improcedentes". MANTIDA, no

mais, a sentenga de fls. 1603, aqui ratificada como se integralmente
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transcrita, salvo no que eivada por erro material. P.I. Transitada em
julgado, aguarde-se por 10 (dez) dias a iniciativa do interessado.

Inerte, dé-se baixa e arquivem-se.”

Recurso de apelacdo da autora no index 1984, pleiteando a reforma da
sentenga para que os réus sejam condenados ao pagamento de lucros cessantes e
danos emergentes, com a restituicdo dos valores pagos a titulo de IPTU e cotas
extras, € alugueres nao recebidos desde o ajuizamento da demanda.

Contrarrazoes do primeiro réu index 2014, pelo desprovimento do recurso.

Sem contrarrazoes dos demais réus, conforme certidao de index 2031.

E o relatorio. Passo ao voto.

VOTO

Inicialmente, cabe dizer que o recurso ¢ tempestivo, sendo certo que estdao
configurados os demais pressupostos de admissibilidade.

Em sua inicial, a parte autora alega ser proprietaria das lojas A, B e C,
atualmente unificadas, situadas na Rua Bento Lisboa, n°® 76, no bairro do Catete,
nesta capital.

Sustenta que os imdveis vém sofrendo deterioragdo em razao de infiltragdes
provenientes do condominio réu e das unidades 204, 206, 207 e 208, de propriedade
dos demais réus.

Afirma ter contratado consultoria técnica para identificar os pontos de
infiltragdo, suas origens e verificar a seguranca do imoével, sendo constatada a

existéncia de infiltragdes com risco de desabamento ¢ incéndio.
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Narra que, desde junho de 2019, vem tentando, sem €xito, que o condominio
realize vistoria € promova as obras necessarias. Alega, ainda, a impossibilidade de
locagdo da loja em razdo do estado do imoével, pleiteando o pagamento de lucros
cessantes, bem como de danos emergentes referentes a IPTU, condominio, luz e
agua.

Informa que o valor de locagdo em agosto de 2019 era de R$16.500,00
(dezesseis mil e quinhentos reais).

Requer a condenagdo dos réus, solidariamente, ao ressarcimento dos valores
gastos com a reparagao dos danos, ao pagamento dos lucros cessantes desde junho
de 2019 at¢€ o término das obras e ao ressarcimento dos danos materiais ja suportados
¢ 0s que vier a suportar no curso da demanda, incluidos os valores de IPTU,
condominio, agua e luz.

O condominio réu, em sua pe¢a de bloqueio, afirma que o imovel esteve
alugado de junho de 2012 a 30/06/2019 para empresa de mecanica ¢ borracharia,
que a auséncia de limpeza e o uso de produtos quimicos comprometeram o
revestimento do imoével, e que eventuais pontos de infiltragdo de responsabilidade
do condominio ja foram reparados.

Sustenta que a resolucao dos danos internos foi obstaculizada pela autora, que
condicionou o acesso a loja a assinatura de acordo e pagamento de prejuizos.

Aduz que jamais foi notificado pela locataria ou pela autora acerca de
vazamentos de sua responsabilidade, o que agravou as infiltracdes, gerando culpa

concorrente da autora.

Vigésima Segunda Camara de Direito Privado
Beco da Musica, 175, 1° andar — Sala 107-B — Lamina IV
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-010
Tel.: (021) 3133-5398 — E-mail: 22cdirpriv@tjrj.jus.br (Secretaria)
(M






AA

=1 Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
PJ E RJ Vigésima Segunda Camara de Direito Privado

Apelacéao civel n°. 0225743-59.2019.8.19.0001

Aponta responsabilidade dos demais réus e do ex-locatdrio, bem como
condicdes inerentes ao proprio imovel, como auséncia de drenagem e
impermeabilizagao adequadas como nexo causal.

Rechaca o pedido de indeniza¢do por danos emergentes ¢ lucros cessantes,
argumentando que o laudo técnico foi produzido sem participagdo do representante
do condominio e que a ndo locacao do imével ndo decorre de sua culpa, pugnando
pela improcedéncia dos pedidos.

O imovel objeto da demanda foi submetido a pericia, conforme laudo de index
1.090.

O juiz da causa julgou parcialmente procedentes os pedidos para 1) condenar
o condominio a custear 50% da pintura das demais areas do imével, a revisao de
75% da instalacdo elétrica e o desentupimento das caixas de inspe¢do do
condominio, além de realizar o integral reparo dos revestimentos e pintura dos
banheiros localizados nos fundos do imovel, a completa recuperacao estrutural dos
trechos em que as armaduras estdo expostas e a total recuperacao do sistema de
drenagem dos efluentes do condominio; ii) condenar Arlete Leal Braganga Cury a
custear 50% da pintura da area de cerca de 3.000 m? localizada na regido proéxima a
entrada do imovel e sob a projecdo da referida unidade. Julgou improcedentes os
pedidos em face dos demais réus, bem como o de reparagao por lucros cessantes e
danos materiais.

A parte autora, inconformada, interpds recurso de apelacao, com o intuito de

ver reformada a sentenga para condenagdo dos réus ao pagamento de lucros
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cessantes e danos emergentes, bem como a restituicao dos valores pagos a titulo de
IPTU, cotas extras e alugueres nao recebidos desde o ajuizamento da demanda.

A apelante insiste na tese de que ndo houve omissao de sua parte quanto a
manutencao do imével, pois, segundo alega, os danos decorrem de infiltragcdes
recorrentes e persistentes, que impossibilitavam qualquer reparo eficaz, e que a
auséncia de locagdo nao decorreu de desinteresse, mas sim do estado insalubre do
imovel, agravado pela demora na realizagcdo das obras de reparo.

Da analise dos autos verifico que ndo assiste razdo ao recorrente, sendo
vejamos:

O recorrente pretende a reforma da sentenca no sentido de reconhecer a
impossibilidade de locacdo do imdvel, em decorréncia dos danos estruturais e
infiltracdes atribuidas ao condominio e as unidades auténomas e, como
consequéncia, requer sejam condenados ao pagamento de lucros cessantes e danos
emergentes.

Aduz que o imdvel permaneceu sem condi¢des de locacdo em razao de danos
estruturais e infiltragdes atribuidas ao condominio e as unidades auténomas,
conforme atestado pela pericia técnica.

Pois bem.

Conforme ressaltado na sentenca, amparada por laudo pericial técnico, a parte
autora nao comprovou a alegada impossibilidade de locagdo, ndo tendo sido
demonstrada a existéncia de tratativas concretas para locacdo do imével ou mesmo

a ado¢ao de medidas para anuncia-lo.
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Outrossim, restou demonstrado nos autos que parte dos danos decorreu da
falta de manutengdo do proprio imovel pela autora, bem como de condigdes
inerentes ao local.

Destaque-se que o imdvel permaneceu alugado por sete anos, sem que a autora
tenha feito qualquer vistoria no imoével.

O laudo pericial reconheceu a existéncia de danos no imovel da
autora/apelante, cuja origem foi atribuida ao condominio, a unidade 204 e a propria
autora, em razao de ma conservacgao.

A pericia técnica foi minuciosa ao descrever a situagdo do imodvel, apontando
que, na data da vistoria, as infiltragdes e vazamentos ativos ocorriam apenas na parte
dos fundos do imdvel, enquanto no restante do imével havia marcas de antigas
infiltracdes e de falta de manutencao.

O laudo também esclareceu que a hipdtese mais provavel € a de que os danos
estejam relacionados a deficiéncia do sistema de drenagem do prédio e ao
entupimento das caixas de inspecao que passam pelo piso da loja.

Quanto as obras realizadas, a pericia constatou que as intervencoes
promovidas pela unidade 204 foram eficientes, ndo havendo mais infiltracdes ativas
naquela drea, enquanto as obras realizadas pelo condominio nao foram plenamente
eficazes, persistindo infiltragdes ativas nos fundos da loja.

A prova dos autos revela que parte dos danos decorreu da auséncia de
manutencao regular do 1movel, especialmente apds a devolucdo pelo antigo
locatario, que nao realizou qualquer obra de reposi¢do ou reparo pelo desgaste

natural.
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O laudo pericial foi claro ao afirmar que nao houve apresentagao de laudo de
vistoria quando da entrega do imével nem quando de sua devolucao, e que o imovel
foi entregue a autora sem a realizagdo de qualquer tipo de obra por parte do locador.
Também ndo ha nos autos comprovagdo de que a rescisao do contrato de locagao
anterior tenha decorrido exclusivamente das infiltragcdes, tampouco de que a autora
tenha adotado medidas concretas para anunciar o imovel a locagdao ou buscado
interessados durante o periodo em que esteve fechado.

No tocante ao ressarcimento de despesas com IPTU, condominio, luz e agua,
penso que andou bem o juiz da causa ao indeferir o pedido, pois tais despesas
decorrem da condi¢do de proprietaria do imovel e ndo se vinculam, por si so, a
responsabilidade dos réus pelos danos materiais, sobretudo diante da auséncia de
comprovacao de que a autora tenha sido privada do uso do imovel por ato exclusivo
dos demandados, ou de que tais despesas tenham sido suportadas em razado direta de
conduta dos réus.

Por fim, quanto a distribui¢dao dos 6nus sucumbenciais, a sentenca observou
corretamente a sucumbéncia reciproca, tendo em vista que parte dos pedidos foi
julgada procedente e parte improcedente, sendo razoavel a fixagao proporcional das
custas e honorarios advocaticios, ndo havendo motivo para alteragdo desse critério.

Nesse contexto, ndo merece qualquer reparo a sentenca aqui impugnada.

Pelo exposto, voto no sentido de se conhecer do recurso, para NEGAR-LHE
PROVIMENTO, e manter a sentenca na integra, por estes € por seus proprios

fundamentos.
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Em observancia ao disposto no art. 85, §11 do Codigo de Processo Civil,
majoro os honorarios de sucumbéncia devidos pela parte autora para 17% do
parametro fixado em sentenga.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

DESEMBARGADOR MARCOS ANDRE CHUT
RELATOR
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