‘i‘ Poder Judicidrio do Estado do Rio de Janeiro

Vigésima Primeira Camara de Direito Privado
PJ E RJ Gabinete da Desembargadora Mafalda Lucchese

AGRAVO DE INSTRUMENTO N.° 0054408-28.2026.8.19.0000
AGRAVANTE: IGREJA BATISTA EM VENDA DA CRUZ

AGRAVADO: JORGE LUIZ AMARAL BRANDAO

JUIZO DE ORIGEM: 5° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO GONGALO
JUIZ PROLATOR DA DECISAO: DR. ANDRE PINTO

PROCESSO ORIGINARIO: 0812118-84.2025.8.19.0004

RELATORA: DESEMBARGADORA MAFALDA LUCCHESE

DECISAO

Trata-se de Agravo de Instrumento, com pedido de
atribuicdo de efeito suspensivo, interposto por IGREJA BATISTA EM
VENDA DA CRUZ em razdo da decisdo proferida pelo Juizo da 5¢
Vara Civel da Comarca de Sdo Gongalo, nos autos da Acdo de
Reintegracdo de Posse n.° 0812118-84.2025.8.19.0004, ajuizada por
JORGE LUIZ AMARAL BRANDAO, ora Agravado, que deferiu
parcialmente a tutela de urgéncia por este requerida para
determinar & Agravante e d terceira interessada CARLA DA SILVA
CARVALHO DE OLIVEIRA gue se abstivessem de realizar quaisquer
obras, demolicdes, reformas estruturais, remocdo de materiais, atos
de dilapidacdo ou alteracdo no imdvel objeto da lide, bem como
de promover sua alienacdo ou transferéncia da posse a terceiros,
fixando multa didria de R$500,00 (quinhentos reais), limitada
inicialmente a R$100.000,00 (cem mil reais).

A decisdo agravada foi assim lancada, no index
301233734, no processo n.° 0812118-84.2025.8.19.0004.

“Trata-se de manifestagdo apresentada pela parte autora
(peticao de 17/08/2026), por meio da qual junta aos autos
fotografias e link de registros audiovisuais aduzindo a
ocorréncia de atos de dilapidac¢do e destruicdo no imovel
objeto da lide pelos réus. Em razao disso, reitera o pedido
de apreciagdo e deferimento da tutela proviséria de
urgéncia pleiteada (ID 298617068).
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presenca concomitante dos requisitos delineados netgrt. o
300 do Codigo de Processo Civil, quais sejam:
probabilidade do direito alegado (fumus boni iuris) e o
perigo de dano ou o risco ao resultado Util do processo
(periculum in mora).

No caso em apreco, os elementos trazidos com a
manifestagdo recente, consubstanciados nas imagens
anexadas que retratam obras, entulhos e intervengoes
estruturais no bem, revelam inequivoco risco de
perecimento, alteragcdo prejudicial do estado de fato e
depreciagcdo acentuada da integridade fisica do imovel
em litigio. A continuidade de intervengoes materiais ndo
auvtorizadas tem o condao de esvaziar a utilidade de
eventual provimento final favoravel ao autor, justificando a
intervengao judicial imediata para a preservacao do
bem.

Ademais, inexiste perigo de irreversibilidade da medida
(art. 300, § 3°, do CPC), tratando-se de providéncia
eminentemente conservativa.

Ante o exposto:

1. DEFIRO O PEDIDO LIMINAR formulado sob o ID
298617068 para determinar aos réus (IGREJA BATISTA EM
VENDA DA CRUZe CARLA DA SILVA CARVALHO DE
OLIVEIRA) que se abstenham imediatamente de realizar
quaisquer obras, demolicoes, reformas estruturais,
remogdo de materiais ou atos de dilapidagdo e alteragao
no imoével objeto da presente demanda, bem como de
promover a sua alienagdo ou transferéncia de posse a
terceiros, mantendo o estado de conservagdo do bem até
ulterior deliberagao deste Juizo.

2.  FIXO MULTA DIARIA de RS 500,00 (quinhentos reais),
limitada inicialmente ao patamar de RS 100.000,00 (cem
mil reais), para a hipétese de descumprimento do preceito
ora estabelecido.

3. EXPECA-SE O MANDADO DE INTIMACAO E
CONSTATACAO COM URGENCIA, autorizando-se o Sr.
Oficial de Justica a certificar pormenorizadamente o atual
estado de conservagcdo do imoével, lavrando auto
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circunstanciado e, se possivel, instruindo a certidag f\or;;m
fotografias.
4. Intimem-se.”

Insurge-se, a Agravante (fls. 02/11 do recurso
agravo de instrumento), sustentando, em sintese, que ndo exerce
qualguer posse, acesso, administracdo ou ingeréncia sobre o
imovel desde 30/09/2024, data em que se encerrou a relagcdo
locaticia anteriormente mantida com o bem.

Alega que a propria inferessada CARLA DA SILVA
CARVALHO DE OLIVEIRA reconheceu, nos autos, que a Igreja
deixou o0 imoével naquela data e que, em Agravo de Instrumento
anteriormente interposto (processo n.° 0054725-60.2025.8.19.0000),
foi reconhecida judicialmente a posse daquela sobre o bem.

Argumenta, assim, ndo possuir condicoes materiais de
realizar ou impedir obras, reformas, demolicoes ou quaisquer outros
atos relacionados ao imodvel, tampouco de aliend-lo ou transferir
sua posse, razdo pela qual aimposicdo de obrigacdo de ndo fazer,
acompanhada de multa didria, mostrar-se-ia incompativel com a
situacdo fatica demonstrada nos autos.

Requer, em sede de tutela recursal, a suspensdo da
decisdo agravada exclusivamente em relagcdo a Igreja, inclusive
quanto & incidéncia das astreintes, mantendo-se, quanto aos
demais interessados, as medidas destinadas & preservacdo do
imovel.

E O RELATORIO. DECIDE-SE.

O presente agravo de instrumento foi interposto
dentro do prazo legal (art. 1.003, § 5° do CPC), havendo pedido de
tutela de urgéncia recursal, cujas razoes passam, agora, a ser
analisadas.

O Codbdigo de Processo Civil estabelece, no artigo

1.019, 1, que, tdo logo distribuido o agravo de instrumento, o relator
poderd atribuir-lhe efeito suspensivo ou deferir, em antecipacdo de
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tutela, total ou parcialmente, a pretensdo recursal, comunic i
Q0 Juiz sua decisdo.

Q
%

Para tanto, deverdo ser observados os requisies==

autorizadores da medida, ou seja, a existéncia de risco de dano
grave ou de dificil reparacdo, a probabilidade do direito alegado
e a auséncia de perigo de irreversibilidade dos efeitos da decisdo,
nos termos dos artigos, 300, caput e § 1° c/c 995, pardagrafo Unico,
todos do CPC, que se destacam, in verbis:

“Art. 300. A tutela de urgéncia serd concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do
direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado Util do
processo.

(..

§ 3° A tutela de urgéncia de natureza antecipada ndo serd
concedida quando houver perigo de irreversibilidade dos
efeitos da decisdo.”

“Art. 995: Os recursos ndo impedem a eficdcia da decisdo,
salvo disposicdo legal ou decisdo judicial em sentido
diverso.

Paragrafo Unico. A eficacia da decisdo recorrida poderd
ser suspensa por decisdo do relator, se da imediata
producdo de seus efeitos houver risco de dano grave, de
dificil ou impossivel reparacdo, e ficar demonstrada a
probabilidade de provimento do recurso.”

A outorga, ou ndo, da medida, ora impugnada,
constitui ato officium judicis, subordinado ao juizo discriciondrio do
magistrado da causa, proferida para uma situacdo de perigo de
morosidade (pericolo di tardivita, segundo Calamandrei), gerador
de risco de dano irrepardvel ou de dificil reparacdo para o direito
substancial da parte.

Nesse contexto, geralmente, ndo cabe ao segundo
grau de jurisdicdo, a revisdo da decisdo interlocutdria concessiva
ou ndo, da tutela de urgéncia, cautelar ou antecipatdria, a ndo
ser que tal decisdo se apresente flagrantemente teratoldgica,
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do direito invocado, ou a prova dos autos.

S "

Esse é o entendimento da SUmula n°. 59 desta Cofte==

de Justica:

“Somente se reforma a decisdo concessiva ou ndo, da
tutela de urgéncia, cautelar ou antecipatdria, se
teratoldgica, contrdria a lei, notadamente no que diz
respeito a probabilidade do direito invocado, ou a prova
dos autos. VERBETE SUMULAR REVISADO (Acoérddo
publicado em 14/07/2017). Referéncia: Processo
Administrativo n° 0021798-56.2016.8.19.0000 - Julgamento
em 03/07/2017 - Relator: Desembargador Camilo Ribeiro
Ruliere. Votagdo por maioria. Redagado anterior: “Somente
se reforma a decisdo concessiva ou ndo da antecipag¢do
de tutela, se teratoldgica, contrdria a Lei ou a evidente
prova dos autos”.

Em andlise perfunctéria, préopria deste momento
processual, vislumbram-se presentes os requisitos necessdrios A
concessdo da tutela recursal postulada.

Com efeito, embora seja legitima a preocupacdo
externada pelo Juizo de origem quanto 4d necessidade de
preservacdo do imovel litigioso durante o processamento da
demanda, os elementos, até entdo constantes dos autos, indicam,
em principio, que a Agravante nao mais exerce posse ou qualquer
poder de ingeréncia sobre o bem.

Conforme se extrai dos documentos acostados, a
Igreja ocupou o imdvel na condicdo de locatdria, tendo arelacdo
locaticia se encerrado em 30/09/2024, ocasido em que fteria
deixado definitivamente o local. A agcdo possessoria origindria, por
sua vez, somente foi ajuizada posteriormente, em 06/05/2025 (index
190147444 do processo origindrio n° 0812118-84.2025.8.19.0004),
quando a Instituicdo j& afirmava ndo possuir as chaves, acesso ou
administracdo do imodvel (indices 204176733, 2047062018 do
processo N.° 0817935-32.2025.8.19.0004):
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DECLARACAO

IGREJA BATISTA EM VENDA DA CRUZ inscrita no CNPJ sob o ne.
12.576.521/0001-70, DECLARA que firmou contrato de locacdo com CARLA DA SILVA
CARVALHO DE OLIVEIRA, brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF 026.650.887-
11, referente ao imovel situado na Rua Dr Porciluincula, 445, Sao Gongalo — RJ, para o
periodo de 01/08/2019 até 01/08/2020 (Clausula 1.2), permanecendo no imdvel até
30/09/2024.

Sdo Gongalo, 27 de junho de 2025.

Tal circunst@ncia assume especial relevancia porque
ndo decorre apenas de alegacdo unilateral da Agravante.

Com efeito, no Agravo de Instrumento n.° 0053203-
95.2025.8.19.0000, anteriormente interposto por CARLA DA SILVA
CARVALHO DE OLIVEIRA, no dmbito da mesma acdo origindria
(processo n.° 08121188420258190004), esta Relatoria reconheceu,
em sede de ftfutela antecipada recursal, que o contrato de
locacdo mantido com a IGREJA BATISTA EM VENDA DA CRUZ
vigorou até setembro de 2024, quando a Locatdria desocupou o
imovel (index 220815545).

Naguela oportunidade, consignou-se que oS
elementos entdo apresentados indicavam que CARLA DA SILVA
CARVALHO DE OLIVEIRA, além de proprietdria, era a atudl
possuidora direta e indireta do imovel, razdo pela qual foi deferida
tutela antecipada para que a posse Ihe fosse entregue até o
julgamento definitivo da acdo.

H4, portanto, elemento processual objetivo, produzido
nos proprios autos e ja apreciado por esta Relatoria, que corrobora,
ao menos em sede de cognicdo sumdria, a alegacdo da
Recorrente de que ndo detém atualmente a posse do imovel.
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litigioso, sua imposicdo deve recair
possibilidade juridica ou material
abstencdo se determina.

A tutela especifica das obrigacdes de fazer e ndo
fazer, disciplinada pelos arts. 497, 536 e 537 do Codigo de Processo
Civil, possui natureza eminentemente instrumental, destinando-se a
obtencdo do cumprimento da obrigacdo ou de resultado prdtico
equivalente.

Da mesma forma, as asfreintes ndo possuem
finalidade propriamente sancionatéria, constituindo técnica de
coercdo indireta destinada a induzir o destinatdrio da ordem ao
cumprimento da determinacdo judicial.

Por consequéncia, sua imposicdo pressupoe que o
destinatdrio disponha de condicdes materiqis para cumprir a
obrigacdo que lhe foi dirigida.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, no
Agint. no Ag. em REsp n.° 2852336 /PR, orienta-se no senfido de que,
verificada a impossibilidade fdatico-material de cumprimento da
ordem judicial, deve ser afastada a multa cominatéria, justamente
porque sua finalidade consiste em compelir o obrigado ao
cumprimento da determinacdo, ndo se justificando a coercdo
quando inexiste possibilidade concreta de observdncia do
comando:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE CONSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA.
MULTA  COMINATORIA  (ASTREINTES). ORDEM  DE
DESOCUPAGAO DE IMOVEL. FATO SUPERVENIENTE.
CONCLUSAO E OPERACIONALIZAGAO DE OBRA DE
UTILIDADE PUBLICA. LINHA DE TRANSMISSAO DE ENERGIA.
IMPOSSIBILIDADE FATICA SUPERVENIENTE DE CUMPRIMENTO
DA OBRIGACAO PRINCIPAL. JUSTA CAUSA CONFIGURADA.
ARTIGO 537, § 1°, INCISO I, DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL. AFASTAMENTO DA MULTA. NATUREZA COERCITIVA E

7

Agravo de Instrumento n.° 0054408-28.2026.8.19.0000 (12)
Secretaria da Vigésima Primeira Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua Dom Manoel, n°® 37, 2° Andar — Anexo da Lamina lll






NAO INDENIZATORIA. DECISAO SINGULAR QUE (s DEy
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL MANTIDA. ARAVQ
INTERNO A QUE SE NEGA PROVIMENTO. 1. A \multa
cominatéria possui natureza eminentemente coercitivg, e
ndo punitiva ou indenizatéria, destinando-se a compelir o
devedor ao cumprimento de uma obrigag¢ao de fazer, ndo
fazer ou entregar coisa. 2. A impossibilidade fatica
superveniente de cumprimento da obrigagdo principal,
como a desocupacgdo de imével no qual ja se encontra
construida e em plena operagdo uma linha de transmissdo
de energia elétrica de utilidade publica, constitui justa
causa para o descumprimento, a autorizar a exclusao da
multa cominatéria, nos termos do artigo 537, § 1°, inciso I,
do Codigo de Processo Civil. 3. A manutengdo da
exigibilidade das astreintes, quando inexequivel a
obrigacdo principal, desvirtua a finalidade do instituto,
convertendo-o em sangdo pecunidria sem amparo legal
e promovendo o enriquecimento sem causa do credor. A
reparacao por eventual inadimplemento culposo deve ser
buscada pela via da conversdo da obrigagao em perdas
e danos. 4. Os argumentos deduzidos no agravo interno,
que buscam atribuir a parte agravada a culpa pela
criagao da situagcao de impossibilidade, nao sao aptos a
infirmar os fundamentos da decisao agravada, a qual, em
consondncia com a jurisprudéncia desta Corte,
reconheceu que a inexequibilidade da obrigacao
principal torna insubsistente a multa coercitiva. 5. Agravo
interno a que se nega provimento.

No caso, os elementos apresentados indicam, por orq,
que a Igreja Recorrente deixou o imovel em setembro de 2024 e
ndo mais detém as chaves, acesso, administracdo ou controle
sobre o bem. A propria Agravante sustenta ndo possuir meios de
realizar ou impedir obras, promover demolicoes, remover materiais
ou alterar fisicamente o imovel, tampouco de aliend-lo ou transferir
a terceiros posse que Ndo mais exerce.

Também ndo se identifica, neste momento,
demonstracdo concreta de que a Recorrente tenha retornado ao
imovel apds 30/09/2024 ou praticado qualguer dos atos de
deterioracdo ou modificacdo que ensejaram a tutela concedida
na origem.
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fatico sobre o objeto da determinacdo.

O perigo de dano igualmente se encontra
configurado.

A decisdo agravada sujeita a Agravante d incidéncia
de multa didria de R$500,00, limitada inicialmente ao montante de
R$100.000,00, inclusive diante de eventual alteracdo do imodvel
que, segundo os elementos até aqui apresentados, poderd
decorrer exclusivamente da conduta de terceiros sobre 0os quais a
Igreja ndo possui qualquer poder de direcdo ou controle.

H&, portanto, risco concreto de imposicdo de
expressivo 6nus patrimonial em razdo do descumprimento de
obrigacdo que, ao menos em principio, a Recorrente NnAo possui
condicdoes materiais de observar.

A medida ora deferida, ademais, revela-se
plenamente reversivel e ndo compromete a preservagcao do
imével, uma vez que a tutela concedida pelo Juizo a quo
permanece integra em relagdo a CARLA DA SILVA CARVALHO DE
OLIVEIRA, cuja posse atual do bem ja foi reconhecida, em
cognicdo sumdria, no Agravo de Instrumento n.° 0053203-
95.2025.8.19.0000.

Ndo se estd, neste momento, antecipando conclusdo
definitiva acerca da legitimidade passiva da Recorrente na acdo
origindria, tampouco examinando as demais controvérsias
possessorias ou dominiais existentes sobre o imdvel, matérias que
demandam regular contraditorio e instrucdo probatdria.

A andlise ora realizada restringe-se a necessidade de
verificar se, diante do quadro fdatico atualmente demonstrado,
subsistem os pressupostos para manutencdo de tutela inibitdria
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neste juizo provisério, comporta resposta negativa.

Diante das consideracdes, DEFERE-SE A TUT
ANTECIPADA RECURSAL, para suspender, exclusivamente em
relacdo a IGREJA BATISTA EM VENDA DA CRUZ, os efeitos da
decisdo agravada que lhe impos as obrigagoes de nao fazer
relativas ao imével objeto da lide, bem como a incidéncia da
multa cominatéria correspondente, até ulterior deliberagado.
Mantém-se integros os demais termos da decisdo recorridq,
inclusive as medidas de preservagdo do imével impostas a CARLA
DA SILVA CARVALHO DE OLIVEIRA.

Comunique-se a presente decisdo ao Juizo de origem.

Intime-se  a parte Agravada para, querendo,
apresentar contrarrazdes, no prazo de 15 dias, conforme art. 1.019,
I, do CPC.

Publigue-se. Infimem-se.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

DESEMBARGADORA MAFALDA LUCCHESE
Relatora
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