PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Desembargador Luciano Saboia Rinaldi de Carvalho
PJER Décima Nona Camara de Direito Privado

Apelacao Civel n° 0010425-47.2018.8.19.0068
Apelante: CARLOS EDUARDO MENDES GONGCALVES
Apelado: ESPOLIO DE JOAO RODRIGUES TABORDA
(Classificacdo: 05)

APELAGAO CIiVEL. DIREITO CIVIL. REINTEGRAGCAO DE
POSSE. CAUSA DE PEDIR FUNDADA NO DOMINIO.
NATUREZA REIVINDICATORIA. TUTELA
REIVINDICATORIA. DOMINIO COMPROVADO. POSSE
INJUSTA. ABANDONO NAO CONFIGURADO.
USUCAPIAO ARGUIDA EM DEFESA. REQUISITOS NAO
PREENCHIDOS. BENFEITORIAS NAO COMPROVADAS.
SENTENCA MANTIDA.

1. Agao ajuizada por espolio com o objetivo de retomar
imovel de propriedade do autor da herancga, ocupado
pelo réu. Sentencga de procedéncia da agao principal e
improcedéncia da reconvengao.

2. Apelante que sustenta aquisicao legitima do imével e
posse de boa-fé, alegando abandono e usucapiao.
Subsidiariamente, pretende indenizacdo e retencao
pelas benfeitorias realizadas.

3. Natureza da acao definida pela causa de pedir e pelo
pedido, e nao pela denominagao atribuida pela parte.
Pretensao fundada no dominio e no direito de reaver o
imével de quem injustamente o possua. Aplicagao do
art. 1.228 do Codigo Civil.

4. Dominio e individualizagao do imével comprovados.
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Instrumento particular apresentado pelo réu que nao
demonstra a aquisicao, pelo alegado transmitente, da
propriedade ou de direitos possessorios provenientes
do titular registral. Auséncia de titulo oponivel ao
proprietario.

5. Abandono nao configurado. Mudanga do proprietario
para outro Estado e utilizacao esporadica do imével que
nao revelam intencao inequivoca de renuncia a
propriedade.

6. Usucapiao admissivel como matéria de defesa. Posse
iniciada, segundo o préprio apelante, em 2014, sem
preenchimento do requisito temporal quando ajuizada a
acao, em 2018. Usucapiao especial urbana igualmente
afastada, por possuir o imével area de 480m?>.

7. Benfeitorias nao suficientemente comprovadas.
Documentos apresentados apenas nas alegagoes finais
e considerados preclusos, sem impugnacao especifica.
Fotografias insuficientes para identificar a natureza, a
época e o custo das intervengdes. Inviabilidade de
indenizagao e retengao.

8. Desprovimento do recurso.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelagao Civel
em referéncia, acordam os Desembargadores desta 192 Camara de

Direito Privado, na forma da minuta e da certiddo de julgamento que serao
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A A PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

publicadas.

RELATORIO

Trata-se de apelagao civel (id. 0527) interposta por CARLOS
EDUARDO MENDES GONCALVES contra sentencga proferida pelo Juizo
de Direito da 12 Vara da Comarca de Rio das Ostras, nos autos da agao
ajuizada pelo ESPOLIO DE JOAO RODRIGUES TABORDA.

O espdlio afirmou que o autor da heranga adquiriu, em 1978,
o lote n°® 128 do loteamento Reduto da Paz, situado na Rua Sao Luiz, n°®
750, Rio das Ostras, onde construiu uma casa posteriormente utilizada
para lazer. Alegou que, apos o falecimento do titular, em 2014, constatou

a ocupacao do imovel por terceiros e requereu a restituicao da posse.

O réu apresentou contestacao e reconvencao. Sustentou que
adquiriu o imovel de Marcelo Lima Porto, que se declarava cessionario
dos direitos do titular, e que exerce a posse, com animo de dono, desde
2014. Alegou boa-fé, justo titulo e realizagcéo de benfeitorias. Requereu a
improcedéncia da pretensao autoral e, em reconvengao, a manutengao

da posse e a indenizacio pelas obras realizadas.

Apos a instrugdo, a sentencga (id. 0519) julgou procedente a
acao principal para reintegrar o espdlio na posse do imodvel e determinar
sua desocupacao. Julgou improcedente a reconvencdo. Em cada
demanda, condenou o réu-reconvinte ao pagamento das despesas

processuais e de honorarios advocaticios de 10% sobre o valor atualizado
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da causa, suspensa a exigibilidade em razao da gratuidade de justica.

O apelante sustenta que a posse do espodlio nao foi
comprovada e que adquiriu legitimamente o imovel, de boa-fé, dando
continuidade a posse do transmitente. Alega que o bem foi abandonado
pelo titular. Requer a improcedéncia da acao ou, subsidiariamente, o
reconhecimento da usucapido e do direito a indenizacdo e a retencao

pelas benfeitorias.

Contrarrazdes (id. 0539) pelo desprovimento do recurso.

E O RELATORIO. PASSO A DECIDIR.

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco da

apelacao.

Trata-se de agao ajuizada pelo Espolio de Jodo Rodrigues
Taborda com o objetivo de retomar imovel de propriedade do autor da
heranca, atualmente ocupado pelo réu. A pretensido, embora denominada
reintegracao de posse, foi fundada no dominio e no direito do proprietario

de reaver o bem de quem injustamente o possua.

O réu sustenta que adquiriu o imével de terceiro em 2014,
mediante instrumento particular, e que desde entdo exerce a posse com
animo de dono. Alegou abandono pelo proprietario, usucapiao e
realizacao de benfeitorias, formulando reconvencao para ser mantido na

posse e obter a correspondente indenizagao.
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A sentenca julgou procedente a agao principal, determinando

a restituicdo do imoével ao espdlio, e improcedente a reconvencaio.

Em sua apelacgao, o réu sustenta que o espdlio ndo comprovou
posse anterior sobre o imovel e que sua ocupacao decorre de aquisicao
legitima e de boa-fé. Insiste nas alegacdes de abandono e usucapiao e,
subsidiariamente, pretende indenizagdo e retencdo pelas benfeitorias

realizadas.

Feita essa breve contextualizagcao, passa-se ao exame da

controvérsia.

Embora denominada ag¢ao de reintegracdo de posse, a
pretensdo deduzida é de natureza petitoria. O espodlio ndo fundamenta o
pedido em posse anterior e esbulho, mas no dominio e no direito de

reaver o imovel de quem injustamente o possua.
A natureza da acdo é definida pela causa de pedir e pelo
pedido, e ndo pelo nome atribuido pela parte. A demanda deve, portanto,

ser examinada como reivindicatoria, a luz do art. 1.228 do Cdédigo Civil.

Para o acolhimento da pretensdo, exige-se a demonstracao

do dominio, a individualizacdo do bem e a posse injusta do demandado.

Os requisitos estao presentes.
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A certidao imobiliaria (id. 0019) comprova que Jodo Rodrigues
Taborda adquiriu o lote em 1978. O imdvel esta suficientemente
individualizado por numero, localizacido, area, confrontacdes e dados
registrais. Com a abertura da sucessao, a herancga foi transmitida aos

herdeiros, sendo o espdlio representado em juizo pela inventariante.

A ocupacao pelo apelante é incontroversa. O instrumento
particular celebrado com Marcelo Lima Porto (id. 0126), contudo, n&o
demonstra que o alegado transmitente tenha adquirido do proprietario
registral o imdvel ou direitos possessorios sobre ele. Tampouco foi
apresentado documento subscrito por Jodao Rodrigues Taborda que

sustente a cadeia de transmissdes narrada pela defesa.

Para fins reivindicatérios, a posse € injusta quando exercida
sem titulo oponivel ao proprietario, ainda que nao tenha sido adquirida

por violéncia, clandestinidade ou precariedade.

A alegacgao de abandono também nao procede.

O abandono da propriedade exige comportamento inequivoco
do titular que revele a intencdo de ndo mais conservar o direito. A
mudanga para outro Estado e a utilizacdo esporadica do imével como

casa de lazer ndo demonstram esse proposito.

Ao contrario, a prova oral (id. 0390) registra a utilizacdo do
bem pelo proprietario e por familiares. A atuagédo da inventariante para

recupera-lo também é incompativel com o animo de abandono.
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A usucapiao, embora possa ser arguida como matéria de

defesa, igualmente néo se configurou.

Segundo o préprio apelante, sua posse teve inicio em 2014,
enquanto a acdo foi ajuizada em 2018. Naquele momento, ndo havia

transcorrido o prazo necessario a usucapiao ordinaria ou extraordinaria.

A modalidade especial urbana também nao se aplica, pois o
imovel possui 480m?2, area superior ao limite de 250m? previsto no art. 183

da Constituicdo Federal e no art. 1.240 do Cédigo Civil.

Por fim, ndo ha elementos para reconhecer o direito a

indenizacao ou a retencao pelas benfeitorias.

O art. 1.219 do Cadigo Civil assegura ao possuidor de boa-fé
indenizagcao pelas benfeitorias necessarias e uteis, além do direito de
retencdo. Ao possuidor de ma-fé, o art. 1.220 garante apenas o

ressarcimento das benfeitorias necessarias, sem retencao.

No caso, porém, independentemente da qualificacdo da

posse, nao houve prova suficiente das benfeitorias indenizaveis.

Os documentos apresentados apenas com as alegagdes finais
foram considerados preclusos pela sentenca, sem impugnacéo especifica
desse fundamento na apelagido. As fotografias demonstram alteragdes

fisicas no imdvel, mas ndo permitem identificar a natureza das obras, a






PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Desembargador Luciano Saboia Rinaldi de Carvalho
PJER Décima Nona Camara de Direito Privado

época em que foram realizadas ou seu custo. A simples existéncia de

intervencdes no bem ndo autoriza indenizacdo nem retencao.

Em sintese, o espdlio comprovou o dominio e individualizou o
imovel, enquanto o apelante nao demonstrou titulo oponivel ao
proprietario, abandono, aquisi¢cao por usucapiao ou benfeitorias passiveis
de indenizacao e retengcao. Estao presentes, portanto, os requisitos da

tutela reivindicatéria, devendo ser mantida a sentenca.

Ante o exposto, nego provimento a apelagao.

Rio de Janeiro, na data da sessao de julgamento.

LUCIANO SABOIA RINALDI DE CARVALHO

Desembargador Relator
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