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Recurso Especial Civel n° 0028040-44.2020.8.19.0209

Recorrente: CARLOS EDUARDO RODRIGUES IGNACIO e JOAO CARLOS DA
PENHA DE LIMA

Recorrido: ESPOLIO DE LUIZ CLAUDIO DA SILVA

DECISAQO

Trata-se de recurso especial tempestivo, fls. 388/405, com fundamento
no artigo 105, inciso IlII, alinea “a”, da Constituicdo Federal, interposto em face de
acordaos da Sétima Camara de Direito Privado, fls. 354/359 e fls. 380/385, assim

ementados:

“APELACAO CIVEL. LOCACAO RESIDENCIAL.
ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
C/C COBRANCA. FIADORES. PRELIMINARES DE
ILEGITIMIDADE ATIVA E CERCEAMENTO DE
DEFESA. REJEICAO. RELACAO LOCATICIA DE
NATUREZA PESSOAL. REGULARIDADE DA
REPRESENTACAO DO ESPOLIO.
DESNECESSIDADE DE PROVA ORAL. MATERIA
ESSENCIALMENTE =~ DOCUMENTAL.  FIANCA.
PRORROGACAO LEGAL DO CONTRATO. ART. 39
DA LEI N° 8.245/91. RESPONSABILIDADE DOS
FIADORES ATE A EFETIVA DEVOLUCAO DO
IMOVEL. AUSENCIA DE NOTIFICACAO PARA
EXONERACAO. ACORDO EXTRAJUDICIAL ENTRE
LOCADOR E LOCATARIA. NAO HOMOLOGADO E
NAO EXECUTADO. INEXISTENCIA DE NOVACAO
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OU MORATORIA. AUSENCIA DE CLAUSULA
EXPRESSA DE EXONERACAO OU RENUNCIA DOS
FIADORES. IMPOSSIBILIDADE DE LIBERACAO
TACITA DA  GARANTIA  FIDEJUSSORIA.
INAPLICABILIDADE DA SUMULA 214 DO STJ.
VALORES COBRADOS. PLANILHA DE DEBITO.
IMPUGNACAO GENERICA. ONUS DA PROVA NAO
ATENDIDO (ART. 373, 1I, CPC). SENTENCA DE
PROCEDENCIA MANTIDA. DESPROVIMENTO DO
RECURSO.”

“EMBARGOS DE DECLARACAO. APELACAO
CIVEL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA. FIADORES.
ALEGACAO DE OMISSAO QUANTO A
INCIDENCIA DO ART. 838, I, DO CODIGO CIVIL.
ACORDAO QUE ENFRENTOU EXPRESSAMENTE A
CONTROVERSIA  RELATIVA AO  ACORDO
EXTRAJUDICIAL CELEBRADO ENTRE LOCADOR E
LOCATARIA. INEXISTENCIA DE MORATORIA
APTA A EXTINGUIR A GARANTIA FIDEJUSSORIA.
TERMO DE ACORDO NAO HOMOLOGADO, NAO
CUMPRIDO E DESPROVIDO DE EFEITO
NOVATORIO. AUSENCIA DE ALTERACAO
SUBSTANCIAL DA OBRIGACAO PRINCIPAL.
INEXISTENCIA DE CLAUSULA EXPRESSA DE
EXONERACAO DOS FIADORES. ART. 39 DA LEI N°
8.245/91. INAPLICABILIDADE DO ART. 838, I, DO

Av. Erasmo Braga, 115 -11° andar - Lamina II - Centro - Rio de Janeiro/R] - CEP
20020-903 - Tel.: + 55 21 3133-4103 - e-mail: 3vpgabinete@tjrj.jus.br






‘ﬂ Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
A é Gabinete da Terceira Vice-Presidéncia

PJERJ

CODIGO CIVIL AO CASO CONCRETO. PRETENSAO
DE REDISCUSSAO DO MERITO.
IMPOSSIBILIDADE. PREQUESTIONAMENTO. ART.
1.025 DO CPC. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.”

Inconformado, no recurso, o recorrente alega violacdo aos artigos §3°,
280, 369, 370, 513, § 2°, inciso II, do Cédigo de Processo Civil; artigos 819, 838, I, do
Codigo Civil; artigos 39, da Lei 8.245/91.

Contrarrazoes ausentes, conforme certidao a fl. 428.

E o brevissimo relatorio.

O acérdao recorrido encontra-se em harmonia com a orientagao
jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica acerca da matéria em debate, conforme

arestos acerca da temaética abaixo citados:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. LOCACAO. ACAO DE
DESPEJO. FIADOR. INCIDENCIA DO ART. 40, X, DA
LEI N. 8.245/91. DIREITO INTERTEMPORAL.
EXONERACAO DO FIADOR. PRAZO EM QUE
PERMANECE  RESPONSAVEL.  CONTRATO
FIRMADO ANTERIORMENTE AS ALTERACOES
PROMOVIDAS PELA LEI 12.112/09. PROROGACAO
DO CONTRATO DE LOCACAO POR PRAZO
INDETERMINADO. PRORROGACAO DA FIANCA.
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(...) 6. Esta Corte Superior pacificou o entendimento, no
julgamento do EREsp 566.633/CE, de que, prorrogado o
contrato de locagio e havendo cldausula expressa de
responsabilidade do fiador até a entrega das chaves,
responderd o garantidor pelas obrigagoes posteriores.
Precedentes. 7. Nos termos do art. 39 da Lei do Inquilinato,
a prorrogacdo da fianga em contrato de locagio prorrogado
por prazo indeterminado ndo depende da anuéncia dos
fiadores, que, no entanto, poderdo exonerar-se da garantia
na forma do art. 835 do CC/2002 ou na forma do art. 40, X,
da Lei de Locagoes, a depender da hipotese concreta. 8. Na
espécie, extrai-se do acorddo recorrido que o contrato de
locagdo foi celebrado em 28/11/1996, antes, portanto, do
advento da Lei n. 12.112/09, que introduziu o inciso X ao
art. 40 da Lei n. 8.245/91, motivo pelo qual o referido
dispositivo nao incide na hipotese dos autos. Todavia, deve
ser mantida a responsabilidade soliddria dos fiadores,
recorrentes, pois, nos termos do acordao estadual, hda no
contrato previsio de prorrogagdo da fianca, uma vez que
impoe responsabilidade aos fiadores “até final restituicdo
das chaves”, motivo pelo qual ndo merece prosperar o
presente recurso especial. 9. Recurso especial nio provido.
(REsp n. 2.127.031/R], relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 20/8/2024, D]e de 22/8/2024.)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. ENCARGOS LOCATICIOS.
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ALEGACAO DE VIOLACAO DE SUMULA.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N.° 518 DO STJ.
MERA MENCAO DE DISPOSITIVO LEGAL NA PECA
RECURSAL. INSUFICIENCIA. CARENCIA DE
FUNDAMENTACAO DO APELO NOBRE. SUMULA
N° 284 DO STF. FIANCA. PRORROGACAO POR
PRAZO  INDETERMINADO. ENTREGA DAS
CHAVES. ANUENCIA EXPRESSA.
DESNECESSIDADE. HARMONIA ENTRE O
ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO
ST]. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO. (...) 3. E firme a jurisprudéncia desta Corte no
sentido de que os fiadores sdo responsdveis até a entrega das
chaves do imovel locado, ainda que o contrato de locagio
tenha sido prorrogado por prazo indeterminado sem a sua
anuéncia, haja vista a existéncia de clausula contratual
expressa nesse sentido. Precedentes. 4. Agravo interno ndo
provido. (AgInt no AREsp n. 2.097.357/MG, relator
Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em

8/4/2024, D]e de 11/4/2024.)

DIREITO CIVIL. LOCACAO. AGRAVO INTERNO
NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NOS
AGRAVOS EM RECURSOS ESPECIAIS. SUMULA
182/ST]. INAPLICABILIDADE. RECONSIDERACAO
DA DECISAO DA PRESIDENCIA. ACAO DE
DESPEJO CUMULADA COM COBRANCA DE
ALUGUEIS E ACESSORIOS. LEGITIMIDADE
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PASSIVA DO FIADOR. CONTRATO DE FIANCA.
PRORROGACAO ATE A ENTREGA DAS CHAVES.
PREVISAO CONTRATUAL. AGRAVO INTERNO
PROVIDO. RECURSOS ESPECIAIS DESPROVIDOS.
(...) 4. Nos termos da compreensio pacificada do ST], nos
contratos de locagdo predial urbana, a luz do art. 39 da Lei
do Inquilinato, dd-se a prorrogacdo da fianga nos contratos
locaticios prorrogados por prazo indeterminado, sem
necessidade de anuéncia do fiador, salvo expressa disposigdo
contratual em contririo. Incidéncia da Sumula 83/STJ. 5.
Agravo interno provido para conhecer dos agravos e negar
provimento aos recursos especiais. (AgInt nos EDcl no
AREsp n. 2.227.091/PR, relator Ministro Raul Araiijo,
Quarta Turma, julgado em 25/9/2023, D]e de 28/9/2023.)

Assim, se a conclusdo do acérdao coincide com entendimento pacificado
na Corte Superior, a admissdo do recurso especial encontra 6bice na Stmula n° 83
daquela Corte Superior (“Ndo se conhece do recurso especial pela divergéncia, quando a

orientagdo do tribunal se firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida”).

No mais, o detido exame das razdes recursais revela que o recorrente
pretende, por via transversa, a revisao de matéria de fato, apreciada e julgada com base
nas provas produzidas nos autos e na interpretacao das clausulas contratuais, que ndo
perfaz questdo de direito, mas tdo somente reanalise fatico-probatéria e do contrato,

inadequada para interposicao de recurso especial.

Veja-se o que consta da fundamentacdo do acérdao recorrido:
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“(...) preliminar de ilegitimidade ativa ndo comporta
acolhimento. A legitimidade do Espélio decorre diretamente
do wvinculo locaticio comprovado mnos autos, sendo
desnecessdria, para o ajuizamento da agio de despejo por
falta de pagamento, a demonstragdo da propriedade do bem,
por se tratar de relagdo juridica de natureza pessoal. O
contrato de locacdo indica expressamente o Espolio como
locador (index 000014), circunstincia reconhecida pelos
proprios apelantes ao assumirem a condigdo de fiadores
soliddrios. A representagio processual encontra respaldo na
documentagdo acostada, inexistindo wvicio capaz de
comprometer a regularidade do polo ativo ou de ensejar a
extingdo do feito sem resolugio do mérito. Igualmente ndo
prospera a alegacio de cerceamento de defesa. O
Magistrado, na condigdo de destinatdrio da prova, pode
indeferir a producdo de provas que considere desnecessdrias
ou incapazes de influenciar no julgamento da causa. No
caso concreto, a controvérsia cinge-se a interpretacio de
clausulas contratuais, a incidencia de normas legais
especificas da Lei de Locagoes e a andlise de documentos que
comprovam o inadimplemento, matérias que prescindem de
dilagdo probatoria oral. Os apelantes ndo demonstraram de
forma concreta qual fato relevante dependeria da prova
testemunhal, inexistindo prejuizo apto a caracterizar
nulidade processual. No mérito, ndo assiste razdo aos
apelantes quanto a alegada extingio da fianca. Nos termos
do art. 39 da Lei n° 8.245/91, salvo disposi¢do contratual

expressa em contrdrio, a garantia da locagdo estende-se até
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a efetiva devolugio do imovel, ainda que a locagio seja
prorrogada por prazo indeterminado. O contrato firmado
ndo contém clausula limitadora da fianca ao prazo inicial,
ao revés, prevé a assungdo da garantia de forma soliddria e
ampla. A prorrogagio do contrato apds o término do prazo
determinado decorre de expressa previsio legal e ndo
configura novo pacto, razio pela qual subsiste a

responsabilidade dos fiadores até a entrega das chaves.

(...)"(f1.398)

Pelo que se depreende da leitura do acérdao recorrido, eventual
modificacdo da conclusdo do Colegiado passaria pela seara fético-probatéria,
soberanamente decidida pelas instancias ordindrias, de modo que nao merece transito

o recurso especial, face ao 6bice da Samula n° 7 do Superior Tribunal de Justica.

Ainda, eventual modificagio do acérddo passaria também pela
interpretacdo da relagdo negocial entre as partes, j4 decidida pelas instancias
ordindrias, o que é insuscetivel de revisitacdo pela via estreita do recurso especial,

conforme Samula n° 5 do Superior Tribunal de Justica.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. .. REVISAO DAS CONCLUSOES
ESTADUAIS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE
DE  INTERPRETACAO  DE  CLAUSULAS
CONTRATUAIS E DO REEXAME DO ACERVO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULAS 5 E
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7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL
PREJUDICADO. ... 1. A alteracdo da conclusdo adotada
pela Corte de origem demandaria, necessariamente, a
interpretagio de clausulas contratuais e novo exame do
acervo fatico-probatorio constante dos autos, providéncias
vedadas em recurso especial, conforme os 6bices previstos
nas Stumulas 5 e 7 deste Tribunal Superior. 2. A incidéncia
da Stumula n. 7/ST] impede o conhecimento do recurso
lastreado, também, pela alinea c do permissivo
constitucional, uma vez que falta identidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acdrdio,
tendo em vista a situagdo fatica de cada caso. (...) 5. Razoes
recursais insuficientes para a revisio do julgado. 6. Agravo
interno desprovido. (Aglnt no AREsp n. 1.715.418/MG,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,

julgado em 11/11/2020, DJe de 16/11/2020.)

Portanto, o recurso especial ndo merece ser admitido. As demais
questdes suscitadas no recurso foram absorvidas pelos fundamentos desta que lhes

sdo prejudiciais.

A vista do exposto, em estrita observancia ao disposto no art. 1.030, V,
do Cédigo de Processo Civil, INADMITO o recurso especial interposto, na forma da
fundamentacdo supra.

Intime-se.

Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2026.
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Desembargador HELENO NUNES

Terceiro Vice-Presidente
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