Recurso Especial Civel n°® 0028556-98.2019.8.19.0209

Recorrente: TARCISO PEREIRA DOS SANTOS - ME

Recorrido: CASA ORANGE S/A EM RECUPERACAO JUDICIAL -
(QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.)

DECISAO

Trata-se de recurso especial, tempestivo, fls. 578-589,
interposto em face dos acérdaos da Quarta Camara de Direito Privado,
fls. 544-553 e fls. 571-576, assim ementados:

“APELACAO CIVEL. CONTRATOS.
PARCERIA COMERCIAL PARA A
COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS.
CORRETOR CONTRATADO PARA
COMERCIALIZAR ~ LANCAMENTOS
DA EMPREITEIRA RE, EM REGIME
DE EXCLUSIVIDADE. RESCISAO DO
AJUSTE PELA EMPREITEIRA, SEM
AVISO PREVIO, APOS UM ANO DE
RELACAO COMERCIAL. ABSORCAO,
PELA RE, DA EQUIPE DE
CORRETORES FORMADA  PELO
AUTOR, EM INFRINGENCIA A
CLAUSULA  CONTRATUAL QUE
ESTABELECIA A PROIBICAO DE
CONTRATACAO DA EQUIPE ATE
QUATROS MESES DA DATA DA
RESCISAO. PEDIDOS DE APLICACAO
DE MULTA CONVENCIONAL E
INDENIZACAO POR PERDAS E
DANOS. SENTENCA DE
PROCEDENCIA PARCIAL. APELO DA
PARTE AUTORA POSTULANDO A
INCIDENCIA DE MULTA PELO
PERIODO DE DOIS  MESES,
CORRESPONDENTE AO PERIODO DE
AVISO PREVIO DESCUMPRIDO, E NO
VALOR INTEGRAL PREVISTO NO
INSTRUMENTO, ALEM DE PERDAS E
DANOS PELO PERIODO DE QUATRO
MESES, CORRESPONDENTE AQUELE
EM QUE ERA VEDADO A RE
UTILIZAR OS SERVICOS DOS
CORRETORES INTEGRANTES DA
EQUIPE DO AUTOR. 1) Infracio
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consistente na falta de aviso prévio que nao
se protrai no tempo a autorizar sua
incidéncia por duas vezes, como pretendido
pelo autor. 2) Multa convencional que,
ademais, ndo pode incidir no valor previsto
no contrato (R$ 500.000,00 - quinhentos
mil reais), sob pena de ofensa ao art. 412 do
Codigo Civil, uma vez que representa
montante inequivocamente superior ao da
remuneragio média auferida pelo autor. 3)
Penalidade que deve ter como pardmetro a
contraprestagio mensal devida ao autor,
consistente em comissoes de 3% sobre o
valor de venda dos imdveis vendidos sob
intermediacdo de sua equipe de corretores,
nos termos da clausula 27 do contrato. 4)
Indenizagdo por perdas e danos que se faz
devida, na modalidade de lucros cessantes.
5) Valores devidos que devem, corresponder
a média da comissdo mensal do autor, a
serem apurados em liquidagdo de sentenga.
6) Verba que deve guardar correspondeéncia
com o periodo durante o qual havia legitima
expectativa de continuidade da prestacio
dos servicos, mndo podendo, assim, se
estender, para alcancar periodo posterior ao
do encerramento da relacido contratual. 7)
Suposto prejuizo experimentado pelo autor
decorrente da absorcio de sua equipe de
corretores pela ré antes do periodo
autorizado no contrato ndo guarda relagdo
com o conceito de perdas e danos previsto no
art. 403 do Codigo Civil, pois dele nio se
origina um prejuizo efetivo, ou seja, passivel
de comprovagdo precisa, tampouco constitui
causa direta e imediata do que se deixou de
auferir em decorréncia do fato. 8) Sentenga
de procedéncia parcial que se mantém. 9)
Recurso ao qual se nega provimento.”

“EMBARGOS DE DECLARACAO.
VICIOS NO ACORDADO.
INEXISTENCIA. PRETENSAO DE
MODIFICAR O JULGADO. EFEITO
INFRINGENTE.  IMPOSSIBILIDADE.
VIA INADEQUADA. DISTRIBUICAO
DOS ONUS DE SUCUMBENCIA.
PARTE AUTORA/EMBARGANTE QUE






DECAIU DE PARTE MINIMA DE SUA
PRETENSAO. ACOLHIMENTO DA
TESE QUANTO A PRATICA DE
INFRACAO CONTRATUAL PELA
RE/EMBARGADA AO RESCINDIR O
CONTRATO SEM AVISO PREVIO,

coM O CONSEQUENTE
ACOLHIMENTO DOS 02 (DOIS)
PEDIDOS FORMULADOS

(CONDENACAO DA RE/EMBARGADA
AO PAGAMENTO DE MULTA
CONTRATUAL E INDENIZACAO POR
PERDAS E DANOS), AINDA QUE NAO
NO VALOR POSTULADO.
APLICACAO DA NORMA DO ART. 86,
PARAGRAFO UNICO, DO CPC.
MATERIA DE ORDEM PUBLICA.
VICIO SANADO. EMBARGOS
ACOLHIDOS EM PARTE PARA
SANAR O VICIO DO JULGADO
ACERCA DA DISTRIBUICAO DOS
ONUS DA SUCUMBENCIA.”

Inconformado, em suas razdes recursais, o recorrente alega
violacdo aos artigos 1.022, 1II, e 489, §1°, IV do CPC e artigos 187, 421,
421-A e 422 todos do Coédigo Civil. Aduz em suma, no mérito, que a
multa deve ser apurada conforme clausula contratual.

Contrarrazoes, fls. 593-605.

E o brevissimo relatorio.

Cuida-se, na origem, de agdo indenizatdria, por absorgao
pela ré de equipe de corretores formados pelo autor, sendo devida
multa contratual, a qual a sentenca entendeu nao ser aplicada clausula
do contrato, mas 3% sobre o valor de cada imével comprovadamente
vendido por um de seus corretores. O Colegiado manteve a sentenca.

O recurso nao sera admitido.

E isso, porque as razdes de recurso ndo demonstram de
modo especifico qual o dispositivo que fora contrariado pela decisao
recorrida, limitando-se o recorrente a alegar diversas matérias de forma
aleatdria ao longo das razdes recursais, sem indicacdo da alinea em que
se fundamenta o Recurso Especial.






Assim, a omissdo da recorrente inviabiliza o julgamento
do recurso, nos termos da Samula 284 do Supremo Tribunal Federal
(E inadmissivel o recurso extraordindrio, quando a deficiéncia na sua
fundamentagio ndo permitir a exata compreensio da controvérsia), aplicavel
por analogia ao caso.

Nesse caminhar, confira-se:

“PROCESSUAL CIVIL.
ADMINISTRATIVO. SERVICOS
PUBLICOS. AGRAVO INTERNO.
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AUSENCIA DE INDICACAO DOS
ARTIGOS VIOLADOS. INCIDENCIA,
POR ANALOGIA, DA SUMULA
284/STF. DECRETO
REGULAMENTAR  553/1976 DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO.
ANALISE. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 518/ST]. PROVIMENTO
NEGADO. 1. E inadmissivel o recurso
especial que deixa de apontar o
dispositivo de lei federal que o
Tribunal de origem teria violado,
incidindo no caso, por analogia, a
Siimula 284 do STF. 2. Esta Corte possui
entendimento segundo o qual é vedada a
andlise de decreto regqulamentar em recurso
especial diante da aplicagdo, por analogia,
da Sumula 518/ST]. 3. Agravo interno a
que se nega provimento. (AgInt no AREsp
n. 1.877.682/R], relator Ministro Paulo
Sérgio  Domingues, Primeira  Turma,
julgado em 19/6/2023, D]e de 22/6/2023.)"

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
ANULATORIA CUMULADA COM
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS
E MATERIAIS. AUSENCIA DE

INDICACAO DE ARTIGOS
SUPOSTAMENTE VULNERADOS.
DEFICIENCIA NA

FUNDAMENTACAO DO RECURSO.
SUMULA  284/STF. AGRAVO
IMPROVIDO. 1. A falta de indicagdio
dos dispositivos legais que teriam sido
eventualmente violados, cujos






contetidos normativos sejam capazes
de amparar a tese recursal a eles
associada, faz incidir a hipétese o teor
da Stimula 284 do STF, por analogia: "E
inadmissivel o recurso extraordindrio,
quando a  deficiéncia na  sua
fundamentacdo ndo permitir a exata
compreensdo da controvérsia". 2.
Razoes recursais insuficientes para revisio
do julgado. 3. Agravo interno improvido.
(AgInt no AREsp 1353615/DF - Relator(a)
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE
- TERCEIRA TURMA - Data do
Julgamento  01/07/2019 - Data da
Publicagiao/Fonte DJe 06/08/2019)”

“PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL. NAO INDICACAO DE
DISPOSITIVO DE LEI FEDERAL
SUPOSTAMENTE VIOLADO.
SUMULA 284/STF. AUSENCIA DE
INDICACAO DE DISPOSITIVO DE LEI
FEDERAL SOBRE O QUAL SE ALEGA
INTERPRETACAO DIVERGENTE.
SUMULA 284/STF. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADO. RECURSO
ESPECIAL NAO CONHECIDO, COM A
DEVIDA VENIA AO EM. RELATOR.
(REsp 1555203/CE - Relator(a) Ministro
NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO
(1133) Relator(a) p/ Acdrdio Ministro
BENEDITO GONCALVES (1142) -
PRIMEIRA TURMA -Data do Julgamento
30/05/2019 -Data da Publicaciao/Fonte DJe
26/06/2019)” (grifos nossos)

Note-se que as alegacOes trazidas pelo recorrente a
fundamentar a pretensa violagdo possuem cardter genérico,
dificultando a inteligéncia do recurso, j& que nao indica quais seriam
especificamente as reais violagdes a normas legais.

A vista do exposto, em estrita observancia ao disposto no
art. 1.030, V do Codigo de Processo Civil, INADMITO o recurso
extraordindrio interposto, nos termos da fundamentacdo supra.






Intime-se.
Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2024.

Desembargador MALDONADO DE CARVALHO
Terceiro Vice-Presidente
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