Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
A A Vigésima Camara de Direito Privado
PJER

Apelacao Civel n°® 0889441-77.2025.8.19.0001

Apelante: PAULO ROBERTO DE ARAUJO VACCIHI

Apelados: CONDOMINIO RESERVA DO PARQUE I e OUTROS

Juizo sentenciante: RENATA GOMES CASANOVA DE OLIVEIRA E CASTRO
Relator: DES. ANDRE LUIZ CIDRA

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE ASSEMBLEIA CONDOMINIAL C/C OBRIGAGCAO
DE FAZER E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. SENTENCA
DE PROCEDENCIA PARCIAL. APELO DO AUTOR. 1)
Controvérsia acerca da configuracio de danos morais
decorrentes das irregularidades reconhecidas na realizacao
da Assembleia Geral Extraordinaria e da majoracdao dos
honorarios sucumbenciais. 2) Magistrado sentenciante que
declarou a nulidade da assembleia e das deliberacoes nela
tomadas, determinando o desfazimento da alteracao do
sistema de fornecimento de gas e o retorno do condominio a
situacao anterior, mas afastou a pretensao indenizatdria por
danos morais e fixou os honorarios advocaticios em 10%. 3)
Irregularidades na convocacao e na realizacao da assembleia
que, embora suficientes para ensejar sua nulidade, nao
implicam, por si sds, em configuracdo de dano moral.
Necessidade de demonstracdo de repercussao concreta
sobre direito da personalidade. Inaplicabilidade da tese de
dano moral in re ipsa. 4) Auséncia de comprovacao de abalo
extrapatrimonial para além da insatisfacdo decorrente da
controvérsia condominial. Informacao inveridica consignada
na ata, reiteracdo das irregularidades, necessidade de
ajuizamento da demanda e alegados riscos decorrentes da
alteracdao do sistema de gas que ndo evidenciam,
isoladamente, lesdo autonoma aos direitos da personalidade.
5) Eventual rateio das despesas necessarias ao desfazimento
da obra que constitui consequéncia patrimonial da
recomposicao do estado anterior, sem demonstracdao de
prejuizo extraordinario. 6) Honorarios sucumbenciais.
Auséncia de demonstracao de circunstancia extraordinaria
ou atuacao excepcional que justifique a majoracao do
percentual fixado na origem. Demanda solucionada em
aproximadamente um ano. Manutencao da verba honoraria
em 10%. 7) RECURSO DESPROVIDO.
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Trata-se de apelacdo civel interposta por PAULO ROBERTO DE
ARAUJO VACCIHI contra sentenca proferida pelo Juizo da 192 Vara Civel da
Comarca da Capital, que, nos autos da agao anulatéria de assembleia c/c com
obrigacao de fazer e indenizacao por danos morais ajuizada pelo recorrente em face
de CONDOMINIO RESERVA DO PARQUE I, VICENTES CONSULTORIA E
GERENCIAMENTO LTDA. e IMOBILIARIA FERNANDO & FERNANDES LTDA.,

julgou parcialmente procedente a pretensao autoral, nos seguintes termos:

Trata-se de demanda ajuizada por PAULO ROBERTO DE ARAUJO VACCIHI em face
de VICENTES CONSULTORIA E GERENCIAMENTO LTDA (EVG), IMOBILIARIA
FERNANDO & FERNANDES LTDA e CONDOMINIO RESERVA DO PARQUE 1,
objetivando a declaragdo de nulidade de assembleia condominial com o consequente
desfazimento de obras e indenizacao por danos morais.

O autor alega, em sintese, que € condémino do terceiro réu e que, em 13/05/2025,
foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria sem a sua convocagao formal, em
descumprimento ao disposto no artigo 10 da Convencao Condominial, que exige
carta registrada ou protocolo. Afirma que a referida assembleia, contando com
apenas 9 presentes de um universo de 500 unidades, aprovou a mudanga drastica
da matriz energética do condominio (gas natural para GLP) e a ocupacdo de area
comum (espaco pet) para instalagdo de cilindros, sem projeto técnico prévio ou
quérum qualificado de 2/3. Sustenta que o ato é nulo e Ihe causou danos morais.

Decisdo ao ID 220389033 deferiu a gratuidade de justica ao autor e indeferiu o
pedido de tutela de urgéncia.

A ré Imobilidria Fernando & Fernandes apresentou contestacdo ao ID 240793540,
arguindo preliminar de ilegitimidade passiva por ser mera prestadora de servicos
administrativos. No mérito, defende a validade da convocagdo por meios eletrénicos
(e-mail), asseverando que o autor teve ciéncia do ato e que a assembleia é soberana.
Refuta a existéncia de danos morais.

O Condominio réu apresentou defesa ao ID 241482013, alegando que as obras sao
benfeitorias necessarias e Uteis, realizadas com respaldo técnico e que a convocagao
digital é pratica comum e eficaz no condominio. Nega a invasdo do espaco pet e a
ocorréncia de danos morais.

A ré Vicentes Consultoria (sindica profissional) contestou ao ID 241495278, arguindo
preliminar de ilegitimidade passiva e, no mérito, reiterando a legalidade dos atos de
gestao e a regularidade da assembleia.

Em réplica (ID 260682959), o autor aponta contradicao entre a ata da assembleia e
as defesas quanto ao meio de convocacgdo, além de ressaltar que o projeto técnico
das obras € posterior a data da assembleia.

Instadas a especificar provas (ID 260926953), as partes manifestaram-se: o autor
informou ndo ter mais provas a produzir (ID 265970708), assim como a ré Fernando
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& Fernandes (ID 283103715). O autor arrolou testemunhas, mas posteriormente
pugnou pelo julgamento antecipado.

Houve revogacdo de mandato pela patrona da primeira ré, transcorrendo o prazo
sem constituicao de novo patrono.

E o relatdrio. Decido.

Destaco, primeiramente, que a renlncia anunciada pela patrona da primeira ré
(VICENTES CONSULTORIA E GERENCIAMENTO LTDA.) ao ID 269573224 ndo €
capaz de produzir qualquer efeito, eis que ndo ha comprovagdo de que a parte foi
devidamente comunicada, conforme determina o art. 112 do Cddigo de Processo
Civil. Assim, entendo pela continuidade dos poderes conferidos a patrona.

Isso posto, passo a apreciagao das preliminares pendentes.

Rejeito, inicialmente, a preliminar de ilegitimidade passiva arguida pelas rés Vicentes
Consultoria (EVG) e Imobilidria Fernando & Fernandes. Apesar de a demanda versar
sobre nulidade de assembleia condominial, as provas juntadas aos autos indicam
que a Administradora participou ativamente da formalizacdo da ata com declaragdo
inveridica sobre o meio de convocagdo, e o Sindico Profissional iniciou obras de
grande impacto sem respaldo legal. Ha, portanto, liame de solidariedade decorrente
de ato ilicito proprio (Art. 186, 927 e 942 do CC), apto a justificar a presenga de
todos no polo passivo.

Presentes os pressupostos processuais e as condicoes da acdo, o feito comporta
julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, inciso I, do Cddigo de Processo
Civil, eis que a controvérsia é eminentemente de direito e de fatos comprovaveis
documentalmente, sendo desnecessaria a producdo de outras provas.

O cerne da lide reside na validade da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
13/05/2025. O autor sustenta trés vicios intransponiveis: (i) defeito na convocacao;
(i) auséncia de quorum qualificado; e (iii) violagdo direta a Convengdo Condominial.

Quanto a convocagdo, a Convengdo do Condominio, juntada ao ID 204947042, é
taxativa em seu Art. 10: as assembleias devem ser convocadas por carta registrada
ou protocolo.

As rés admitem em contestacdo que utilizaram meios eletronicos (E-mail e
WhatsApp). Embora a tecnologia facilite a comunicagdo, a forma prevista na norma
interna é garantia do condémino. A violagdo do Art. 1.354 do Cddigo Civil é flagrante.
Mais grave ainda € o teor da ata, que afirma terem sido os condéminos "devidamente
convocados por cartas registradas", declaracdo esta que se provou falsa no curso da
instrugdo, maculando a boa-fé objetiva.

No tocante ao quérum, a instalacdo de central de gas GLP em area de lazer (Espago
Pet) constitui alteracao de destinacdo de area comum. Sobre o ponto, o art. 1.341,
I, do Codigo Civil exige o voto de 2/3 dos condéminos para obras voluptuarias ou
alteracbes desta natureza. Registre-se que apenas 9 unidades das 500 existentes
participaram do ato. Tal nimero é irrisério e incapaz de validar a supressao de area
de lazer para instalacao de cilindros potencialmente perigosos, especialmente sem
projeto técnico aprovado pelos bombeiros a época da votacdo (o projeto juntado na
pag. 142 é posterior a assembleia).

Por fim, a violagdo a Convengdo é direta. O Art. 47, item 8, da Convengdo veda o
uso de fogdo que n3do seja a gas de rua. A mudanca para GLP exigiria a reforma da
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Convencao, logo, quérum de 2/3, na forma do art. 1.351 do CC, o que sequer foi
pautado.

Certo € que, comprovada a violagdo a Convencdo do Condominio, o ato lesivo deve
ser anulado. Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO CIVIL. CONDOMINIO EDILICIO. ASSEMBLEIA
GERAL ORDINARIA CONTROVERSIA SOBRE A REGULARIDADE DA ELEICAO DE
NOVO SINDICO. TUMULTO E RISCO A SEGURANCA DOS PRESENTES
DEMONSTRADO. SUSPENSAO DA ASSEMBLEIA PELO SINDICO. RETIRADA DE
PARTE DO CONDOMINOS, DIANTE DA PROMESSA DA REALIZACAO DE NOVA
ASSEMBLEIA. IMPOSSIBILIDADE DE CONTINUIDADE DOS TRABALHOS POR
CONDOMINOS REMANESCENTES. DELIBERACOES IRREGULARES. NULIDADE.
ELEICAO DE NOVA ADMINISTRACAO EQUIPARACAO A DESTITUICAO DE SINDICO
O QUE EXIGE QUORUM QUALIFICADO, QUE NAO FOI OBSERVADO. VIOLACAO A
CONVENCAO CONDOMINIAL. PROBABILIDADE DO DIREITO E PERIGO DE DANO.
EFEITO SUSPENSIVO. PROVIMENTO DO RECURSO PARA RECONHECER A
EXISTENCIA DE VICIO NA ASSEMBLEIA, E DECLARAR A NULIDADE DA ELEICAO DO
NOVO SINDICO, DEVENDO SER REGULARMENTE CONVOCADA NOVA ASSEMBLEIA
NO PRAZO DE 45 DIAS CORRIDOS, PELO SINDICO QUE SE ENCONTRA EM
EXERCICIO, OBSERVADOS REGULARMENTE OS TERMOS DA CONVENCAO
CONDOMINIAL, MEDIANTE PREVIA APRESENTACAO NOS AUTOS DA LISTA DOS
CONDOMINOS APTOS A VOTAR, BEM COMO DAS PROCURACOES QUE JA TIVEREM
SIDO DISPONIBILIZADAS, SEM PREJUiZO DA POSSIBILIDADE DE COMPROVACAO
DE EVENTUAL REPRESENTACAO NO MOMENTO DA REALIZAGAO DA ASSEMBLEIA,
DEVENDO O RESPECTIVO INSTRUMENTO SER ARQUIVADO NA ADMINISTRACAO
DO CONDOMINIO. PODER GERAL DE CAUTELA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. O sindico detém a atribuicdo de convocar e instalar a assembleia geral, admitida
a convocacao por conddminos mediante procedimento proprio previsto na
convengao.

2. Encerrada a assembleia por decisdo do sindico em razdo de tumulto e risco a
seguranca, mostra-se ilegitima a continuidade do ato por grupo de condéminos ou
chapa adversaria.

3. Sdo nulas as deliberacdes tomadas em assembleia ndo instalada regularmente
e realizada a margem das regras convencionais.

4. A investidura imediata de nova administragao, com base em deliberagdo irregular,
equivale a destituicdo do sindico, a qual exige quérum qualificado de maioria
absoluta, nao demonstrado nos autos.

5. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica exige a estrita observancia
das regras convencionais quanto a convocacao, instalacao e quérum das assembleias
condominiais, sob pena de nulidade.

6. Presentes a probabilidade do direito e o perigo de dano, impde-se a suspensao
dos efeitos das deliberagGes impugnadas, cuja nulidade ora reconheco, devendo,
ainda, ser determinada a realizacdo de nova assembleia no prazo de 30 dias corridos,
para eleicdo de novo sindico.

7. Recurso provido.

8. Agravo Interno desprovido, por ndo ter sido o pedido de assisténcia formulado no
processo de origem, o que importa em supressdo da instancia.
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(TJRJ, 0025458-43.2025.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO. Des(a). JOAO
BATISTA DAMASCENO - Julgamento: 25/03/2026 - DECIMA PRIMEIRA CAMARA DE
DIREITO PRIVADO (ANTIGA 273 CAMARA CIVEL))

Quanto aos danos morais, ndo vislumbro sua ocorréncia. A jurisprudéncia deste eg.
Tribunal de Justica € pacifica no sentido de que aborrecimentos corriqueiros da vida
em condominio ndo ensejam indenizacdo. SituagGes como vicios de quérum e falhas
de convocacao, ainda que corrigidas judicialmente, geram apenas o direito de anular
o ato. Confira-se:

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONDOMINIO EDILICIO.
ACAO ANULATORIA DE ASSEMBLEIA C/C PRESTACAO DE CONTAS, OBRIGACOES E
INDENIZAGAO. ILEGITIMIDADE ATIVA DO CONDOMINO. PERDA SUPERVENIENTE
DO INTERESSE DE AGIR. AUSENCIA DE DANO MORAL. MANUTENCAO DA
SENTENCA. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

I. CASO EM EXAME:

Trata-se de acdo anulatoéria de assembleia condominial cumulada com exibigao de
documentos, prestacao de contas, obrigacdes de fazer e ndo fazer, e indenizacao
por danos morais, proposta por condominas em face do condominio e de seu
administrador, sob alegacdo de irregularidades na gestdo, auséncia de prestacdo de
contas e nulidade de assembleia.

Sentenca que extingue o processo sem resolucdo do mérito quanto aos pedidos de
prestagdo de contas e anulagdo de assembleia, por ilegitimidade ativa e auséncia de
interesse de agir, e julga improcedente o pedido de indenizacdo por danos morais.

As autoras apelam sustentando, em sintese, a legitimidade do condémino para exigir
contas diante da inércia do condominio, a necessidade de anulacdo da assembleia e
o cabimento de indenizagdo, além do afastamento da sucumbéncia.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO:

A questdo em discussdo consiste em: (i) saber se o condémino possui legitimidade
ativa para, individualmente, exigir prestacao de contas do administrador do
condominio, especialmente em caso de alegada inércia da assembleia; (ii) saber se
subsiste interesse de agir quanto ao pedido de anulagdo de assembleia cujos efeitos
ja se exauriram; e (iii) saber se estdo presentes os requisitos para a configuragao do
dano moral indenizavel.

I1I. RAZOES DE DECIDIR:

()

O dano moral ndo se configura na hipdtese, por auséncia de comprovacdo de
violacdo a direito da personalidade, tratando-se de meros dissabores inerentes as
relagdes condominiais.

Inexistindo ato ilicito ou dano efetivo, ndo ha falar em dever de indenizar, aplicando-
se a teoria da causalidade adequada.

Mantém-se a condenagao em 6nus sucumbenciais, porquanto as autoras deram
causa ao ajuizamento da demanda sem legitimidade.

IV.DISPOSITIVO:
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Recurso conhecido e desprovido, com majoracao dos honorarios advocaticios.

(TIRJ, 0133206-59.2010.8.19.0001 - APELACAO. Des(a). MARIA HELENA PINTO
MACHADO - Julgamento: 06/05/2026 - DECIMA SEXTA CAMARA DE DIREITO
PRIVADO (ANTIGA 42 CAMARA CIVEL))

Ante o exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos, na forma do art.
487, 1, do Cddigo de Processo Civil, para:

a) DECLARAR a nulidade absoluta da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
13 de maio de 2025 e de todos os efeitos dela decorrentes;

b) CONDENAR os réus a obrigacdo de fazer, consistente no desfazimento de
qualquer obra ou estrutura de gas GLP iniciada em razdo da assembleia nula,
restabelecendo o status quo ante das areas comuns (Espaco Pet) e do sistema de
gas natural, no prazo de 30 dias, sob pena de multa diaria de R$ 1.000,00, limitada
a R$ 30.000,00.

Ante a sucumbéncia minima do autor — apenas com relagdo ao pleito indenizatorio -
condeno os réus ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios,
estes fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa, nos termos do art. 85, §
29, do Codigo de Processo Civil.

Na forma do inciso I do §1° do artigo 207 do CNCGJ-PJ, ficam as partes desde logo
intimadas para dizer se tém algo mais a requerer.

Apds o transito em julgado, nada sendo requerido, dé-se baixa e arquive-se,
remetendo-se os autos a Central de Arquivamento, se necessario.

No primeiro fundamento de reforma, o apelante sustenta a ocorréncia
de preclusao temporal das rés. Afirma que, apds as contestacdes, apresentou réplica
contendo fatos novos e documentos, especialmente relacionados a realizacdo de
assembleia posterior em que novamente teria sido privado de convocacao. Nesse
sentido, explica que o juizo de origem teria determinado que as rés se manifestassem
sobre tais fatos, mas elas permaneceram inertes, deixando transcorrer o prazo sem
manifestacao. Com fundamento no art. 507 do CPC, o recorrente aduz a preclusao
da questdo e que a reiteracdo da auséncia de convocacao deveria ser considerada
fato incontroverso. O apelante apresenta, nesse contexto, um historico das
assembleias realizadas entre 2023 e 2025, apontando sucessivas irregularidades:
convocacao irregular, auséncia de comprovacao formal, deliberacbes sem quérum
qualificado, utilizacao indevida do fundo de reserva, realizagao de obras sem projeto
técnico, alteracao da area PET e, na assembleia de 13/05/2025, convocacao por e-
mail/WhatsApp, auséncia de lista de presenca e de comprovacao do quérum, além
do registro em ata de uma suposta convocacao por carta registrada que teria sido
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comprovadamente falsa. A partir disso, o apelante menciona que nao houve um
episddio isolado ou simples erro procedimental, mas reiteracdo da conduta ilicita,
pois, mesmo apds o ajuizamento da acao e a ciéncia das irregularidades apontadas,
as rés teriam novamente deixado de convoca-lo para assembleia. Conforme o
recurso, essa contumacia demonstraria a persisténcia da violagdo ao direito de
participacdo e voto do condomino e justificaria a condenacdo por danos morais,
inclusive com funcdo pedagdgica. O apelante cita precedente do TJR]J em que o
impedimento injustificado do direito de votar em assembleia condominial foi
reconhecido como apto a gerar dano moral, com indenizacdo de R$ 3.000,00. Em
seguida, o recorrente procura demonstrar a existéncia de um padrao reiterado de
descumprimento das regras convencionais pela administracdo do condominio,
afirmando que a alteracdo da matriz energética para GLP seria o apice de uma
sucessao de violacdes as normas internas. Explicita que a repeticao das
irregularidades comprometeu sua legitima expectativa de seguranca juridica,
fiscalizacao e participacao nas decisdes condominiais, especialmente diante de uma
obra de relevante impacto e que, segundo a tese recursal, contrariaria as diretrizes
técnicas do empreendimento e as normas de seguranga. Outro argumento
desenvolvido é o chamado “paradoxo econ6mico” da sentenca. O apelante consigna
que, embora tenha sido determinada a retirada da instalacao de GLP e o retorno ao
sistema anterior, 0s custos necessarios ao cumprimento dessa obrigagao poderao ser
rateados entre os proprios conddminos mediante cotas extraordinarias. Assim, o
autor, que teria provocado judicialmente o reconhecimento da ilegalidade, também
suportaria parte dos custos para desfazé-la, enquanto as empresas responsaveis pela
gestao e administracdo nao sofreriam qualquer consequéncia patrimonial. Com
fundamento nos arts. 186, 927 e 944 do Cddigo Civil, sustenta que a indenizacao
seria necessaria para restabelecer o equilibrio decorrente do ilicito. O recurso também
aponta uma contradicdo interna da sentenca, narrando o préprio magistrado teria
reconhecido que a forma de convocacgao violou o art. 1.354 do Cddigo Civil e que a
ata continha declaracao falsa acerca da convocagao por cartas registradas,

concluindo que tal circunstancia teria maculado a boa-fé objetiva. Apesar disso, a
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sentenca teria classificado a situacao como mero aborrecimento. Assegura que o
reconhecimento da falsidade e da violacao a boa-fé objetiva seria incompativel com
a conclusao de inexisténcia de dano moral, pois a conduta ultrapassaria 0 mero
descumprimento formal e atingiria a confianca e a dignidade do condémino. Outro
fundamento reside na alegada assimetria de poder entre o autor e os trés réus. O
apelante afirma que se encontrava em posicao de vulnerabilidade diante do
condominio, da empresa responsavel pela sindicatura profissional e da
administradora de imdveis, que teriam atuado conjuntamente para contornar as
regras convencionais. Invoca o art. 942, paragrafo Unico, do Codigo Civil para suscitar
a responsabilidade solidaria dos envolvidos, defendendo que a atuacao conjunta teria
agravado a lesao e produzido sentimento de desamparo e impoténcia que
ultrapassaria os dissabores ordinarios da vida condominial. Atribui especial relevancia
ao fato de o condominio estar localizado na regiao entre Campo Grande e Guaratiba,
asseverando que o contexto social da Zona Oeste do Rio de Janeiro, principalmente
a atuacao de organizagdes criminosas no mercado de GLP, agravaria a preocupagao
decorrente da alteracdo da matriz energética. Afirma que a falta de transparéncia
sobre contratos e fornecedores, somada a mudanca para GLP e a impossibilidade de
participacao efetiva nas deliberacdes, teria provocado angustia e preocupacao com a
seguranca juridica e fisica do imdvel. Na sequéncia, o recurso sustenta a necessidade
de realizar distinguishing em relagao aos precedentes que afastam danos morais por
considerarem determinadas controvérsias condominiais como mero dissabor.
Pondera que os precedentes relativos a conflitos ordinarios, pequenas irregularidades
formais ou discussdes entre vizinhos ndo seriam aplicaveis ao caso, eis que aqui
haveria, segundo sua tese, falsidade material na ata, supressdo de quérum
qualificado, violacao a boa-fé objetiva e imposicao de alteracao estrutural do imovel.
Invoca, para tanto, o art. 489, § 19, VI, do CPC, apontando que a sentenca deveria
ter realizado distingdo concreta entre os casos. Quanto ao quantum indenizatorio, o
apelante requer a fixacao de danos morais no valor global de R$ 30.000,00,
considerando a extensao do alegado abalo, a reiteracao da conduta, a fraude na ata,

o risco patrimonial atribuido a alteracao do sistema de gas e o carater pedagdgico da
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indenizacdo. Cita precedente do TJR] envolvendo alteracdo irregular de area de lazer

em condominio, no qual foi reconhecido dano moral e mantida indenizacao de R$
10.000,00 para cada autor. A pretensao é de que os R$ 30.000,00 sejam suportados
solidariamente pelos trés réus, embora o recurso proponha, para fins de distribuicdo
interna, a fracao de R$ 10.000,00 para cada um: Vicentes Consultoria, em razado da
atuacao na gestdao; Fernando & Fernandes, pela suposta falha na assessoria e
chancela da ata; e o Condominio, em razao da responsabilidade pela representacao
condominial. Por fim, o apelante pede a majoracao dos honorarios advocaticios de
10% para 20%, com fundamento no art. 85, §§ 2° e 11, do CPC. Argui que a causa
exigiu elevado grau de zelo profissional, complexidade probatéria, enfrentamento de
trés réus e analise da reiteracdo das condutas e da preclusao temporal, razdo pela
qual o percentual minimo fixado na sentenca nao remuneraria adequadamente o

trabalho desenvolvido.

Ao final, o apelante requer o conhecimento e provimento parcial do
recurso para: a) condenar solidariamente os trés réus ao pagamento de R$ 30.000,00
a titulo de danos morais, com juros de mora desde a citagao e corregao monetaria a

partir do arbitramento; b) majorar os honorarios sucumbenciais para 20%.

ContrarrazOes da parte ré em prestigio do julgado.

E o relatdrio.

VOTO

O recurso deve ser conhecido, eis que presentes 0s pressupostos

extrinsecos e intrinsecos de admissibilidade.

Trata-se de acdo declaratéria de nulidade de assembleia condominial
c/c obrigacao de fazer e indenizagdo por danos morais ajuizada por PAULO
ROBERTO DE ARAUJO VACCIHI em face d¢ CONDOMINIO RESERVA DO
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PARQUE I, EVG GERENCIAMENTO CONDOMINIAL e FERNANDO &
FERNANDES ADMINISTRACAO CONDOMINIAL, objetivando a declaracdo de

nulidade de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de maio de 2025, bem

como das deliberagdes nela tomadas, além da reparagdo por danos morais.

O autor sustenta que, embora condémino regularmente inscrito, nao foi
convocado para a assembleia, em violacao ao art. 10 da convengao condominial e ao
art. 1.354 do Cddigo Civil. Alega que a reunido contou com apenas nove das 500
unidades, quérum insuficiente para deliberar sobre a substituicao do sistema de gas
canalizado por GLP, medida que também teria sido aprovada sem projeto técnico,
ART/RRT ou autorizagdo dos drgaos competentes, além de atingir parte da area pet
do condominio. Defende, assim, a nulidade das deliberacdes, diante da auséncia de
convocacao regular e de quérum adequado, bem como da falta de transparéncia e
de planejamento técnico para a alteragao do sistema de gas. Aduz a ocorréncia de
danos morais, em razao da privacao de seu direito de participacao na gestao
condominial e dos alegados impactos da instalacdo dos cilindros de GLP sobre a area
comum que utilizava com seu animal de estimacao. Atribui a responsabilidade pelos
danos ao condominio e as empresas responsaveis pela sindicatura e administracao
condominial, invocando os arts. 1.333, paragrafo Unico, e 186 do Cddigo Civil e o art.

59, X, da Constituicao Federal.

Ao final, requer, no mérito, a declaracao de nulidade da assembleia e
de suas deliberacdes, a imposicao de obrigacdo de ndo fazer aos réus e sua

condenagao solidaria ao pagamento de indenizacdo por danos morais.

Concluida a instrucdao processual, sobreveio sentenca que reconheceu
as irregularidades apontadas e julgou procedente o pedido de nulidade da Assembleia
Geral Extraordinaria, bem determinou o desfazimento da alteracao do sistema de
fornecimento de gas e o retorno do condominio a situacdo anterior. Por outro lado,

0 juizo de origem afastou o pedido de indenizacdo por danos morais, ao entender
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que os fatos nao teriam ultrapassado os limites do mero dissabor, fixando os

honorarios advocaticios em 10%.

Irresignado, o autor interpds o presente recurso de apelacao civel,
objetivando a reforma parcial da sentenga, especificamente para que seja
reconhecido o dano moral e os réus sejam condenados solidariamente ao pagamento
de indenizagao no valor de R$ 30.000,00, sob o fundamento de que as irregularidades
reconhecidas na conducao da assembleia declarada nula, notadamente a auséncia
de convocacao regular, a insuficiéncia do quérum e a informagdo inveridica
consignada na ata, além da alteracao da matriz energética sem observancia das

formalidades legais e convencionais, teriam ultrapassado o mero dissabor.

Requer também a majoragao dos honorarios advocaticios para 20%,

em razao da complexidade da demanda e do trabalho desenvolvido.

A matéria devolvida ao Tribunal cinge-se, portanto, a analise da
configuracao dos danos morais decorrentes das irregularidades reconhecidas na
conducdo de assembleia condominial e do quantum indenizatério eventualmente

devido, bem como da possibilidade de majoracao dos honorarios sucumbenciais.

Inicialmente, cumpre destacar que o dano moral corresponde a lesdo
injusta a direitos da personalidade, caracterizada por efetiva repercussao negativa na
esfera intima, psiquica ou na dignidade da pessoa, ndo se confundindo com meros

transtornos, contrariedades ou aborrecimentos préprios da vida em sociedade.

Em matéria de responsabilidade civil, o Superior Tribunal de Justica
possui entendimento consolidado no sentido de que o mero descumprimento de
norma legal ou contratual ndao acarreta, por si sd, dano moral indenizavel, sendo

necessaria a demonstracao de ofensa relevante a direito da personalidade, como a
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honra, a imagem ou a integridade psiquica, que ultrapasse os dissabores ordinarios

do cotidiano.

Sua configuracdo, portanto, exige a demonstracdo inequivoca de
elementos capazes de evidenciar que a conduta ilicita perpetrada pelo réu
verdadeiramente ultrapassou o ambito do simples descumprimento de uma obrigagao

ou da violagcdao de um direito de natureza patrimonial.

Dessa maneira, na hipdtese dos autos, ndo se mostra adequada a
aplicagao da tese do dano moral /n re jpsa. Nao obstante tenham sido reconhecidas
irregularidades na convocacao e na realizacao da assembleia, o que justificou a
declaracao de nulidade das deliberacdes e o desfazimento da alteracao do sistema
de gas, tais fatos ndo demonstram, isoladamente, inequivoca lesao a esfera

personalissima do autor.

E necessario verificar, a luz das particularidades do caso, se a conduta
dos réus efetivamente ocasionou ao autor abalo relevante em sua esfera de
personalidade, para além dos efeitos proprios da invalidagdo das deliberacdes

assembleares.

Assim, incumbia ao autor demonstrar a repercussao concreta dos fatos
sobre sua esfera moral, nao bastando a comprovagao da irregularidade da assembleia
ou mesmo da conduta ilicita dos réus. A ilicitude e o dano moral sao elementos
distintos da responsabilidade civil, de modo que o reconhecimento daquela nao

implica, automaticamente, a presungao deste.

O cerne da argumentacdao do autor é que a exclusdo indevida do
condémino da assembleia, somada a informacdo inveridica constante da ata e a
aprovacao de alteracao relevante no sistema de gas sem sua participacdo, quérum

adequado e respaldo técnico, teria ultrapassado o mero dissabor, gerando sentimento
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de impoténcia, frustracao e inseguranca, especialmente porque a medida também

teria afetado a area pet por ele utilizada com seu animal de estimagao.

Tais circunstancias, contudo, embora revelem a gravidade das
irregularidades reconhecidas na sentenga, ndao vieram acompanhadas de elementos
capazes de demonstrar repercussao concreta e comprovada na esfera dos direitos da
personalidade do autor, para além da insatisfacdo decorrente da propria controvérsia

condominial.

A informacdo inveridica consignada na ata, embora censuravel e
relevante para a invalidacao do ato, nao conduz, por si s, a configuracao de dano
moral. O mesmo se aplica a alegada reiteracao das irregularidades e a necessidade
de ajuizamento da demanda, que justificaram a tutela jurisdicional obtida, mas nao

evidenciam, isoladamente, lesao extrapatrimonial.

Também nao se verifica dano moral em razao da alegada redugao da
area destinada aos animais de estimacdo ou dos riscos associados a utilizacdao do
GLP, sobretudo porque a sentenca determinou o desfazimento da alteracao e o
retorno a situacao anterior, sem que tenha sido demonstrado acidente, exposicao

concreta do autor a perigo ou comprometimento de sua integridade fisica ou psiquica.

Nessa perspectiva, ndo ha contradicdo entre o reconhecimento da
irregularidade da convocagdo, da informacdo inveridica constante da ata e da
violagdo a boa-fé objetiva e a conclusdo pela inexisténcia de dano moral. Aquelas
circunstancias dizem respeito a ilicitude da conduta e a validade da assembleia,
enquanto a reparagao extrapatrimonial pressupde a demonstracao de lesao

auténoma a direito da personalidade.

De igual modo, a eventual necessidade de rateio das despesas para o

desfazimento da obra constitui consequéncia patrimonial da recomposicao do estado
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anterior, nao havendo demonstracdo de prejuizo extraordinario. A alegada
vulnerabilidade do autor perante a administragdo condominial tampouco modifica
essa conclusdao, pois sua condicdo de conddmino na relacdo controvertida nao

implica, necessariamente, lesdo a direito da personalidade.

Assim, ndo obstante as irregularidades reconhecidas sejam suficientes
para justificar a nulidade da assembleia e a desconstituicao de suas deliberacdes, ndao
se comprovou dano auténomo aos direitos da personalidade do apelante, razao pela

qual deve ser mantida a improcedéncia do pedido indenizatorio.

A tutela conferida pela sentenca se mostra, portanto, adequada a
recomposicao da situacgao juridica violada, nao havendo fundamento para acrescentar

indenizagao por dano moral.

Mantenho, dessa maneira, a improcedéncia do pedido indenizatdrio,
afastando, por consequéncia, a pretensao de fixacao de indenizagdo no valor de R$
30.000,00.

Quanto aos honorarios sucumbenciais, também ndao merece

acolhimento a pretensao de majoracao para 20%.

Conquanto o apelante alegue elevada complexidade da demanda e
atuacao profissional diferenciada, ndao foi demonstrada qualquer circunstancia
extraordinaria que justifique a adogao do percentual maximo previsto no art. 85, §
29, do CPC.

Além disso, a demanda foi solucionada em aproximadamente um ano,
ndao se verificando, no periodo, dilacdo processual ou atuacdo excepcional que

justifique a majoragao pretendida.
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Mantém-se, portanto, a verba honoraria fixada na origem.

Ante o exposto, voto no sentido de NEGAR PROVIMENTO ao
recurso, mantendo integralmente a sentengca recorrida, nos termos da

fundamentagao.

Rio de Janeiro, na data da sessao.

ANDRE LUIZ CIDRA
DESEMBARGADOR - RELATOR
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