TRIBUNAL DE JUSTICA
SEGUNDA CAMARA DE DIREITO PUBLICO
(antiga DECIMA CAMARA CIVEL)

APELACAO CIVEL N.° 0007614-85.2023.8.19.0021
Apelante: O MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS
Apelado: RENATO CALMON DE OLIVEIRA

Relator: Desembargador CELSO LUIZ DE MATOS PERES

Execugdo fiscal. Cobranga de IPTU dos anos de 2018,
2019 e 2020. Acolhimento de excecdo de pré-
executividade, com extincdo da execucdo fiscal.
Alegacdo de transferéncia da titularidade do imével
objeto da exacdo fiscal. Auséncia de prova adequada
da alegacdo. Inexisténcia de qualquer titulo ou
documento arquivado no Servico Registral de Iméveis.
Aplicagdo do artigo 373, I do CPC. Excecdo de pré-
executividade que merece integral rejeigdo.
Provimento do recurso para o regular prosseguimento
do feito.

DECISAO DO RELATOR
(Artigo 932, Vdo CPC/2015)

1. Recorre tempestivamente o Municipio de
Duque de Caxias, alvejando a sentenca de fls. 109, oriunda do Juizo da
Divida Ativa da mesma Comarca, que acolheu a excecdo de pré-
executividade para julgar extinta a execucgao fiscal e condenar o ente
fiscal ao pagamento de honorarios de 10% (dez por cento) sobre o valor

da execugado.
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2. Alega, em sintese, que ndao houve qualquer
transferéncia da propriedade imobilidria objeto da exacdo fiscal, uma
vez que o ato negocial de aquisicdo do imével nao foi registrado no
respectivo Servigo Registral Imobiliario, na forma do artigo 1245 do
Cédigo Civil, permanecendo a regularidade da cobrang¢a do crédito
tributario descrito na CDA. Requer a reforma da sentenga, com a

rejeicdo da excecgdo de pré-executividade.

3. Contrarrazoes as fls. 171/173.

E o relatorio. Passo a decidir.

4. Trata-se de apelagdo interposta contra sentenga
prolatada em execucgdo fiscal, que acolheu a exce¢do de pré-
executividade e julgou extinto o feito, em razdo da sua alegada

ilegitimidade passiva do contribuinte. Dai o apelo.

5. Inicialmente destaco que o contribuinte do IPTU
€ o proprietario do imodvel, o titular do seu dominio 1til, ou o possuidor a
qualquer titulo, conforme estabelece o artigo 34 do CTN, acrescentando
que o artigo 1.245 do Cédigo Civil estabelece que a transferéncia da
propriedade imobilidria somente ocorre com registro do titulo

translativo no competente Registro de Iméveis.
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6. Com efeito, o recorrido ndo carreou aos autos a
regular certiddo do Servigo Registral Imobilidrio que comprovaria a
transferéncia de titularidade do imdvel objeto da exacdo fiscal de IPTU
mencionado na CDA, destacando-se o fato de que a celebragdo de
qualquer ajuste para aquisi¢do do imével objeto da exacgdo fiscal, ndo
transfere, por si, a propriedade, na forma do artigo 1.245 do Cddigo

Civil, sendo necessaria a realizagdo do ato registral competente.

7. Desta forma, resta evidente que o contribuinte,
ora recorrido, ndo comprovou os fatos constitutivos do direito invocado
na inicial, nos termos do artigo 373, I do novo CPC, (artigo 333, I do CPC
de 1973), limitando-se a promover alega¢cdes desprovidas de qualquer
embasamento probatério sobre a alegada transferéncia da propriedade

do imoével a terceiros.

8. Assim sendo, DOU PROVIMENTO AO
RECURSO, para rejeitar a excecao de pré-executividade oferecida
pelo executado e determinar o prosseguimento do feito executivo.

Publique-se.

Rio de Janeiro, 01 de fevereiro de 2025.

DESEMBARGADOR CELSO LUIZ DE MATOS PERES
Relator
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