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I. CASO EM EXAME

1. Apelacéo civel submetida a juizo de retratagdo em razéo da revisao da tese
firmada pelo STJ no Tema Repetitivo n°® 414. Discute-se a legalidade da
metodologia de cobranca da tarifa de agua e esgoto em condominio residencial
dotado de hidrémetro Unico, composto por 145 (cento e quarenta e cinco)

economias.
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2. O acorddao anteriormente proferido havia determinado o faturamento
exclusivamente pelo consumo real aferido e a restituicdo dos valores pagos
indevidamente, em dobro. Apds a revisdo do precedente vinculante pelo STJ,
tornou-se necessaria a adequacéao do julgamento.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Ha trés questbes em discusséo: (i) saber se ¢ licita a cobranc¢a da tarifa minima
multiplicada pelo nimero de economias em condominio com hidrémetro Unico,
conforme a tese revisada do Tema n°® 414 do STJ e; (ii) saber qual metodologia
deve ser adotada para o refaturamento das contas e para a restituicdo dos valores
eventualmente pagos a maior.

ll. RAZOES DE DECIDIR

4. O STJ revisou a tese anteriormente firmada no Tema n° 414 e reconheceu a
licitude da cobranca composta por parcela fixa correspondente a tarifa minima
devida por cada economia, acrescida de parcela variavel incidente apenas sobre
0 consumo que exceder a franquia global.

5. Incontroverso nos autos a existéncia de 145 (cento e quarenta e cinco)
economias residenciais no imdével, circunstancia ndo impugnada pelas partes e
ndo abrangida pelo juizo de retratacao.

6. A metodologia anteriormente adotada pelo acordao, baseada exclusivamente
no consumo real aferido pelo hidrébmetro Unico, tornou-se incompativel com a
orientacao vinculante firmada pelo STJ.

7. O refaturamento das contas deve observar a cobranga da tarifa minima
correspondente as 145 (cento e quarenta e cinco) economias existentes,
acrescida da parcela variavel eventualmente incidente sobre o consumo
excedente.

8. A restituicdo dos valores pagos indevidamente deve ocorrer na forma simples,
observados os limites fixados ha sentenca e a modulagéo dos efeitos promovida
pelo STJ no Tema n° 414, que afastou a aplicacéo do art. 42, paragrafo Unico, do
CDC.

IV. DISPOSITIVO

9. Recurso da concessionaria ré provido para adequar o acérdao a tese revisada
no Tema Repetitivo n° 414 do STJ, determinando que o refaturamento observe a

metodologia da tarifa minima correspondente a 145 (cento e quarenta e cinco)
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bem como que a restituicdo dos valores pagos indevidamente ocorra na forma
simples. Recurso do autor desprovido. Mantidos os demais termos da sentenca
nao alcancados pelo juizo de retratacao.

Dispositivos relevantes citados: CDC, art. 42, paragrafo unico; CPC, art. 1.022.
Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n° 1.937.887/RJ e REsp n°
1.937.891/RJ, 12 Secado, Tema Repetitivo n°® 414; STJ, REsp n° 1.410.839/SC,
Rel. Min. Sidnei Beneti, Corte Especial, Tema Repetitivo n® 698; TIRJ, Apelacdo
0871927-19.2022.8.19.0001 - Rel. Des(a). Natacha Nascimento Gomes Tostes
Gongcalves de Oliveira —j. 06/02/2025 - Decima Sétima Camara de Direito Privado
(antiga 262 Camara Civel).

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao n°® 0826782-
92.2022.8.19.0209, em que figura como apelante 1: CONDOMINIO ESPACO VIP
RESIDENCIAL, apelante 2: IGUA RIO DE JANEIRO S/A e apelados: OS
MESMOS.

ACORDAM os Desembargadores que integram a 26% Camara
Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, no sentido do
julgamento do presente recurso, nos termos da certidao de julgamento a ser
lavrada pela Secretaria.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.
DES. WILSON DO NASCIMENTO REIS

Relator
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| — RELATORIO

Trata-se de apelagéo civel com interposicdo de Recurso Especial por
IGUA RIO DE JANEIRO S/A, tendo sido desprovido o apelo interposto pela

empresa ré e provido o recurso interposto pelo autor para determinar que 0s

valores a serem reembolsados sejam acrescidos de juros de mora que incida a

partir de cada desembolso, mantendo-se a sentenca, no restante, tal como

proferida.

Retornaram os autos a este Colegiado para eventual exercicio do juizo

de retratacdo, em razao da tese firmada no Tema 414 do STJ, conforme adiante

se transcreve:

“Tema 414 - 1. Nos condominios formados por multiplas unidades de
consumo (economias) e um unico hidrémetro é licita a adocdo de
metodologia de célculo da tarifa devida pela prestacdo dos servigcos
de saneamento por meio da exigéncia de uma parcela fixa ("tarifa
minima"), concebida sob a forma de franquia de consumo devida por
cada uma das unidades consumidoras (economias); bem como por
meio de uma segunda parcela, variavel e eventual, exigida apenas se
o consumo real aferido pelo medidor Gnico do condominio exceder a
franquia de consumo de todas as unidades conjuntamente

consideradas.

2. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo
(economias) e um unico hidrémetro € ilegal a adocao de metodologia
de calculo da tarifa devida pela prestacdo dos servicos de
saneamento que, utilizando-se apenas do consumo real global,
considere o condominio como uma Unica unidade de consumo (uma

dnica economia).

3. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo
(economias) e um unico hidrémetro € ilegal a adocao de metodologia
de calculo da tarifa devida pela prestacdo dos servicos de

saneamento que, a partir de um hibridismo de regras e conceitos,

Apelagdo n° 0826782-92.2022.8.19.0209 - Acérdéao - Pag. 4






dispense cada unidade de consumo do condominio da tarifa minima

exigida a titulo de franquia de consumo

(..)

8. Evolucdo substancial da jurisprudéncia que bem se amolda a
previsdo do art. 927, § 3°, do CPC, de modo a autorizar a parcial
modulacéo de efeitos do julgamento, a fim de que as prestadoras dos
servicos de saneamento bésico seja declarado licito modificar o
método de calculo da tarifa de 4gua e esgoto nos casos em que, por
conta de acgédo revisional de tarifa ajuizada por condominio, esteja
sendo adotado o "modelo hibrido". Entretanto, fica vedado, para fins
de modulacdo e em nome da seguranca juridica e do interesse social,
que sejam cobrados dos condominios quaisquer valores pretéritos por
eventuais pagamentos a menor decorrentes da ado¢do do chamado

“modelo hibrido”.

9. Nos casos em que a prestadora dos servicos de saneamento
basico tenha calculado a tarifa devida pelos condominios dotados de
medidor Gnico tomando-0s como um unico usuério dos servigos (uma
economia apenas), mantém-se o dever de modificar o método de
célculo da tarifa, sem embargo, entretanto, do direito do condominio
de ser ressarcido pelos valores pagos a maior e autorizando-se que a
restituicdo do indébito seja feita pelas prestadoras por meio de
compensacao entre o montante restituivel com parcelas vincendas da
propria tarifa de saneamento devida pelo condominio, até integral
extincédo da obrigacéo, respeitado o prazo prescricional. Na restituicéo
do indébito, modulam-se os efeitos do julgamento de modo a afastar
a dobra do art. 42, paragrafo Unico, do CDC, a compreenséao de que
a dindmica da evolucéo jurisprudencial relativa ao tema conferiu certa

escusabilidade a conduta da prestadora dos servigos”.

De modo a contextualizar a dindmica dos autos, tem-se que foi proferida

sentenca nos termos seguintes:
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“Ante o0 exposto, resolvo 0 mérito, nos termos do art. 487, |, do CPC,
e JULGO PROCEDENTES OS PEDIDOS AUTORAIS, para os

seguintes fins:

a) DECLARAR a nulidade das cobrancas realizadas pela parte ré
através da metodologia da multiplica¢do da tarifa minima pelo nimero

de economias.

b) DETERMINAR que a parte ré refature as cobrancas vencidas
realizadas, bem como passe a faturar as cobrancas da parte autora
através do consumo efetivamente mensurado no hidrémetro do
condominio, aplicando-se o niumero de economias apenas para fins

de fixacdo da tabela de progressividade.

c) CONDENAR a parte Ré a ressarcir a parte autora, em dobro, a
diferenca entre os valores indevidamente pagos e o consumo real
aferido no hidrébmetro do condominio autor, respeitado o limite da
prescricdo decenal prevista no art. 205 do CC. A importancia esta
sujeita & corregdo monetaria pelo indice da Corregedoria Geral de
Justica do TJRJ a partir da data de cada desembolso (Sumula 43 do
STJ) e com incidéncia de juros de mora de 1% ao més desde a
citacdo, nos termos do art. 405 do CC, por se tratar de relacao juridica
contratual, tratando-se de valor a ser apurado mediante incidente de

liquidag&o de sentenca previsto no art. 509 do CPC.
Por oportuno, confirmo a tutela de urgéncia deferida nestes autos.

Havendo sucumbéncia integral da parte ré, condeno-a ao pagamento
das custas e das despesas processuais, nos termos do art. 82, §2°,
do CPC, bem como de honorarios advocaticios fixados em 10% sobre
o valor da condenagéo, com supedaneo no art. 85, 82°, do mesmo

diploma legal.”.

Ao apreciar o recurso de apelacao interposto pela parte ré, entendeu
por negar provimento ao recurso interposto, como se verifica da ementa adiante

transcrita:

“APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C __
REPETICAO DO INDEBITO COM PEDIDO DE ANTECIPAGAO DAI,J";? D\
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SERVICO PUBLICO. FORNECIMENTO DE AGUA. CONDOMINIO.
TARIFA MINIMA MULTIPLICADA POR NUMERO DE ECONOMIAS.
ILEGALIDADE. TEMA 414 DO STJ. SENTENCA DE PROCEDENCIA
QUE SE REFORMA EM PARTE. 1. Irresignacao recursal da empresa
ré no sentido de ingresso no feito na qualidade de terceira

7

interessada. Descabimento. A empresa ré € a responsavel pelas
faturas de consumo discutidas na presente agédo. 2. Suspensdo do
feito em razdo da admissdo do IRDR n° 24943-76.2023.0000.
Impossibilidade. A sentenca versou unicamente sobre o periodo de
responsabilidade da Igua, ora apelante. 3. Entendimento pacificado
no STJ, em julgamento submetido & sistematica dos recursos
repetitivos, no sentido de que a cobranca pelo fornecimento de agua
aos condominios edilicios comerciais ou residenciais em que o
consumo total de agua é medido por hidrdbmetro deve se dar pelo
consumo real aferido, ndo sendo licita a cobranga de tarifa de agua
no valor do consumo minimo multiplicado pelo nimero de economias
existentes no imével. Simula 191 do TJRJ. 4. Impossibilidade de
superacao do tema 414 do STJ pelo Decreto 7217/2010, vez que cabe
ao Tribunal que editou o precedente. 5. Overruling sustentado pela
segunda demandada que se rechaca. Julgamento de proposta de
Revisdo de Entendimento relativo ao Tema 414/STJ ainda n&o
concluido. 6. Devolucao dos valores pagos, indevidamente, que deve
ser feita em dobro, ante a auséncia de engano justificavel. Siumula
175 do TJRJ. 7. Em se tratando de repeticao de indébito de cunho
consumerista, deve ser aplicada a orientagdo da sumula n°® 331, deste
Tribunal, segundo a qual: "Nas acdes de repeticao de indébito de
natureza consumerista, a corre¢cdo monetaria e 0s juros moratorios
contam se a partir da data do desembolso.” Sob esse aspecto, a r.
sentenca carece de pequeno reparo, para que, havendo valores
pagos a maior, 0s juros e a corre¢cdo monetaria que incidam a partir
de cada desembolso. 8. Precedentes jurisprudenciais do TJRJ e do
STJ. 9. Recurso da empresa ré ao qual se nega provimento e recurso

do autor ao qual se da provimento”.
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O réu interpés embargos de declaracdo o qual foi rejeitado, conforme

ementa abaixo:

“EMBARGOS DE DECLARACAO NA APELACAO CIVEL. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER C/C REPETICAO DO INDEBITO COM
PEDIDO DE ANTECIPACAO DA TUTELA. ALEGAGCAO DE
OMISSAO NA FIXACAO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS
RECURSAIS. PROVIMENTO DO RECURSO DE APELACAO
INTERPOSTO  PELO  EMBARGANTE, ORA  AUTOR.
INAPLICABILIDADE DO ART. 85, § 11 DO NCPC. PRECEDENTE
JURISPRUDENCIAL DO STJ. EMBARGOS DE DECLARACAO
CONHECIDOS E REJEITADOS”.

A parte apelante interpds Recurso Especial (index. 69).

Por for¢a da decisdo da eg. 32 Vice-Presidéncia deste TJRJ, os autos
retornaram ao Orgédo fracionario para eventual exercicio do juizo de retratacao a
luz do Tema n° 414do STJ.

E o Relatorio.

II-VOTO

Cinge-se a controversia recursal em verificar a legalidade da
metodologia de cobranca do servico de fornecimento de agua e esgoto em
condominio dotado de um unico hidrémetro, especificamente a exigéncia da tarifa

minima multiplicada pelo nimero de unidades autbnomas (economias).

O Superior Tribunal de Justica, anteriormente, no julgamento do
Tema 414, havia consolidado o entendimento de que néo era licita a cobrancga de
tarifa de agua no valor do consumo minimo multiplicado pelo nimero de economias
existentes no imovel quando houvesse um unico hidrémetro no local. Sob aquela

oOtica, a cobranca deveria ocorrer exclusivamente pelo consumo real aferido.

Ocorre que o Superior Tribunal de Justica revisou a tese

anteriormente fixada no seu Tema n° 414, sob a sistematica dos recursos
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repetitivos, fixando as seguintes teses quando do julgamento dos recursos
paradigmas REsp n® 1.937.887/RJ e REsp n°® 1.937.891/RJ.

Nesse novo julgamento, o Superior Tribunal de Justica concluiu
gue é licita, nos condominios formados por multiplas economias e dotados de
hidrdmetro Unico, a adocédo de metodologia de calculo composta por parcela fixa
correspondente a tarifa minima (franquia de consumo) exigivel em relacéo a cada
economia, acrescida de parcela variavel apenas quando o consumo real global

exceder a franquia conjunta das unidades consumidoras.

Dessa forma, a Corte Superior assentou que nao ha razao juridica
ou econdmica que justifique dispensar as unidades autbnomas inseridas em
condominios com hidrdmetro Unico do pagamento da componente fixa da tarifa,

correspondente a uma franquia individual de consumo.

Diante disso, foram fixadas as seguintes teses com eficacia

vinculante no Tema 414 revisado:
“Tema 414

1. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo
(economias) e um Unico hidrémetro € licita a adocdo de metodologia
de calculo da tarifa devida pela prestacdo dos servicos de
saneamento por meio da exigéncia de uma parcela fixa ("tarifa
minima"), concebida sob a forma de franquia de consumo devida por
cada uma das unidades consumidoras (economias); bem como por
meio de uma segunda parcela, variavel e eventual, exigida apenas se
o consumo real aferido pelo medidor Unico do condominio exceder a
franquia de consumo de todas as unidades conjuntamente

consideradas.

2. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo
(economias) e um unico hidrémetro é ilegal a adocao de metodologia
de céalculo da tarifa devida pela prestagdo dos servicos de
saneamento que, utilizando-se apenas do consumo real global,
considere o condominio como uma Unica unidade de consumo (uma

dnica economia).
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3. Nos condominios formados por mdultiplas unidades de consumo
(economias) e um Unico hidrémetro € ilegal a ado¢édo de metodologia
de célculo da tarifa devida pela prestacdo dos servicos de
saneamento que, a partir de um hibridismo de regras e conceitos,
dispense cada unidade de consumo do condominio da tarifa minima

exigida a titulo de franquia de consumo.

(..

8. Evolucdo substancial da jurisprudéncia que bem se amolda a
previsdo do art. 927, § 3°, do CPC, de modo a autorizar a parcial
modulacéo de efeitos do julgamento, a fim de que as prestadoras dos
servicos de saneamento bésico seja declarado licito modificar o
método de calculo da tarifa de 4gua e esgoto nos casos em que, por
conta de acgédo revisional de tarifa ajuizada por condominio, esteja
sendo adotado o "modelo hibrido". Entretanto, fica vedado, para fins
de modulag&o e em nome da seguranca juridica e do interesse social,
gue sejam cobrados dos condominios quaisquer valores pretéritos por
eventuais pagamentos a menor decorrentes da adogdo do chamado

“modelo hibrido”.

9. Nos casos em que a prestadora dos servicos de saneamento
basico tenha calculado a tarifa devida pelos condominios dotados de
medidor Gnico tomando-0s como um unico usuério dos servigos (uma
economia apenas), mantém-se o dever de modificar o método de
calculo da tarifa, sem embargo, entretanto, do direito do condominio
de ser ressarcido pelos valores pagos a maior e autorizando-se que a
restituicdo do indébito seja feita pelas prestadoras por meio de
compensacao entre 0 montante restituivel com parcelas vincendas da
propria tarifa de saneamento devida pelo condominio, até integral
extincdo da obrigacéo, respeitado o prazo prescricional. Na restituicéo
do indébito, modulam-se os efeitos do julgamento de modo a afastar
a dobra do art. 42, paragrafo Unico, do CDC, a compreenséao de que
a dindmica da evolucéo jurisprudencial relativa ao tema conferiu certa

escusabilidade a conduta da prestadora dos servicos.
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10. Solucgéo do caso concreto: ndo conhecimento do recurso especia
guanto ao apontamento de violacdo de dispositivos constantes do
Decreto 7.217/2010. Rejeicao da alegacado de violacdo ao art. 1.022,
II, do CPC. Acolhimento da tese recursal de violacao aos arts. 29 e 30
da Lei 11.445/2007, haja vista que o acordao recorrido reconhecia a
legalidade da metodologia "hibrida" de calculo da tarifa de agua e
esgoto em condominio dotado de multiplas unidades consumidoras e
um unico hidrémetro, em desconformidade com o entendimento ora

assentado.

11. Recurso especial conhecido em parte, e, na extensdo do
conhecimento, provido.

(REsp 1937887 - RJ (2021/0143785-8) - Ministro PAULO SERGIO
DOMINGUES - PRIMEIRA SECAO - DJe 25/06/2024)”.

Aplicando-se a nova tese vinculante ao caso concreto, se impde a
retratacdo do acorddo anteriormente proferido, exclusivamente quanto a

metodologia de calculo da tarifa e a forma de devolucéao.

Com efeito, restou incontroverso nos autos que o imével objeto da
matricula em questao é composto por 145 (cento e quarenta e cinco) economias
residenciais, o que nao foi objeto de impugnacado especifica pelas partes e, por
conseguinte, ndo se encontra abrangido pelo presente juizo de retratacao, o qual

decorre exclusivamente da revisédo da tese juridica firmada no Tema 414 do STJ.

Desse modo, a adequacéo do julgado a orientacao vinculante do
Superior Tribunal de Justica conduz ao reconhecimento da licitude da cobranca da
tarifa minima correspondente as 145 (cento e quarenta e cinco) economias
efetivamente existentes no imovel, acrescida da parcela variavel eventualmente
incidente sobre o consumo que exceder a franquia global correspondente a tais

economias.

Nesse contexto, ndo subsiste o fundamento adotado no acordao
recorrido que determinou a cobranga exclusivamente pelo consumo real aferido no
hidrdmetro, por se tratar de metodologia incompativel com a tese firmada no Tema
414.
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O STJ considerou, também, que a franquia de consumo (parcela
fixa) compde a contraprestacdo do servico sendo essencial para os custos fixos,
podendo ainda ser cobrada uma parcela variavel, quando o montante exceder a

parcela fixa (unidades x tarifa minima).

Por outro lado, o refaturamento do periodo objeto da condenacéo
devera observar a metodologia reconhecida como legitima pelo Tema 414 do STJ,

considerando-se oito economias comerciais.
Nesse sentido:

0871927-19.2022.8.19.0001 — APELACAO - 12 Ementa - Des(a).
NATACHA NASCIMENTO GOMES TOSTES GONGCALVES DE
OLIVEIRA - Julgamento: 06/02/2025 - DECIMA SETIMA CAMARA
DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA 262 CAMARA CIVEL) - ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER. CONSUMO DE AGUA. MULTIPLICACAO
POR ECONOMIAS. POSSIBILIDADE. TEMA 414 DO STJ. . Caso em
exame: Trata-se de acdo de obrigacdo de fazer em que se discute a
possibilidade de cobranca de tarifa minima de agua e esgoto
multiplicada pelo nimero de economias. A sentenca declara nula a
cobranca da tarifa com base no consumo minimo multiplicado pelo
nuamero de economias, determinando o refaturamento das faturas a
partir do més de novembro/2021, aferindo-se o consumo médio pelo
namero de economias existentes, e s6 entdo, a partir deste dado,
aplicar a tarifa progressiva, segundo a faixa de consumo. Condena a
ré a restituir, em dobro, os valores pagos a maior e ao pagamento das
custas judiciais e honorarios advocaticios fixados em 10% do valor da
condenacdo. Apela a ré. Il. Questdo em discussdo: Analisar a
legitimidade da cobranca de tarifa minima de &agua e esgoto
multiplicada pelo nimero de economias. Ill. Raz8es de decidir: O STJ
revisou o tema 414 havendo superagdo de tese. Possibilidade de
franquia de consumo. Unidades consumidoras que devem ser
consideradas para aplicacdo da tarifa minima, em razdo do modelo
econdmico de prestagdo dos servicos publicos de agua e esgoto.
Reconhecida a impossibilidade de aplicacdo de cobranca pelo

consumo real global. Contraprestacdo que engloba parcela fixa (tarifg’ ¢
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minima) e parcela varidvel. Progressividade que deve considerar a
politica tarifaria em relacdo ao que excede o consumo fixo, vedado o
calculo como uma s6 unidade. Adequacao do caso a tese fixada.
Sucumbéncia revista. IV. Dispositivo: Recurso provido. Artigos legais
e precedentes: TEMA 414. (REsp 1937887 - RJ (2021/0143785-8) -
Ministro PAULO SERGIO DOMINGUES - PRIMEIRA SECAO - DJe
25/06/2024).

Da mesma forma, a progressividade deve observar a politica
tarifaria, considerando-se o escalonamento em faixas, segundo o consumo movel,

se houver.

No calculo da progressividade deve ser observado, em relacdo ao
gue sobejar a faixa 01 de consumo, se for o caso, o numero de unidades, eis que
ndo pode o calculo da progressividade ser realizado mediante a consideracdo de

ser o imovel composto por uma Unica unidade.

Também, merece reforma, a restituicdo dos valores eventualmente
pagos a maior que deve se da na forma simples, observados os limites
estabelecidos na sentenca, e, na propria tese revisada do Tema 414 que afastou
a incidéncia do art. 42, paragrafo unico, do CDC nas hipoteses abrangidas pela

modulacao de efeitos promovida pelo Superior Tribunal de Justica.
Por tais fundamentos, em juizo de retratacdo, voto no sentido de:

1) dar provimento ao recurso da IGUA para adequar o
acérdao a tese revista pelo STJ no Tema Repetitivo n°® 414, determinando que o
refaturamento das contas objeto da condenacdo observe a metodologia prevista
no Tema 414 do STJ, tomando-se por base oito economias comerciais, bem como
gue arestituicdo dos valores pagos indevidamente seja ha forma simples, mantidos
os demais termos da sentencga nao alcancados pela presente retratacéo;

2) negar provimento ao recurso do autor, mantidos os

demais termos da sentenca ndo alcancados pela presente retratacéo.
Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

DES. WILSON DO NASCIMENTO REIS - Relator
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