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Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro
Vigesima Sétima Camara Civel

APELACAO CIVEL N°. 0007461-71.2014.8.19.0052

(EMBARGOS DECLARATORIOS)

EMBARGANTE : CONDOMINIO RESIDENCIAL LUAR DE PARATY
EMBARGADO : ESPOLIO DE ANGELA LAMEIRO CANIZIO
REPRESENTANTE LEGAL: ANIBAL LAMEIRO CANIZIO

RELATOR : JDS DES. JOAO BATISTA DAMASCENO

EMBARGOS DE DECLARACAO OPOSTOS CONTRA

DECISAO COLEGIADA QUE DETERMINOU O

SOBRESTAMENTO DO FEITO, DECORRENTE DA

DECISAO DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL.

TEMA 494, ASSOCIACAO DE MORADORES.

PROPRIETARIO NAO ASSOCIADO. AUSENCIA DE

ANUENCIA AOS SERVICOS E SUA REMUNERACAO.

1. O caso reclama sobrestamento do processo, conforme a
decisdo proferida pelo Supremo Tribunal Federal no
Recurso Extraordinario n® 695911/SP (Tema 492), sob
relatoria do Min. Dias Toffoli, que determinou o
sobrestamento dos feitos que discutem “a cobranga, por
parte de associacdo, de taxas de manutencdo e
conservacdo de loteamento imobiliario urbano de
proprietario ndo-associado”.

2. Auséncia de configuracdo das hipoteses previstas no art.

1.022 do Cddigo de Processo Civil.

Prequestionamento. Matéria examinada.

4. CONHECIDO E DESPROVIDO O RECURSO.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos o presente recurso de
Embargos Declaratorios n°. 0007461-71.2014.8.19.0052, em que figuram
como embargante CONDOMINIO RESIDENCIAL LUAR DE PARATY e
embargado ESPOLIO DE ANGELA LAMEIRO CANIZIO,
REPRESENTANTE LEGAL, ANIBAL LAMEIRO CANIZIO.

ACORDAM o0s Desembargadores que compdem a
Vigesima Sétima Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, por unanimidade, em conhecer e negar provimento aos embargos
de declaragéo, nos termos do voto do Relator.

RELATORIO

Trata-se de embargos de declaracéo opostos contra decisdo
colegiada de fls. 625/282 (indexador 000625) que determinou o
sobrestamento do feito.

A parte autora opds embargos declaratérios as fls. 633/288
(indexador 000633) sustentando, em sintese, que a decisdo foi omissa em
relacdo a apreciacdo das razdes apresentadas em relacdo a existéncia de
condominio legalmente constituido o que demonstraria a existéncia de
distingdo entre o caso concreto e o precedente (Tema 492), e, portanto,
necessario a oposicdo do presente recurso com o fim de prequestionamento
da matéria em exame.

Por fim, pugnou pelo conhecimento e provimento dos
embargos, nos termos expostos, para sanar o vicio apontado.

Contrarraz6es (indexador 000650).
VOTO

O recurso é tempestivo e retne 0s demais requisitos de
admissibilidade, dai porque dele se conhece.

Dispbe o art. 1.022 do NCPC que cabem embargos de
declaracdo quando houver, na sentengca ou no acorddo, obscuridade,
contradicdo ou for omitido ponto sobre o qual deveria pronunciar-se o juiz
ou tribunal, in verbis:
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Cabem embargos de declaragdo contra qualquer decisdo judicial
para:

I - esclarecer obscuridade ou eliminar contradigéo;

Il - suprir omisséo de ponto ou questdo sobre a qual deveria
se pronunciar o juizo de oficio ou a requerimento;

1l - corrigir erro material.

Assim, 0s embargos de declaracdo prestam-se apenas as
hipbteses legalmente previstas, sendo certo que ndo ha no acérddo
recorrido quaisquer dos vicios apontados. Vejamos:

Trata-se de acdo de cobranca onde a parte autora pretende
compelir a ré proprietaria de lotes do empreendimento, a arcar
com as despesas referentes as despesas comuns e encargos
decorrentes da necessidade de conservagdo e manutencdo de
loteamento imobiliario urbano.

Cinge-se a matéria devolvida a apreciacdo da responsabilidade
da parte ré ao pagamento dos valores cobrados pelos autores em
razdo das despesas efetuadas para conservacao e manutencéo do
condominio.

Verifica-se que o caso reclama sobrestamento do processo,
conforme a decisdo proferida pelo Supremo Tribunal Federal no
Recurso Extraordinério n® 695911/SP (Tema 492), sob relatoria
do Min. Dias Toffoli, que determinou o sobrestamento dos feitos
que discutem “a cobranca, por parte de associacéo, de taxas de
manutencao e conservacao de loteamento imobiliario urbano de
proprietario ndo-associado”.

Este € o caso dos autos.

Assim, estando a matéria pendente de julgamento pelo sistema
de repercussao geral (Tema 494 — RE 695911) necessario que o
feito seja sobrestado até manifestacdo definitiva do STF sobre o
tema.

Ante o exposto, com fundamento no art. 1.030, inciso Ill, do
Codigo de Processo Civil, determino o sobrestamento do
julgamento do presente recurso até ulterior decisdo do STF
sobre 0 Tema 492 da sistematica da repercussao geral.

No tocante a matéria a apreciacdo por esta E. Camara dispde
0 Cddigo Civil:

Art. 1.333. A convengédo que constitui o condominio edilicio
deve ser subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das
fracGes ideais e torna-se, desde logo, obrigatoria para os titulares
de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas tenham
posse ou detencao.

Pardgrafo Unico. Para ser oponivel contra terceiros, a
convencdo do condominio deverd ser registrada no Cartorio
de Registro de Imdveis. GN
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O Recurso Extraordinario 695911 aguarda julgamento dos
Embargos de Declaracdo opostos pelas partes, ap6s a fixacdo da seguinte
tese:

E inconstitucional a cobranca por parte de associa¢io de taxa de
manutencdo e conservacao de loteamento imobiliario urbano de
proprietario ndo associado até o advento da Lei n°® 13.465/17, ou
de anterior lei municipal que discipline a questdo, a partir da
qual se torna possivel a cotizacdo dos proprietarios de imoveis,
titulares de direitos ou moradores em loteamentos de acesso
controlado, que i) ja possuindo lote, adiram ao ato constitutivo
das entidades equiparadas a administradoras de imoveis ou (ii)
sendo novos adquirentes de lotes, o ato constitutivo da
obrigacdo esteja registrado no competente Registro de Imoveis”,
nos termos do voto do Relator.

Consta nos autos oficio do Servigo Notarial e Registral do
2° Oficio de Araruama afirmando ndo constar registro da convencdo de
condominio (indexador 000370).

Ressalte-se que o fato de o julgamento ser contrario aos
interesses do embargante ndo configura nenhum dos vicios do art. 1.022 do
CPC/2015, tampouco hipdtese de cabimento dos aclaratorios.

Por fim, ressalte-se que mesmo para fins de
prequestionamento, deve o acorddo embargado apresentar quaisquer dos
vicios constantes do art. 1.022 do CPC, o que ndo ocorreu in casu diante da
manifestacdo do Relator quanto a todos as questdes arguidas em razdes
recursais.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ADMISSAO
PARCIAL DE RECURSO ESPECIAL PELO TRIBUNAL A
QUO. ANALISE INTEGRAL PELO STJ. POSSIBILIDADE.
SUMULA 528/STF. EMBARGOS DE DECLARACAO.
PREQUESTIONAMENTO. PRESENCA DOS REQUISITOS
LEGAIS. NECESSIDADE. FUNDAMENTO SUFICIENTE
INATACADO. SUMULA 283/STF. TUTELA ANTECIPADA.
INDEFERIMENTO. AUSENCIA DOS REQUISITOS
LEGAIS. MATERIA PROBATORIA. SUMULA 07/STJ.
ARRENDAMENTO RURAL. DESPEJO. NOTIFICACAO
PREVIA. DESNECESSIDADE, DESDE QUE NAO SE
PRETENDA ANTECIPAR OS EFEITOS DA TUTELA
INAUDITA ALTERA PARS. (...) Os embargos declaratorios,
mesmo quando manejados com 0 proposito  de
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prequestionamento, sdo inadmissiveis se a decisdo embargada
ndo ostentar qualquer dos vicios que autorizariam a sua
interposicdo. (...) Recurso especial ndo conhecido. (REsp
979.530/MT, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 25.03.2008, DJe 11.04.2008)

Por estas raz0es, ausentes o0s requisitos do artigo 1.022 do
Cadigo de Processo Civil, voto no sentido de conhecer e negar provimento
aos embargos declaratorios.

Rio de Janeiro, 13 de maio de 2021.

JOAO BATISTA DAMASCENO
JDS DESEMBARGADOR RELATOR
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