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ACORDAO

DIREITO DO CONSUMIDOR. INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA. APELAGAO CIVEL. ENTREGA DE
IMOVEL COMERCIAL SEM CONDIGOES DE USO.
AUSENCIA DE FORNECIMENTO DE ENERGIA
ELETRICA. ENTREGA FORMAL INSUFICIENTE.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA DA
INCORPORADORA. FATO DE TERCEIRO NAO
CONFIGURADO. DANO MATERIAL E MORAL.
DANO MORAL IN RE IPSA. MANUTENGCAO DA
SENTENCA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.
1. Apelagédo interposta contra sentenga que julgou
parcialmente procedente agdao de obrigacao de fazer
cumulada com indenizagdo por danos materiais e
morais, condenando incorporadora em razdao da
entrega de unidade comercial sem condi¢des de uso.
2. As questbes em discussdo sao as seguintes: (i)
verificar se a entrega do imovel, desacompanhada de
fornecimento de energia elétrica, configura
adimplemento contratual; (ii) examinar a existéncia de
falha na prestagdo do servico imputavel a
incorporadora, diante da alegagao de fato de terceiro;
(iii) aferir o nexo causal entre a conduta da ré e os
prejuizos suportados pelo autor; e (iv) analisar a
legitimidade da condenacgao ao pagamento de danos
materiais e morais.
3. Relagdo juridica de consumo caracterizada,
incidindo a responsabilidade objetiva da incorporadora
pelos defeitos na prestagdo do servigo (art. 14 do
CDC).
4. A entrega formal do imoével ndo se confunde com o
cumprimento integral da obrigacdo contratual, sendo .-
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indispensavel que a unidade esteja apta a sua
finalidade econémica.
5. A auséncia de fornecimento de energia elétrica —
servico essencial — inviabiliza a utilizagdo do imdvel,
especialmente quando destinado a atividade
comercial, caracterizando inadimplemento contratual.
A alegacédo de falha da concessionaria de energia
elétrica ndao afasta a responsabilidade da
incorporadora, por se tratar de risco inerente a
atividade, nao configurando  excludente de
responsabilidade.
6. Prova pericial que demonstra a inexisténcia de
ligacéo elétrica nas unidades no momento da entrega,
nao sendo infirmada por elementos técnicos idéneos,
sendo insuficiente 0 mero inconformismo da parte com
suas conclusoes.
7. Dano material configurado, decorrente da
impossibilidade de exploragao da atividade econémica
e das despesas suportadas pelo adquirente.
8. Dano moral configurado in re ipsa, diante da
frustragdo da legitima expectativa do consumidor e da
impossibilidade de utilizagdo do imovel, ainda que se
trate de unidade comercial.
9. Quantum indenizatério fixado em consonancia com
os principios da razoabilidade e proporcionalidade,
nao comportando redugéo.
10. Recurso conhecido e desprovido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
0001558-88.2022.8.19.0209 em que é apelante PERFORMANCE QUINTA DA
BOA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e apelado JULIO LUIZ
DE OLIVEIRA.

A C ORD A M os Desembargadores que compdem a Segunda
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro,
nos termos da Certiddo de julgamento.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital.
Helda Lima Meireles
Desembargadora Relatora
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RELATORIO

Trata-se de agéo de obrigacédo de fazer cumulada com indenizagao
por danos materiais e morais ajuizada por JULIO LUIZ DE OLIVEIRA em face de
PERFORMANCE QUINTA DA BOA VISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Narra o autor que adquiriu unidade imobiliaria (sala comercial n°
621) em empreendimento da ré, com previsdo de entrega até 31/12/2017,
admitida tolerancia contratual de 180 dias. Sustenta que o imovel somente foi
disponibilizado em 24/10/2018 e, ainda assim, sem condi¢des de uso, em razao
da auséncia de fornecimento de energia elétrica, o que inviabilizou a exploracao
da atividade comercial no local.

Afirma que o atraso e a impossibilidade de utilizacdo do imovel lhe
causaram prejuizos, notadamente com o pagamento de aluguéis de outro imével
para exercicio de sua atividade, razdo pela qual requereu a condenagao da ré ao
pagamento de danos materiais (lucros cessantes e despesas com locagao) e
indenizagao por danos morais (fls. 3/22).

Regularmente citada, a ré apresentou contestacido, sustentando,
em sintese, que o empreendimento foi concluido dentro do prazo contratual e
que eventual demora na disponibilizagao de energia elétrica decorreu de fatores
atribuiveis a concessionaria de energia, ndao podendo ser imputada a
incorporadora. Alegou, ainda, a inexisténcia de relagdo de consumo, por se tratar
de aquisicao para fins de investimento (fls. 87/104).

Foi produzida prova pericial, com laudo conclusivo as fls. 197/216.

Sobreveio sentenca que julgou parcialmente procedentes os
pedidos, para condenar a ré ao pagamento de: (i) danos materiais, a serem
apurados em liquidagdo; (ii) indenizagdo por danos morais no valor de R$
10.000,00; (iii) custas e honorarios advocaticios fixados em 15% sobre o valor da
condenagéo (fls. 333/337).

Foram opostos embargos de declaragdo pela ré, alegando
omissdes quanto a aplicagcao da clausula penal contratual e aos critérios de
fixagcdo da condenacéao, os quais foram parcialmente apreciados para esclarecer
pontos da decisdo, sem alteragdo substancial do resultado (fls. 355/357).

Irresignada, a ré interpés recurso de apelagédo, sustentando, em
sintese, que: (i) ndo houve atraso na entrega do imovel, tendo a obra sido
concluida dentro do prazo contratual; (ii) eventual auséncia de energia elétrica
decorreu exclusivamente de falha da concessionaria de energia, ndo podendo.-=rizs.
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na obra ou na infraestrutura do empreendimento; (iv) inexiste responsabilidade
civil da ré, por auséncia de falha na prestacao do servigo e de nexo causal; (v) é
indevida a condenagdo ao pagamento de danos materiais e morais, ou,
subsidiariamente, deve ser reduzido o valor arbitrado.

Requer, ao final, o provimento do recurso para reformar

integralmente a sentenga, com a improcedéncia dos pedidos autorais (fls.
362/378).

Contrarrazoes as fls. 382/390.

E o relatério.
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VOTO

Presentes o0s pressupostos objetivos e subjetivos de
admissibilidade, conhego do recurso de apelagao.

Cuida-se de apelacao interposta contra sentenga que, nos autos de
acao de obrigacado de fazer cumulada com indenizagdo por danos materiais e
morais, julgou parcialmente procedentes os pedidos formulados pelo autor,
condenando a incorporadora ao pagamento de danos materiais, a serem
apurados em liquidagao, e de indenizagao por danos morais.

Na origem, o autor alegou ter adquirido unidade comercial em
empreendimento da ré, cuja entrega, embora formalmente realizada, teria
ocorrido sem condi¢cdes de uso, notadamente pela auséncia de fornecimento de
energia elétrica, circunstancia que inviabilizou a exploragdo da atividade
econdmica no imével.

A sentenca reconheceu a falha na prestagao do servigo e condenou
a ré ao pagamento de indenizagdo pelos prejuizos decorrentes da
indisponibilidade do bem.

Irresignada, a ré sustenta, em sintese: (i) a inexisténcia de atraso
na entrega do imovel; (ii) que eventual auséncia de energia elétrica decorreu
exclusivamente de falha da concessionaria, configurando fato de terceiro; (iii) a
inexisténcia de vicio construtivo ou irregularidade no empreendimento, conforme
laudo pericial; (iv) a auséncia de nexo causal e de responsabilidade civil; (v) a
indevida condenacdo por danos materiais e morais, ou, subsidiariamente, a
necessidade de reducido do quantum indenizatorio.

A luz do principio devolutivo, consigno serem estas as questdes
submetidas a esta Corte: (i) verificar se houve efetiva entrega do imdével em
condigbes adequadas de uso, ou se a auséncia de fornecimento de energia
elétrica configura inadimplemento contratual; (i) examinar a existéncia de falha
na prestacado do servigo imputavel a incorporadora, inclusive diante da alegagao
de fato de terceiro (concessionaria de energia); (iii) aferir a presenga de nexo de
causalidade entre a conduta da ré e os prejuizos suportados pelo autor; (iv)
analisar a legitimidade da condenagao ao pagamento de danos materiais (lucros
cessantes e despesas) e danos morais, bem como a adequagdo do quantum
fixado.

Inicialmente, cumpre reconhecer a incidéncia do Cédigo de Defesa
do Consumidor a hipétese dos autos, por se tratar de tipica relagdo de consumo,
na qual o autor figura como destinatario final do bem adquirido e a ré como
fornecedora de servigos no mercado de incorporagao imobiliaria, nos termos dos
arts. 2° e 3° da Lei n°® 8.078/1990.
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N&o merece acolhida a alegac¢ao de nulidade da prova pericial.

Sustenta a apelante que teria havido violagdo ao contraditorio na
condugdo da pericia, bem como auséncia da necessaria imparcialidade do
expert. Tais alegagdes, contudo, ndo encontram respaldo nos autos.

Com efeito, o perito judicial, prestou os esclarecimentos solicitados
pelas partes, conforme se verifica dos documentos constantes dos autos (inds.
248/251, 268/272 e 297/299), além de responder de forma adequada aos
quesitos formulados no laudo pericial (inds. 197/216).

O expert reafirmou, de maneira clara e fundamentada, que a
auséncia de fornecimento de energia elétrica nas unidades da parte autora foi
devidamente constatada, com base em elementos objetivos, tais como registros
fotograficos dos medidores e analise das faturas de energia, que evidenciaram a
inexisténcia de ligagcao das unidades a rede elétrica a época da pericia.

Nesse contexto, ndo ha falar em cerceamento de defesa ou
necessidade de complementacdo da prova técnica. Os esclarecimentos
prestados mostram-se suficientes para a adequada compreensao da
controvérsia, ndo se justificando a designacdo de audiéncia de instrugdo ou a
substituicdo do perito.

Ressalte-se que a simples discordancia da parte com as
conclusdes do laudo ndo configura, por si so, vicio apto a ensejar sua nulidade.
Para tanto, seria necessaria a demonstragao concreta de falha técnica relevante
ou de parcialidade do expert, 0 que ndo ocorreu no caso.

Nesse contexto, o entendimento solidificado no Enunciado n°® 155
da Sumula deste Tribunal:

Mero inconformismo com as conclusdes da prova pericial,
desacompanhado de fundamentacgio técnica, ndo autoriza
sua repeticao.

Nessa mesma linha de intelecgao, as decisbes pregressas deste
Sodalicio:

APELACAO CIVEL. ACAO  ACIDENTARIA.  INSS.
PRETENSAO AUTORAL DE RESTABELECIMENTO DE
AUXILIO-DOENCA ACIDENTARIO. SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA. MANUTENCAO DO DECISUM QUE
SE IMPOE. LAUDO PERICIAL CONCLUSIVO  NO
SENTIDO DA AUSENCIA DE REDUCAO DA
CAPACIDADE LABORATIVA PARA O EXERCICIO DAS
ATIVIDADES LABORATIVAS HABITUAIS DO AUTOR,
APESAR DA  CONSTATACAO DA SEQUELACEE,
DECORRENTE DO ACIDENTE DE TRABALH/ /TA]
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SOFRIDO. IMPUGNAGAO DO LAUDO PERICIAL QUE
SE LIMITA A EXPRESSAR INCONFORMISMO COM
O RESULTADO. PARTE AUTORA QUE NAO SE
DESINCUMBIU DO ONUS DE DEMONSTRAR O FATO
CONSTITUTIVO DO SEU DIREITO. RECURSO
CONHECIDO A QUE SE NEGA PROVIMENTO. 0001248-
21.2019.8.19.0037 — APELACAO. Des(a). LIDIA MARIA
SODRE DE MORAES - Julgamento: 20/08/2024 - SEXTA
CAMARA DE DIREITO PUBLICO (ANTIGA 212 CAMARA
CIVEL) (grifei)

APELACOES CIVEIS. DIREITO DO CONSUMIDOR.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER E INDENIZATORIA.
VICIOS OCULTOS EM IMOVEL RESIDENCIAL
ADQUIRIDO NA PLANTA. PROGRAMA "MINHA CASA,
MINHA VIDA". SENTENCA DE PROCEDENCIA DOS
PEDIDOS, QUE CONDENOU A PARTE RE A REALIZAR
0OS REPAROS NECESSARIOS NO IMOVEL NO PRAZO
DE 30 DIAS, A ARCAR COM A LOCACAO DE OUTRO
IMOVEL PELOS AUTORES DURANTE PERIODO DE
EVENTUAL DESOCUPACAO DO APARTAMENTO, A
SER ESCOLHIDO PELAS PARTES EM COMUM
ACORDO, E A PAGAR A QUANTIA DE DEZ MIL REAIS A
CADA UM DOS ADQUIRENTES A TITULO DE DANOS
MORAIS. IRRESIGNACAO DE AMBAS AS
PARTES. PERICIA JUDICIAL QUE IDENTIFICOU
DIVERSAS FALHAS NA CONSTRUCAO E FOI
CONCLUSIVA NO SENTIDO QUE OS DEFEITOS
CONSTATADOS NO IMOVEL POSSUEM A NATUREZA
DE VICIOS OCULTOS E DECORREM DE FALHAS
CONSTRUTIVAS. RES QUE NAO COMPROVAM AS
SUPOSTAS IRREGULARIDADES NO LAUDO PERICIAL.
MERO INCONFORMISMO COM O RESULTADO DA
PROVA TECNICA. EVIDENTE FALHA NA PRESTACAO
DO SERVICO. DEVER DE INDENIZAR. VERBA
INDENIZATORIA FIXADA DE MODO RAZOAVEL E
PROPORCIONAL AS PECULIARIDADES DO CASO
CONCRETO. MANUTENCAO DA SENTENCA.
RECURSOS DESPROVIDOS. 0172776-
03.2020.8.19.0001 — APELACAO. Des(a). RENATO LIMA
CHARNAUX SERTA - Julgamento: 15/08/2024 - DECIMA
NONA CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA 252
CAMARA CIVEL) (grifei)

Apelacao Civel. Justica gratuita. Acao de repeticao de
indébito cumulada com indenizatéria e revisdo contratual.
Contrato de empréstimo consignado em folha de
pagamento de aposentadoria. (...). A contestagao do
laudo pericial € cabivel no ambito do Processo. Faz
parte da dialética que vige no curso da agao, em nomg,-_*f"' ;
da paridade das armas, e dos principiq ,r""
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constitucionais da ampla defesa e do contraditério
substancial. No entanto, para fazé-lo, a parte deve
apresentar razées relevantes para desqualificar a pega
técnica, oferecendo provas irrefutaveis da
imprestabilidade do laudo ou da parcialidade do perito,
O que nao ocorreu nho presente caso. O
mero inconformismo da parte com o resultado do laudo,
completo e conclusivo, sobre o qual se manifestaram
ambas as partes, nao \viabiiza a reforma do
julgado. Apelacdo a que se nega provimento. 0806636-
36.2022.8.19.0207 —  APELACAO. Des(a). MARIA
AUGUSTA VAZ MONTEIRO DE FIGUEIREDO -
Julgamento: 31/07/2024 - DECIMA SEXTA CAMARA DE
DIREITO PRIVADO (ANTIGA 42 CAMARA CIVEL) (grifei)

Ausentes elementos que evidenciem irregularidade na producéo da
prova pericial, impoe-se o afastamento da preliminar de nulidade.

No caso concreto, a prova técnica € elucidativa ao demonstrar que,
nao obstante a entrega formal da unidade imobiliaria, esta ndo se encontrava
apta a utilizagao.

Consta expressamente que os disjuntores gerais permaneceram
lacrados até, pelo menos, o final do més de janeiro de 2019, em razédo de
problemas na rede elétrica da concessionaria LIGHT, que n&o possuia
capacidade de atender a demanda do empreendimento (fls. 220/221).

Diante desse cenario, correta a conclusdo do juizo de origem no
sentido de que nao houve efetivo cumprimento da obrigagdo contratual pela ré,
qual seja, a entrega de unidade em condigdes de uso. A legitima expectativa do
consumidor ndo se satisfaz com a mera entrega formal do imdvel, sendo
indispensavel que este se encontre apto a sua finalidade econdmica.

Com efeito, a auséncia de fornecimento de energia elétrica —
servico essencial — inviabiliza a utilizagdo de unidade imobiliaria, sobretudo
quando destinada ao exercicio de atividade comercial, ndo se podendo
considerar cumprida a obrigacado da incorporadora em tais circunstancias.

Nesse contexto, a luz da responsabilidade objetiva do fornecedor,
fundada na teoria do risco do empreendimento (art. 14 do CDC), ndo ha falar em
rompimento do nexo causal pela simples alegacao de falha da concessionaria de
energia elétrica.

Isso porque, conforme evidenciado pela prova técnica, a ré tinha
condigbes de verificar, ao tempo da entrega das chaves, que a unidade nao
dispunha de fornecimento de energia elétrica, circunstancia que impunha Q=i NI,
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adocado de providéncias para assegurar a efetiva fruicdo do imével pelo
adquirente.

Assim, eventual falha da concessionaria ndo afasta a
responsabilidade da incorporadora perante o consumidor, porquanto inserida no
ambito dos riscos inerentes a atividade desenvolvida (fls. 249/251):

"A entrega das chaves das salas da parte Autora
ocorreu no dia 24.10.2018 e a ligagdo do prédio
(Administracdo e partes comuns) ocorreu no dia
30.10.2018. E razoavel supor que a Equipe da
Empresa PERFORMANCE; (engenheiro), que
entregou as salas comerciais aos proprietarios, tinha
conhecimento de que as salas nao tinham energia
elétrica, pois certamente trabalharam no prédio na
fase final da construcéao.

Apesar de solicitar aos assistentes para esclarecerem
o problema da falta de energia elétrica nas unidades
de uso comercial, objeto da pericia, o Assistente
da parte Ré informou que nao tinha conhecimento.
Porém, o Assistente da parte Autora afirmou
categoricamente que as salas ndo tinham energia
elétrica, pois foi necessario utilizar a alimentacédo da
rede comum do prédio para executar 0s servicos
de adequacao elétrica das salas. Em funcdo da
afirmacdo foi solicitado que comprovasse que nhao
tinham energia elétrica nas salas 621 e 622.

Para comprovar, o Assistente do Autor enviou as
fotografias das fls. 214/216 dos autos e, ainda, a
fatura referente ao més de FEV/19 (medigao entre
os dias 24/01/2019 e 21/02/2019 - figura abaixo).
Nas fotografias foi comprovado que o servigo
estava sendo executado nos dias 07, 30 e 01 dez/19 e
a fatura indicou que nao existia energia elétrica até o
dia 21/02/2019, pois o consumo no periodo foi igual a
“zero”.

A fatura indicou, claramente, que até o dia
21/02/2019 n&o existia alimentacdo de energia
elétrica da Concessionaria - LIGHT.

Na fl. 108 dos autos, existe uma ordem de
servico emitida pela Empresa JAM, indicando que
no dia 15/02/2019 a energia elétrica tinha sidg:=>-=i2

restabelecida (ndo foi comprovado). f
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Também, a foto do medidor de energia elétrica da sala
621, fl. 55 dos autos, comprova que o medidor de
energia elétrica estava desligado (o visor néo
tinha informacao), caracterizando falta de alimentacao
na sala 621. (...)

Insurge-se a apelante contra a sua condenacédo ao pagamento de
danos materiais e morais. Todavia, ndo Ihe assiste razao.

No tocante ao dano material, ndo ha, nas razbes recursais,
qualquer argumento capaz de infirmar a corre¢ao do julgado, que determinou a
aplicagdo da multa contratual em razédo do atraso na entrega do imével, solugéo
que se mostra adequada diante do inadimplemento reconhecido.

Quanto ao dano moral, igualmente ndo merece reparo a sentenca.
O juizo de origem fundamentou de forma suficiente a sua configuragao,
destacando que a situagao vivenciada pelo autor ndo se restringe a mero atraso
contratual, mas ultrapassa a esfera patrimonial, atingindo direitos da
personalidade.

Com efeito, trata-se de hipétese de dano moral in re ipsa, que
dispensa a comprovagado de sofrimento concreto, por decorrer diretamente da
prépria conduta ilicita. A frustragcao da legitima expectativa do consumidor quanto
a utilizacdo do imodvel, aliada a impossibilidade de exploracdo da atividade
econdbmica no local, configura situacdo apta a ensejar compensagao
extrapatrimonial, em consonéancia com a jurisprudéncia desta Corte.

Ressalte-se que, ainda que se trate de sala comercial, ndo se
afasta a incidéncia da protegao consumerista, tampouco a configuragao do dano
moral, sobretudo porque o adquirente ndo se encontra em posi¢cao de paridade
com o fornecedor.

Ademais, restou comprovado o descumprimento do prazo de
tolerancia, que se esgotou em junho de 2018, tendo a unidade sido entregue
apenas em outubro do mesmo ano, circunstancia que reforgca a gravidade do
inadimplemento contratual.

Diante desse contexto, mostra-se correta a condenacdo ao
pagamento de indenizagdo por danos morais, ndo havendo elementos que
justifiguem sua exclusao ou redugéo.

Por outro lado, ndo se olvide a dificuldade inerente a quantificagao
do dano extrapatrimonial, haja vista a auséncia de critérios especificos no
ordenamento juridico brasileiro. Vale dizer, embora a Constituigdo Federal de

1988 tenha consagrado a reparagdo do dano moral, no art. 5° inciso V, af’ i
auséncia de critério matematico de afericdo do quantum suficiente a compensy /|4
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a vitima dificulta a tarefa do julgador e favorece a emissdo de decisbes
dissonantes para situagdes proximas.

Por outro lado, a verba indenizatéria do dano moral somente sera
modificada se ndo atendidos pela sentenca os principios da proporcionalidade e
da razoabilidade, nos termos do Verbete Sumular n°® 343 deste Tribunal:

“A verba indenizatéria do dano moral somente sera
modificada se nado atendidos pela sentenca os
principios da proporcionalidade e da razoabilidade na
fixacado do valor da condenacgao.”

Desse modo, entendo que o valor arbitrado pelo juizo é razoavel e
consentdneo com os elementos do caso concreto, em especial o fato de que
mesmo a entrega das chaves nao representou a satisfagdo da obrigagdo, uma
vez que a parte ainda precisou aguardar a instalagao de servigo essencial.

A prop0sito, vejam-se as decisdes pregressas deste Tribunal:

APELAGCAO CIVEL. ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. SENTENCA JULGOU PARCIALMENTE
PROCEDENTE OS PEDIDOS PARA RECONHECER
O NAO CUMPRIMENTO DO CONTRATO POR
CULPA DA RE E PARA CONDENA-LA AO
PAGAMENTO DE R$ 12.711,40 (DOZE MIL
SETECENTOS E ONZE REAIS E QUARENTA
CENTAVOS) A TiTULO DE MULTA CONTRATUAL,
BEM COMO R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS) A
TITULO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS.
RECURSO DA RE NEP INCORPORAGOES S/A. RE
ALEGA QUE O EVENTO NARRADO NA INICIAL NAO
PODERIA SER CONSIDERADO APTO A ENSEJAR
PAGAMENTO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS, TENDO EM VISTA QUE "O
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL POR SI SO NAO
E MOTIVO CAPAZ DE ENSEJAR A REPARACAO".
ADUZ QUE AS UNIDADES ADQUIRIDAS PELO
AUTOR NAO SE DESTINARIAM A MORADIA, MAS
POSSUIAM INTUITO DE LUCRO. RESTOU
COMPROVADA A INADIMPLENCIA ABSOLUTA DO
CONTRATO DE PROMESSA DECOMPRA E
VENDA CELEBRADO, TENDO EM VISTA QUE A RE
NAO REALIZOU A ENTREGA DO
EMPREENDIMENTO. AUTOR QUE E PESSOA
FISICA QUE APESAR DE TER ADQUIRIDO A

UNIDADE COM O INTUITO DE AUFERIR LUCRO:: AL
NAO POSSUlI EXPERTISE NO MERCAD- (T
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IMOBILIARIO E DE INCORPORACAO. A DEMORA
EM ENTREGAR IMOVELE FATOR CAPAZ DE
CAUSAR GRANDE REPERCUSSAO NA VIDA DO
COMPRADOR, AINDA QUE PARA FINS DE
INVESTIMENTO, DE MODO QUE E LEGITIMA A
PRETENSAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. VALOR DA QUANTIA QUE SE MOSTRA
RAZOAVEL E PROPORCIONAL. JURISPRUDENCIA
DESTE TJERJ. RECURSO CONHECIDO A QUE SE
NEGA PROVIMENTO. 0010848-47.2015.8.19.0024 —
APELACAO. DEes(A). LUCIA HELENA DO PASSO -
JULGAMENTO: 26/02/2026 - DECIMA PRIMEIRA
CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA 272

CAMARA CIVEL)

EMENTA1: AGCAO DE OBRIGAGAO DE FAZER,
CUMULADA COM ACAO
INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA

DE IMOVEL. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA. APELO DA PARTE AUTORA.
REFORMA PARCIAL DO JULGADO. 1. Parte autora
que requer a condenagao da parte ré na obrigacao de
fazer de concluir as obras do imével adquirido e
entregar as chaves, devolvendo-se, em dobro, o valor
pago a titulo de comissdo de corretagem, taxa de
juros de obra e, ainda indenizagdo por danos morais.
2. Na sentenga, foram julgados parcialmente
procedentes os pedidos para rescindir o contrato
celebrado entre as partes e condenar as rés,
solidariamente, a restituirem ao autor todos os valores
pagos, inclusive despesas e comissdo de corretagem,
de forma simples. 3. Auséncia de solidariedade da
corretora e da empresa de consultoria, que nao
respondem pelo inadimplemento do contrato. Atuagao
meramente acessoria. Precedentes jurisprudenciais.
4. Da analise da peca inaugural, infere-se que o
pedido da parte autora foi de condenar a parte ré na
obrigacao de fazer de concluir as obras e entregar as
chaves do imével, ndo havendo pedido de rescisao
contratual. 5. Auséncia, na fundamentacdo da r.
sentenca, de qualquer mencao ao pedido do autor, no
que tange ao pedido de entrega do imdvel, com a
finalizacdo das obras. 6. Matéria de fato. Aplicagcao da
teoria da causa madura, nos termos do artigo 1.013, §
3°, do Cdbdigo de Processo Civil. 7. Contrato de
promessa de compra gf’ ""‘x
venda de imovel Empreendimento abandonadf - l
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Construtora citada por edital e revel. Impossibilidade
de entrega da unidade. Conversao da obrigacdo de
fazer em perdas e danos, a serem apurados em
liquidacdo de sentenca. Artigo 499 do CPC.
Resolugdo contratual. Restituicdo integral dos valores
pagos. 8. O Superior Tribunal de Justica ja consolidou
entendimento no sentido de que € plenamente
cabivel, de forma automatica, a conversdo em perdas
e danos, ainda que sem pedido explicito, quando
impossivel o seu cumprimento ou a obtengdo de
resultado pratico equivalente. Precedente
Jurisprudencial. 9. Dano moral configurado.
Frustragdo da legitima expectativa da parte autora de
entrega do imével. 10. Quantia de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) que se afigura razoavel e proporcional as
caracteristicas do caso em tela. Precedentes
jurisprudenciais. 11. PARCIAL PROVIMENTO DO
RECURSO

Diante do desprovimento do recurso, impde-se a majoragao da
verba honoraria, nos termos do art. 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil, em
consonancia com a orientacao firmada pelo Superior Tribunal de Justica no
Tema n° 1.059, elevando-se os honorarios advocaticios em 1% (um por cento)
sobre o valor fixado na origem.

Ante o exposto, voto no sentido de NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO, majorando-se a verba sucumbencial na forma acima estabelecida.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital
HELDA LIMA MEIRELES

Desembargadora Relatora
MS
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