122 CAMARA DE DIREITO PRIVADO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO RJ
EMBARGOS DE DECLARACAO NA APELACAO CIVEL

PROCESSO N.c 0332186-05.2017.8.19.0001

EMBARGANTES: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. E OUTRA
EMBARGADO: DANIEL DE OLIVEIRA FONTENELE

RELATOR: DESEMBARGADOR JOSE CARLOS PAES

EMBARGOS DE DECLARACADO.

1. O Juizo a quo, consoante sentenca proferida,
condenou as rés “solidariamente ao pagamento dos
lucros cessantes, no percentual de 0,5% sobre o
valor dos imoveis descritos na inicial, no periodo de
mora, até a data da efetiva entrega do imovel, apos
a regularizacado dos defeitos”. No apelo interposto,
as rés nada dispuseram acerca do termo inicial dos
juros de mora fixados, atendo-se a pugnar pela
“aplicagao imediata da Lei n.° 14.905/2024 (Taxa
SELIC) e do Tema 1368 do STJ".

2. Nao obstante, o acérddo embargado ao prover o
recurso, no que concerne a aplicacdo da Taxa SE-
LIC, determinou que “incidam juros de mora e cor-
recdo monetaria a contar da data prevista para a
entrega das unidades (05.12.2014)”, ou seja, a par-
tir da qual as rés ficaram em mora.

3. Dessa forma, ausente a alegada omisséao.

4. Contudo, equivocado o julgado ao fixar os juros
da data do atraso na entrega, vicio esse gue sera
sanado de oficio, por se tratar de questao de ordem
publica. Precedente do STJ.

5. Juros de mora que devem incidir a contar da ci-
tacdo, ante a relagcdo contratual existente entre as
partes. Precedentes do STJ e do TJRJ.

6. Recurso nao provido. Ex officio, altera-se o termo
inicial dos juros de mora incidentes sobre a conde-
nacéo imposta a titulo de lucros cessantes.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes Embargos de D
racdo na Apelacdo Civel nos autos do processo n.° 0332
05.2017.8.19.0001, em que sao embargantes MRV ENGENHA
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PARTICIPACOES S.A. E OUTRA e embargado DANIEL DE OLIVEIRA FONTE-
NELE.

Acordam os Desembargadores que integram a 122 Ca-
mara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, por unanimidade de votos, em conhecer, negar provimento
aos embargos de declaracdo e determinar de oficio que sobre os lu-
cros cessantes incidam correcdo monetaria pelo IPCA a contar da da-
ta prevista para a entrega das unidades (05.12.2014), até a data da
citacdo (04.04.2019/000272), a partir da qual a Taxa SELIC, até
30.8.2024, e a partir de entdo aplica-se a nova legislacdo, Lei n.°
14.905/2024, que determina a deducdo da correcdo monetaria (IPCA)
da SELIC (art. 406, 8§ 1° c/c art. 389, paragrafo Unico, do CC), e
acrescenta-se aos juros encontrados correcdo monetaria pelo IPCA
até o efetivo pagamento, precavendo a oscilacdo da SELIC (art. 406,
8 3°, do CC).

VOTO

Trata-se de Embargos de Declaracado visando integrar
0 acordao de fls. 1.154-1.184 (001154), que, ndo acolheu as prelimi-
nares arguidas e deu “parcial provimento, sendo que ao do autor para
(i) condenar as rés, solidariamente, ao pagamento de todos os valo-
res referentes a débitos condominiais, taxas de incéndio e IPTU inci-
dentes sobre os bens e anteriores a efetiva entrega das chaves; (ii)
que as rés cumpram a obrigacdo de fazer imposta relativa aos repa-
ros nas unidades adquiridas pelo autor, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da intimacdo pessoal deste julgado, sob pena de multa dia-
ria de R$ 1.000,00 (mil reais), e, em relacdo ao recurso das rés, para
(iii) excluir a condenacdo imposta a titulo de dano moral, e (iv) para
determinar que sobre o valor da condenacéo a titulo de lucros ces-
santes, incidam juros de mora e correcdo monetaria a contar da data
prevista para a entrega das unidades (05.12.2014), pela taxa SELIC
(que contém juros e correcdo monetéria) até 30/08/2024, quando en-
trou em vigor a nova redacao do art. 406 do Cdédigo Civil, dada pela
Lei 14.905/2024, que determina a exclusdo da correcdo monetaria
pelo IPCA, e aos juros encontrados, acrescenta-se correcdo moneta-
ria pelo IPCA até a data da efetiva entrega das chaves das unidades
adquiridas com os reparos determinados; e, (v) em razao da suc* =
béncia reciproca reconhecida, as partes deverdo ratear as desp

processuais, dentre as quais as relativas ao assistente técnico (

art. 82, 8 2° c/c 84), cada parte arcando com os honorarios advc




cios do patrono da parte contraria, fixados em 10% (dez por cento)
sobre o valor da condenacgao.”

As embargantes, as fls. 1.188-1.194 (001188), sustenta-
ram “omissdo quanto ao termo inicial dos juros de mora sobre lucros
cessantes”, ressaltando que por se tratar “de responsabilidade decor-
rente de vinculo contratual, a fixacdo do termo inicial para a contagem
dos juros de mora encontra comando expresso e de natureza cogente
no artigo 405 do Cédigo Civil’, devendo fluir da citacéo.

Sem contrarrazdes, conforme certiddo de fls. 1.200
(001200).

E 0 RELATORIO.

O Juizo a quo, consoante sentenca proferida (001139),
condenou as rés “solidariamente ao pagamento dos lucros cessantes,
no percentual de 0,5% sobre o valor dos imdveis descritos na inicial,
no periodo de mora, até a data da efetiva entrega do imdével, apés a
regularizacao dos defeitos”.

No apelo interposto as rés nada dispuseram acerca do
termo inicial dos juros de mora fixados, atendo-se a pugnar pela “apli-
cacdo imediata da Lei n.° 14.905/2024 (Taxa SELIC) e do Tema 1368
do STJ”.

N&o obstante, o acorddo embargado ao prover o recur-
S0, no que concerne a aplicacdo da Taxa SELIC, determinou que “in-
cidam juros de mora e correcdo monetaria a contar da data prevista
para a entrega das unidades (05.12.2014)”, ou seja, a partir da qual
as res ficaram em mora.

Dessa forma, ausente a alegada omisséo.

Contudo, equivocado o julgado ao fixar os juros da data
do atraso na entrega, vicio esse que sera sanado de oficio, por se tra-
tar de questdo de ordem publica. A respeito, segue aresto do Superi-
or Tribunal de Justica:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO E

CIAL. RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA.

1.022 DO CPC/2015. VIOLACAO. NAO OCORREI




CREDOR RETARDATARIO. TRAMITACAO DO FEITO. Cl-
ENCIA. FUNDAMENTO SUFICIENTE. IMPUGNA(;AO ES-
PECIFICA. AUSENCIA. SUMULA N° 283/STF. REEXAME
DE PROVAS. INVIABILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. JUROS
MORATORIOS E CORREGAO MONETARIA. ALTERA-
(;AO DO TERMO INICIAL. POSSIBILIDADE. MATERIA DE
ORDEM PUBLICA.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na
vigéncia do Cddigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados
Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional se o
tribunal de origem motiva adequadamente sua decisdo, so-
lucionando a controvérsia com a aplicacdo do direito que
entende cabivel & hip6tese, apenas ndo no sentido preten-
dido pela parte.

3. A auséncia de impugnacao de um fundamento suficiente
do acordao recorrido enseja o ndo conhecimento do recur-
so, incidindo a Sumula n°® 283/STF.

4. Na hipétese, a reforma do julgado demandaria o reexame
do contexto fatico-probatério, procedimento vedado na es-
treita via do recurso especial devido ao 6bice da Sumula n°
7ISTJ.

5. Os juros de mora e a correcdo monetaria constituem
matéria de ordem publica, de modo que aplicar, alterar
ou modificar seu termo inicial, de oficio, ndo configura
julgamento extra petita nem reformatio in pejus. Prece-
dentes.

6. Agravo interno ndo provido. !

E isso, porque ante ao descumprimento contratual, os
juros de mora devem fluir a partir da citacdo, consoante entendimento
firmado pelo Superior Tribunal de Justica. Confira-se:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VEN-
DA DE IMOVEL. COOPERATIVA HABITACIO-
NAL. ATRASO NA ENTREGA DAS CHAVES. LU-
CROS CESSANTES DEVIDOS. TAXA DE RATEIO EX-
TRAORDINARIO NAO COMPROVADO. LITIGANCIA DE
MA-FE AFASTADA. RECURSO PARCIALMENTE CONHE-
CIDO, MAS DESPROVIDO.

1. Para o reconhecimento da coisa julgada, € necessaria a
triplice identidade - mesmas partes, mesma causa de pedir
e mesmo pedido, hipétese verificada no presente caso, pois
a acao anterior limitou-se ao teto da algada do Juizado Es-
pecial Civel, ndo abrangendo os lucros cessantes reli
ao periodo posterior ao delimitado na sent

1 BRASIL. STJ. Agint no AREsp 1344054/RS. Relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS C
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2. A exigéncia de "rateio extraordinario” foi afastada pelo
Tribunal de origem, pois ndo houve comprovagéo da ocor-
réncia de despesas a serem rateadas, nem aprovacao em
assembleia de cobranca dos valores, violando o dever de
prestacao de contas e o0s principios da transparéncia e boa-
fé objetiva. A alteracdo desse entendimento encontra Gbice
na Sumula 7/STJ.

3. Os lucros cessantes decorrentes do atraso na en-
trega do imével sdo presumidos, conforme entendi-
mento consolidado na jurisprudéncia.

4. Os juros de mora foram corretamente aplicados a par-
tir da citacdo, em razdo do descumprimento contratual
pela recorrente.

5. N&o se configurou litigancia de ma-fé por parte da recor-
rida, pois ndo houve comprovacao de conduta desleal, dolo
ou culpa grave que justificasse a aplicacédo da multa prevista
no art. 80 do CPC. 6.

Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte,
desprovido. 2

Alids, nesse mesmo sentido ja se manifestou este Rela-
tor, consoante aresto cuja ementa abaixo se reproduz:

APELACAO CIVEL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.

ATRASO NA ENTREGA DO BEM. CUL-
PA EXCLUSIVA DA RE. LUCROS CESSAN-
TES PRESUMIDOS. DANO MORAL NAO COM-

PROVADO. CORRECAO MONETARIA E JUROS DE MO-
RA. SUCUMBENCIA RECIPROCA. REFORMA PARCIAL
DA SENTENCA.

1. Cuida-se de acéo visando a reparacdo por danos materi-
ais e morais em razao do atraso na entrega de imével.

2. O caso em tela versa sobre relacdo de consumo, pois a
parte autora enquadra-se no conceito de consumidor des-
crito no art. 2.° do Codigo de Protecédo e Defesa do Consu-
midor, e a ré no de fornecedora, nos termos do art. 3.° do
mesmo diploma legal. Além disso, o demandante € o desti-
natario final do servico prestado pela construtora ré.

3. Incontroversa a relacao juridica entre as partes, consubs-
tanciada no contrato de compra e venda de imovel, bem
Como o atraso na entrega do apartamento adquirido pelo au-
tor.

4. A auséncia de entrega do imével na data acordada em
contrato gera a presuncao da existéncia de danos materiais
na modalidade lucros cessantes. Precedente do STJ.

2 BRASIL. STJ. REsp 1890037/SP. Relator Ministro RAUL ARAUJO. QUARTA TU
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5. O percentual de 1% ao més sobre o valor ja quitado en-
contra-se dentro dos parametros jurisprudenciais consolida-
dos para 0 mercado, que variam de 0,5% a 1% do valor
do imovel. Precedente do STJ e TJRJ.

6. O atraso na entrega do bem, por si s6, ndo enseja o de-
ver de indenizar danos de ordem moral, devendo o adqui-
rente provar a violacdo a direito da personalidade a justificar
a compensacao. Precedente do STJ e TJRJ.

7. A causa de pedir invocada pelo autor para 0 dano mo-
ral resume-se ao atraso na entrega do apartamento. A inicial
sequer descreveu se a compra era destinada a moradia ou
investimento e nem mencionou 0s supostos transtornos ad-
vindos do descumprimento do contrato.

8. N&o ha qualquer prova, sequer indicio, que leve a conclu-
sao de ter o apelado suportado lesdo ao direito da persona-
lidade a justificar o dano imaterial pretendido, tratando-se,
pois, de mero aborrecimento que ndo se mostra habil a en-
sejar lesédo moral, mas sim dano material, este j& reconheci-
do pelo juiz sentenciante.

9. Os lucros cessantes sofreréo acréscimo de corre¢do mo-
netaria pelo IPCA a contar da data do atraso na entrega da
obra, e juros pela taxa SELIC, a contar da citacdo, até
30.8.2024, e a partir de entdo aplica-se a nova legislacao,
Lei n.° 14.205/2024, que determina a deduc¢é&o da corre¢cao
monetaria (IPCA) da SELIC (art. 406, § 1° c/c art. 389, para-
grafo Unico, do CC), e acrescenta-se aos juros encontrados
correcdo monetaria pelo IPCA até o efetivo pagamento, pre-
cavendo a oscilacdo da SELIC (art. 406, 8§ 3°, do CC).

10. Diante da sucumbéncia reciproca, os encargos da su-
cumbéncia serao pro rata, com 0s honora-
rios dos advogados que atuaram no processo fixados em
10% sobre o valor da condenacao, observada a gratuidade
de justica deferida na origem.

11. Com o provimento parcial do recurso, ndo € cabivel a
verba honoraria recursal (CPC — art. 85, 811). Precedente
do STJ.

12. Recurso provido em parte. 3

Por tais fundamentos, voto por conhecer, negar provi-
mento aos embargos de declaracdo e determinar de oficio que sobre
0s lucros cessantes incidam correcdo monetéaria pelo IPCA a contar
da data prevista para a entrega das unidades (05.12.2014), até a data
da citacdo (04.04.2019/000272), a partir da qual a Taxa SELIC, até
30.8.2024, e a partir de entdo aplica-se a nova legislacéo, Lei n.°
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14.905/2024, que determina a deducdo da correcdo monetaria (IPCA)
da SELIC (art. 406, 8§ 1° c/c art. 389, paragrafo unico, do CC), e
acrescenta-se aos juros encontrados correcdo monetéaria pelo IPCA
até o efetivo pagamento, precavendo a oscilacdo da SELIC (art. 406,

8 39, do CC).
Rio de Janeiro, 9 de setembro de 2026.

DESEMBARGADOR JOSE CARLOS PAES
RELATOR
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