Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
' ' ORGAO ESPECIAL DO TRIBUNAL DE JUSTICA
[N AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL CIVEL n° 0008607-

AT W) 40.2009.8.19.209

Agravante: ASSOCIACAO DOS MORADORES DO CONJUNTO RESIDENCIAL
SANTA MARINA - ASSOMA

Agravado: ESTA S/A

Relator: DES. MALDONADO DE CARVALHO

ACORDAQO

AGRAVO INTERNO CONTRA A DECISAO DESTA TERCEIRA
VICE-PRESIDENCIA QUE APLICOU A SISTEMATICA DA
REPERCUSSAO GERAL, E DOS RECURSOS REPETITIVOS, E, COM
BASE NOS TEMAS N° 492 DO STF E N° 882 DO STJ, NEGOU
SEGUIMENTO AOS RECURSOS EXTRAORDINARIO E ESPECIAL.
Correta aplicagdo da tese fixada no TEMA n° 492 do STF (“E
inconstitucional a cobranca por parte de associagio de taxa de
manutencdo e conservacdo de loteamento  imobilidario  urbano  de
proprietdario ndo associado até o advento da Lei n° 13.465/17, ou de
anterior lei municipal que discipline a questio, a partir da qual se torna
possivel a cotizagdo dos proprietdrios de imdveis, titulares de direitos ou
moradores em loteamentos de acesso controlado, que 1) jd possuindo lote,
adiram ao ato constitutivo das entidades equiparadas a administradoras
de imdveis ou (ii) sendo novos adquirentes de lotes, o ato constitutivo
da obrigagio esteja registrado no competente Registro de Imoveis.”) e no
TEMA N° 882 do STJ (“ As taxas de manutengio criadas por
associagoes de moradores ndo obrigam os ndo associados ou que a elas
ndao anuiram.”) Manutencdo da decisdo impugnada. NEGADO
PROVIMENTO A AMBOS OS RECURSOS.

Vistos, relatados e discutidos estes autos dos Agravos Internos nos
Recursos Extraordinario e Especial Civeis n°® 0008607-40.2009.8.19.0209, sendo o
agravante ASSOCIACAO DOS MORADORES DO CONJUNTO RESIDENCIAL
SANTA MARINA - ASSOMA e o agravado ESTA S/A.
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ACORDAM os Desembargadores que integram o Orgao Especial do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade, em negar

provimento a ambos os recursos, nos termos do voto do Relator.

RELATORIO

Trata-se de agravos internos interpostos contra decisdo desta Terceira
Vice-Presidéncia que negou seguimento aos recursos extraordindrio e especial
interpostos por entender que o acérddo recorrido estaria em consondncia com a tese
tirmada pelo Supremo Tribunal Federal quando do julgamento do mérito do RE n°
695.911/SP, paradigma do Tema n° 492 do STF, bem como da tese firmada pelo
Superior Tribunal de Justica, no julgamento do mérito do REsp n° 1.280.871/SP,
paradigma do Tema n° 882 do ST]J.

Na origem, cuida-se de agdo de cobranca de taxas de manutencdo e
conservacdo de loteamento imobilidrio urbano, julgada improcedente.

Apresentada apelacdo, a sentenca foi reformada para julgar procedente
o pedido, nos termos do acérdao da c. Sexta Camara Civel.

Interposto recurso especial pelo ora agravado, fls. 348/363, foi
determinado o seu sobrestamento, a luz do Tema 882 do e. ST] - fls. 415/416.

Devolvidos os autos ao 6rgao julgador, foi exercido o juizo positivo de
retratacdo para, em um novo julgamento, negar provimento ao recurso interposto
pela parte autora, ora agravante.
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Interpostos recursos especial e extraordindrio, sobreveio a decisdo de
fls. 563/569, desta Terceira Vice-Presidéncia, negando seguimento aos recursos,
aplicando ao caso o Tema n° 882 do STJ, e o Tema n° 492 do STF.

Em sede de agravos internos, fls. 616/621 e 627/632, o ora agravante
pleiteia a reforma da aludida decisao de fls. 563/569.

Nos termos do § 2° art. 1.021, CPC/2015, autos encaminhados ao
agravado para contrarrazdes, que foram oferecidas as fls. 653/668 e 669/ 683.

E a sintese do essencial.

Pelo sistema adotado no CPC de 2015, o julgamento na forma dos
precedentes de carater obrigatdrio s6 é afastado mediante o emprego das técnicas de
distingdo (“distinguishing”) e de superacao (“overruling”), conforme norma prevista
em seu artigo 489, § 1°, VI, reforcada pelo disposto no art. 1021, §1° do CPC: “Na
peticdo de agravo interno, o recorrente impugnard especificadamente os fundamentos da
decisio agravada.” .

Por sua vez, como coroldrio do principio da boa-fé e da cooperagao
(artigos 5° e 6° do CPC), norma de lealdade processual voltada igualmente para a
parte, cabe ao recorrente, ao impugnar decisdo baseada em precedente de carater
obrigatério, demonstrar, mediante confrontacdo analitica entre a tese e o caso
concreto, que o precedente foi superado ou que ha distingdo entre a matéria nele
tratada e o caso concreto.

O art. 1021, §1°, do CPC expde que cabe ao recorrente impugnar
especificamente os fundamentos da decisdao agravada. Neste sentido:

“Art. 1.021. Contra decisdo proferida pelo relator caberd agravo interno
para o respectivo 6rgao colegiado, observadas, quanto ao processamento, as
regras do regimento interno do tribunal. § 1o Na peticdo de agravo interno,
o recorrente impugnard especificadamente os fundamentos da decisio
agravada.”
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Ocorre, porém, que na presente hipétese o agravante deixou de
impugnar especificamente os fundamentos da decisdo recorrida, limitando-se a
reprisar os argumentos ja deduzidos em suas razdes de recurso especial e
extraordindrio.

Com efeito, o que se verifica é que pretende o recorrente, neste
momento processual, questionar quanto a incidéncia das Samulas 279 e 284 do STF,
deixando de impugnar acerca da consonancia entre o acérdao recorrido e o definido
nos paradigmas da matéria. O que torna, por si s6, imperativa a rejeicio de seu
Agravo Interno.

De toda sorte, no caso especifico dos autos, indene de davidas que o
acordao recorrido estd em perfeita conformidade com o definido nos paradigmas.

Os recursos tiveram seu seguimento negado por aplicagdo de
entendimento do Supremo Tribunal Federal quando do julgamento do Tema 492 e
do Tema 882 do Superior Tribunal de Justica. Conforme exigéncia trazida pelo art.
1021, §1°, do CPC, e, repita-se, cabia ao recorrente impugnar a aplicagdo dos referidos
temas e apontar a razdo da sua ndo utilizagdo na hipétese dos autos. Tal impugnacdo
deve ter argumentagdo direcionada e especifica a mitigar a decisdo atacada, nao
bastando alegacdes superficiais.

Nesse diapasdo, como dito, trata-se do Agravos Interno no Recurso
Epecial, de fls. 616/621, e do Agravo Interno no Recurso Extraordindrio, de fls.
627/632, em que o agravante, ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARINA - ASSOMA, pleiteia a reforma da
decisdo de fls. 563/569, proferida pela Terceira Vice-Presidéncia, que negou
seguimento a ambos os recursos, por entender que o acérddo recorrido estaria em
conformidade com as teses fixadas pelo Supremo Tribunal Federal e pelo Superior
Tribunal de Justica a partir do Tema n° 492 e 882, respectivamente.

O Supremo Tribunal Federal ao fixar a tese vinculada ao respectivo
Tema, estabeleceu a seguinte orientagao vinculante:
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Tema 492:

“E inconstitucional a cobranca por parte de associacio de taxa de
manutencio e conservacio de loteamento  imobilidrio  urbano  de
proprietdrio ndo associado até o advento da Lei n° 13.465/17, ou de
anterior lei municipal que discipline a questdo, a partir da qual se torna
possivel a cotizagdo dos proprietdrios de imoveis, titulares de direitos ou
moradores em loteamentos de acesso controlado, que i) ja possuindo lote,
adiram ao ato constitutivo das entidades equiparadas a administradoras
de imdveis ou (ii) sendo novos adquirentes de lotes, o ato constitutivo
da obrigacio esteja registrado no competente Registro de Imoveis.”

A seu turno, o Superior Tribunal de Justica ao fixar a tese vinculada ao
respectivo Tema, estabeleceu a seguinte orientagdo vinculante:

Tema 882:
“ As taxas de manutengio criadas por associagoes de moradores ndo
obrigam os ndo associados ou que a elas nao anuiram.”

Nesse diapasao, vejamos a fundamentacao do acérdao recorrido:

“(...) O primeiro momento advém da entrada em vigor da Lei 13.465/17, que
adicionou o art. 36-A a Lei 6.766/69 e positivou a figura do condominio de
fato, criando assim o amparo juridico para a possibilidade da estipulagio de
contribuigdo como contraprestagio pelos servicos oferecidos por entidade
associativa. O segundo, por sua vez, advém de julgamento realizado pelo
STF, fixando tese de repercussio geral para o tema 492 de sua
jurisprudencia nos autos do Recurso Extraordindrio 692.511/SP, em que se
reconheceu, igualmente, a possibilidade de cotizagdo dos titulares de direitos
sobre lotes em loteamentos de acesso controlado. Prossegquindo, cabe
asseverar que mesmo em se observando a positivacio legal da questio bem
como a sua discussio em sede de Repercussio Geral, na forma do Tema
decidido por nosso Pretorio Excelso (492), devemos reputar por impositiva a
existéncia de ato inequivoco dos proprietirios de imdveis, titulares de
direitos ou moradores em loteamentos de acesso controlado que importe em
adesdo a entidade estipulante da cobranga em tela, de modo que o simples
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adimplemento das contribuicoes associativas ao longo do tempo ndio poderd
ser considerada concordancia tdcita com a referida obrigagio. (...) Destarte, o
caso é de reconhecer que o acorddo de fls. 313/316 - 00313 contraria o Tema
882 do repositorio de Recursos Repetitivos do ST], devendo, neste momento,
ser exercido o juizo de retratagdo para negar provimento ao recurso de
apelagdo interposto, mantendo assim a sentenga de improcedéncia do pedido
autoral. (....)” (fls. 481/482)

Nesse caminhar, vé-se que decisao ora agravada, ao negar seguimento
aos recursos justamente pela conformidade com os Temas supracitados decidiu com

acerto a controvérsia.

Assim é que, do cotejo do acérddo guerreado com as razdes de decidir
do voto condutor dos paradigmas, ndo sé se conclui que a hipétese em concreto dos
autos se enquadra nos limites das teses firmadas como ndo hd motivos para a
alteracdo da decisao agravada.

E nao ha, nas razodes recursais, a demonstracao da distincdo ou da
superacdo do precedente, mas apenas a reproducdo dos argumentos do recurso
interposto.

Nesse passo, ndo assiste razdo ao agravante, afinal a decisdo desta
Terceira Vice-Presidéncia se limitou a cumprir o que preceitua o art. 1.030, I, “b”, do
CPC, nado devendo ser providos os agravos internos, pois em flagrante
desconformidade com os julgados invocados e objeto de jurisprudéncia ja
consolidada quando de sua interposi¢do, todos submetidos ao rito dos recursos
repetitivos.

Portanto, ha que se reconhecer a conformidade do decidido com o
Tema n° 492, do Supremo Tribunal Federal, e com o Tema n° 882, do Superior
Tribunal de Justica, motivo pelo qual correta a decisdo agravada.
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A vista do exposto, o voto é no sentido de NEGAR PROVIMENTO a

ambos os recursos, nos termos da fundamentacao supra. Publique-se.
Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2023.

Desembargador MALDONADO DE CARVALHO
Relator
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