PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANE[]
A A QUARTA CAMARA CRIMINAL

Gabinete do Desembargador Jodo Guilherme Chaves Rosas Ritho>
PJER Apelagido Criminal em Embargos de Terceiros n° 0000175-77.2025.8.19.0045

APELACAO CRIMINAL EM EMBARGOS DE_TERCEIROS N° 0000175-
77.2025.8.19.0045

ORIGEM: 22 VARA CRMINAL DA COMARCA DE RESENDE/RJ

APELANTE: HERMES PAULO DE AMORIM FILHO

APELADO: MINISTERIO PUBLICO

RELATOR: DESEMBARGADOR JOAO GUILHERME CHAVES ROSAS FILHO

EMENTA: PENAL E PROCESSO PENAL. APELACAO.
EMBARGOS DE TERCEIROS.PEDIDO DE LEVANTAMENTO
DE GRAVAME JUDICIAL (INDISPONIBILIDADE). BOA-FE DO
ADQUIRENTE. NECESSIDADE DO TRANSITO EM JULGADO
DA SENTENCA DA ACAO PENAL. DESPROVIMENTO DO
RECURSO.

I. CASO EM EXAME:

1. O apelo defensivo pugna pela reforma da decisdo do
magistrado sentenciante, afastando-se o sobrestamento do
processamento e julgamento dos embargos de terceiros.
Subsidiariamente, requer, com base na teoria da causa madura,
seja desde logo reconhecida a possibilidade de acolhimento dos
embargos de terceiro, com o levantamento da indisponibilidade
sobre a matricula n° 45.820, relativa ao Sobrado n° 01 do
Condominio Villa Borghese.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO:

2. A questdo em discussao consiste em saber se é cabivel o
levantamento da medida cautelar que recai sobre o imével de
matricula n° 45.820, em razdo da alegacdo de boa-fé na
aquisicio do bem, ou se deve ser determinado
0 sobrestamento dos embargos de terceiro até o transito em
julgado da ac¢éao penal principal.

lIl. RAZOES DE DECIDIR:

3. De inicio, esclare¢co que, muito embora o apelante conste
como promitente comprador no contrato acostado no id.
0000017, entendo que, neste momento, nédo pode ser
considerado proprietario do imével, uma vez que nao houve
efetiva transferéncia de propriedade, situagédo que verifiquei na
certiddo de Onus reais de id. 000030.
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4. Entendo que, muito embora a acao principal de n° 0007338-
26.2016.8.19.0045 tenha sido ajuizada somente em 2016, os
fatos investigados na operagdo “MERCADO DE ILUSOES”, que
abarcam a referida acdo penal, se iniciaram no ano de 2011,
como bem delimitado pelo Ministério Publico na denuncia de fls.
02/77 dos autos principais

5. Ratifico a decisao de sobrestamento do feito até o transito em
julgado da acédo de n° 0007338-26.2016.8.19.0045, sob o
fundamento de que, ao alegar que o imovel sequestrado foi
transferido de boa-fé e a titulo oneroso, o embargante, por
imposicao legal, deve aguardar o deslinde da acado principal,
anos moldes do § U do artigo 130, Il do CPP

6. O paragrafo Unicodo art. 130 do Cédigo de Processo
Penal estabelece expressamente que “nao podera ser
pronunciada decisdo nesses embargos antes de passar em
julgado a sentenca condenatdria”, razdo pela qual deverao
permanecer suspensos ateé o transito em julgado da condenacgéo

IV. DISPOSITIVO E TESE:

7. Conhecimento do recurso e desprovimento do apelo
defensivo.

Dispositivos relevantes citados:
Cddigo de Processo Penal, art. 130, Il, § 4, 129, 125

Jurisprudéncia relevantes citadas:

TJ-RJ - APL: 02437728920218190001 202305003389, Relator.:
Des(a). JOAQUIM DOMINGOS DE ALMEIDA NETO, Data de
Julgamento: 13/06/2023, SETIMA CAMARA CRIMINAL, Data de
Publicacdo: 16/06/2023

AgRg na Pet 9.810/PB Corte Especial - Relatora Ministra Nancy
Andrighi J. 18.112020

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de apelacdo criminal n°
0000175-77.2025.8.19.0045, onde figuram como partes as acima mencionadas,
A C O R D A M os Desembargadores que compdem a 42 Camara Criminal do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade de votos, em
CONHECER DO RECURSO, E, NO MERITO, NEGAR PROVIMENTO, na forma
do voto do Desembargador Relator.
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Rio de Janeiro, data da assinatura eletrbnica
Desembargador JOAO GUILHERME CHAVES ROSAS FILHO

Relator

| - RELATORIO:

Trata-se de recurso de Apelacdo interposto por HERMES PAULO DE
AMORIM FILHO contra a decisao proferida pelo d. Juizo a quo em Embargos de
Terceiro, em que foi determinado o sobrestamento do feito até o transito em
julgado da acéo principal de n° 0007338-26.2016.8.19.0045, que também tramita
na 22 Vara Criminal da Comarca de Resende/RJ.

O apelante requereu ao Juizo de origem o levantamento da medida
cautelar que recai sobre o imével de matricula n° 45.820, relativa ao Sobrado n°
01 do Condominio Villa Borghese, na Comarca de Cataldao/GO, em razao da
alegacdo de boa-fé na aquisicao do bem.

O Ministério Publico atuante no Juizo de origem, no index. 51/52, se
manifestou pelo indeferimento do pedido.

Na decisdo recorrida, o d. Juizo manteve a medida constritiva, ao
fundamento de que “O processo principal, proc. 0007338-26.2016.8.19.0045, de
onde partiu 0 sequestro, imputa delitos em marco temporal, em certa medida,
coincidente com o negdcio do id. 17, de modo que a alegacéo de boa-fé do autor
atrai a incidéncia do art. 130, Il e 8U, CPP” (fl. 110).

A defesa do Apelante, em suas razdes recursais, aduz em sintese que: a)
o apelante, estranho aos fatos investigados, comprovou ter adquirido o imovel
objeto da constricdo mediante negdécio oneroso, anteriormente a deflagracéo da
operacao que originou o gravame, ostentando, portanto, a condicao de terceiro
adquirentes de boa-fé; b) a permanéncia da restricdo sobre o bem de titularidade
do apelante — o qual demonstrou documentalmente té-lo adquirido de forma
onerosa e sem qualquer ligacdo com as condutas ilicitas apuradas — viola o
principio da seguranca juridica, bem como as garantias constitucionais do devido
processo legal e do direito de propriedade; c) a transferéncia do imovel em
cartério ndo foi realizada a época dos fatos porque o apelante ndo teve
condicdes; d) a referida indisponibilidade foi determinada em 06 de dezembro
de 2017, ou seja, mais de seis anos apO0s a aquisicdo do imovel pelo
embargante, que jamais figurou como parte no referido processo criminal.
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Em contrarrazbes de apelagdo, as fls. 132/141, opinou pelo
desprovimento do recurso.

A Douta Procuradoria de Justica, em parecer de fls. 149/151, exarou
parecer pelo conhecimento e desprovimento do recurso

E o relatorio.
Il - VOTO:

Presentes os requisitos de admissibilidade, conhego do recurso
interposto.

Trata-se de apelacdo criminal interposta por HERMES PAULO DE
AMORIM FILHO em face de sentenca que sobrestou o processamento dos
embargos de terceiros, com base no artigo 130, Il e 84 do Cddigo de Processo
Penal, nos seguintes termos (index. 0000110):

“(...) Vistos etc.
Tem razdo o MPERJ.

O processo principal, proc. 0007338-26.2016.8.19.0045, de onde partiu 0
sequestro, imputa delitos em marco temporal, em certa medida,
coincidente com o negdcio do id. 17, de modo que a alegacéo de boa-fé
do autor atrai a incidéncia do art. 130, |l e 8U, CPP.

Determino, assim, o sobrestamento do feito. (...)”

A defesa em suas razdes recursais sustenta que a propriedade do imovel
em tela (Sobrado n° 01 (um) com é&rea privativa de 143,38 m2, devidamente
matriculado sob n°® 45.820 no Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca de
Cataldao — GO), restou precisamente comprovada através do contrato de
promessa de compra e venda firmado em 2011, como se nota no index. 0000017
destes autos.

No mais, reafirmou que o referido bem néo pertence a empresa Petrépolis
Construcdes LTDA desde a referida data, sendo certo que, a partir da pactuacao
da promessa de venda, o autor deteve a posse e propriedade do bem.

Ao tentar efetuar o efetivo registro do imével em seu nome, tomou
conhecimento do gravame judicial de protocolo n° 148.946, certificado na
matricula do imével através da averbacgéo n° 2-45.820, registrado sob ordens do
Juizo da 22 Vara Criminal da Comarca de Resende.

MMV






PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANE]

A‘VA QUARTA CAMARA CRIMINAL )

Gabinete do Desembargador Jodo Guilherme Chaves Rosas Ritho>
PJER Apelagido Criminal em Embargos de Terceiros n° 0000175-77.2025.8.19.0045

Salienta, ainda, que a referida indisponibilidade foi determinada em 06 de
dezembro de 2017, ou seja, mais de seis anos apos a aquisicao do imével pelo
embargante, que jamais figurou como parte no referido processo criminal.

Sustentou que é terceiro de boa-fé em relacdo aos delitos investigados no
correlato apuratoério e que o bem foi adquirido licitamente.

Em que pese o esfor¢co argumento do embargante, entendo que o direito
nao lhe assiste razao.

De inicio, esclareco que, muito embora o apelante conste como
promitente comprador no contrato acostado no id. 0000017, entendo que, neste
momento, ndo pode ser considerado proprietario do imével, uma vez que nao
houve efetiva transferéncia de propriedade, situacéo verificada na certidao de
onus reais de id. 000030.

Iuz 70 4«9 ¥ Q0 Marco 36 ao Marco iniecial (01) - 11,62m - Az.
123°03'21”, até ai, ponto de inicio desta descricgido, conf'rontando do
Marc9 32 ao Marco 01, com Geraldo Patrocinio Dias”. PROPRIETARIA:
PETROPOLIS CONSTRUGOES LTDA., com sede em Goidnia=GO, na Rua 13 n°
61, Quadra F-08, Lote 06, Sala 01, Setor Oeste, inscrita no CNPJ/MF
zgg oon?°R 0180.84505525716/0001-63. INSTITUIGAO DE CONDOMINIO: Registrada

.10-40. neste Livro z / S

o =

7

Como é cedico, a transferéncia de propriedade de bem imovel sé se
constitui com o efetivo registro na matricula, seja por composicéo das partes ou
até mesmo por imposicao judicial ao cartdrio de registro de imoéveis, como ocorre,
por exemplo, nas acdes de adjudicacdo compulsoria.

A propriedade e a posse do imével serdo devidamente analisadas pelo
Juizo de origem, quando do julgamento dos embargos de terceiros, oportunidade
na qual o autor podera, em instru¢éo probatoria, comprovar seu direito.

Em prosseguimento, entendo que, muito embora a acéo principal de n°
0007338-26.2016.8.19.0045 tenha sido ajuizada somente em 2016, os fatos
investigados na operacéo “MERCADO DE ILUSOES”, que abarcam a referida
acdo penal, se iniciaram no ano de 2011, como bem delimitado pelo Ministério
Publico na denuncia de fls. 02/77 dos autos principais.
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1I- DO CRIME DE ORGANIZACAO CRIMINOSA

Em data incerta, mas ac menos no periodo compreendido
entre 0 ano de 2011 e a presente data, nas cidades e Comarcas de
Resende, Duque de Caxlas, Rio de Janeiro e outras, os denunciados 1)

RONDELLE LIMA BARBOSA e 8) HENRIQUE JTAMAR SCHMIDT, agindo

de forma consciente e voluntéria, em concurso de agentes, previamente

Diante disso, afasto o argumento de que a promessa de compra e venda
do imovel se deu depois dos fatos investigados. Saliento, ainda, que o referido
contrato s6 foi publicizado em cartorio de registro de imoOveis na data de
30/01/2012, isto €, terceiros s6 poderiam tomar conhecimento do negocio
juridico (eficacia erga omnes) apOs esse marco temporal.

Por ultimo, ratifico a decisdo de sobrestamento do feito até o transito em
julgado da acdo de n° 0007338-26.2016.8.19.0045, sob o fundamento de que,
ao alegar que o imovel sequestrado foi transferido de boa-fé e a titulo oneroso,
0 embargante, por imposicéo legal, deve aguardar o deslinde da acao principal,
anos moldes do § 0 do artigo 130, Il do CPP:

“(...) Art. 130. O sequestro podera ainda ser embargado:

Il - pelo terceiro, a quem houverem os bens sido transferidos a titulo
oneroso, sob o fundamento de té-los adquirido de boa-fé.

Paragrafo Unico. Ndo poderd ser pronunciada decisdo nesses
embargos antes de passar em julgado a sentenca condenatéria.”

O sequestro de bens previsto no Cdédigo de Processo Penal trata-se de
medida assecuratoria destinada a assegurar a satisfacdo das obrigacdes civis
decorrentes da pratica ilicita, custear as despesas processuais e garantir o
pagamento das penas pecuniarias. Ele pode incidir sobre bens iméveis produtos
de crime ou adquiridos por meio de seu proveito, ainda que transferidos a terceiro
(art. 125 do Cdédigo de Processo Penal).

O terceiro adquirente, entretanto, pode-se valer de embargos para
defender seus interesses. Todavia, o Codigo de Processo Penal estabelece
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duas figuras: a) a do terceiro senhor e possuidor do bem, cujo bem sequestrado
nao tem relacéo alguma com a pratica delituosa ou com o agente que praticou o
crime (art. 129 do CPP) e, nessa hipGtese, o recurso pode ser julgado
independentemente do curso processual da acado penal; e b) a do terceiro de
boa-fé, vale dizer, daquele a quem foram transferidos os bens a titulo oneroso e
alega ndo ter ciéncia de sua origem ilicita (art. 130, inc. Il, do CPP).

Com relagdo a dltima hipotese, porém, o paragrafo Unico do
art. 130 do Codigo de Processo Penal estabelece expressamente que “nao
podera ser pronunciada decisdo nesses embargos antes de passar em julgado
a sentenga condenatodria”, razdo pela qual deverdo permanecer suspensos até
o transito em julgado da condenacao.

Nesse sentido € o entendimento do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL PENAL. AGRAVO REGIMENTAL. EMBARGOS DE
TERCEIRO. BEM ENVOLVIDO NOS SUPOSTOS FATOS CRIMINOSOS.
BOA-FE. MOMENTO DO JULGAMENTO. ART. 130, Il, E PARAGRAFO
UNICO, DO CPP. SEQUESTRO CAUTELAR. LEVANTAMENTO.
OFERECIMENTO DE CAUCAO. ART. 131,1l, DO CPP. VALOR. 1.
Cuida-se de embargos de terceiro nos quais se contesta o sequestro
cautelar de imoével que foi objeto de contrato de promessa de compra e
venda com o réu de acdo penal, tendo, no entanto, ocorrido seu distrato
antes mesmo da averbacdo da decisdo que determinou o sequestro do
bem. 2. O proposito recursal consiste em determinar se, na hipotese dos
autos: a) € possivel o julgamento imediato do mérito dos embargos de
terceiro, com o consequente levantamento do sequestro incidente sobre
o bem imdvel constrito; e b) se o levantamento do sequestro pode ser
autorizado mediante o depdsito da quantia envolvida no distrato entre os
promitentes comprador e vendedor do imével. 3. No sequestro cautelar
penal, quando os embargos sao opostos pelo terceiro que é,
alegadamente, proprietario de boa-fé de bem que efetivamente
pertenceu ao réu ou que esteve envolvido nos supostos fatos
criminosos, a defesa é pautada na medida do art. 130, Il, do CPP,
cujo eventual julgamento de procedéncia somente pode ocorrer
apos o tréansito em julgado da acao penal principal. (...) .

( AgRg na Pet 9.810/PB Corte Especial - Relatora Ministra Nancy Andrighi
J. 18.112020)

Alias, é também como entende o TJERJ:
EMENTA: APELA(;AO CRIMINAL. EMBARGOS DE TERCEIRO.

EXTINCAO DO PROCESSO SEM JULGAMENTO DO MERITO.
INDISPONIBILIDADE DE BEM IMOVEL DETERMINADA EM

MMV



https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10669009/artigo-129-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91622/codigo-processo-penal-decreto-lei-3689-41
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668955/artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668874/inciso-ii-do-artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91622/codigo-processo-penal-decreto-lei-3689-41
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668835/paragrafo-1-artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668955/artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91622/codigo-processo-penal-decreto-lei-3689-41
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668955/artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668874/inciso-ii-do-artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668835/paragrafo-1-artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668835/paragrafo-1-artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91622/codigo-processo-penal-decreto-lei-3689-41
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668800/artigo-131-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668730/inciso-ii-do-artigo-131-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91622/codigo-processo-penal-decreto-lei-3689-41
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668955/artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10668874/inciso-ii-do-artigo-130-do-decreto-lei-n-3689-de-03-de-outubro-de-1941
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91622/codigo-processo-penal-decreto-lei-3689-41
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/1206307537



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANE[]

A A QUARTA CAMARA CRIMINAL )
Gabinete do Desembargador Jodo Guilherme Chaves Rosas Ritho>

PJER Apelagido Criminal em Embargos de Terceiros n° 0000175-77.2025.8.19.0045

REGISTRO, POR DECISAO PROFERIDA EM AC}AO CRIMINAL .
SEQUESTRO CAUTELAR. ADQUIRENTES DE BOA-FE.
SOBRESTAMENTO DO FEITO. NECESSIDADE . SENTENCA
CASSADA. Nao merece prosperar a alegacdo contida na sentenca
atacada de que "no ambito do Processo Penal inexiste a figura dos
Embargos de Terceiro". O Cbdigo de Processo Penal prevé a medida
assecuratoria de sequestro de bens imoveis adquiridos pelo indiciado com
0s proventos da infracdo, ainda que ja tenham sido transferidos a terceiro
(art. 125) . Também admite embargos de terceiro em duas hipéteses: i)
do terceiro senhor e possuidor, cujo bem sequestrado ndo tem relacéo
alguma com a prética delituosa ou com o0 agente que praticou o crime (art.
129) e, nesse caso, 0 recurso pode ser julgado independentemente do
curso processual da acdo penal; e ii) do terceiro de boa-fé, vale dizer,
daquele a quem foram transferidos os bens a titulo oneroso e alega nao
ter ciéncia de sua origem ilicita (art. 130, 1l). Nessa situacdo, deve-se
aguardar o transito em julgado da sentenca penal condenatoria para que
0s embargos sejam julgados (art . 130, paragrafo Unico). In casu, razao
parcial assiste aos apelantes, em relacdo ao desfecho conferido ao
feito, pelo d. juizo de primeiro grau, pois, havendo a necessidade de
afericdo da efetiva boa-fé e onerosidade do negécio juridico de
compra e venda do imovel em questao e, sendo inviavel o exame do
mérito dos embargos de terceiro nessa etapa procedimental,
prudente é o seu sobrestamento até que se aguarde o momento
oportuno e nédo a determinacdo de sua extincdo, como realizado na
r. sentencga recorrida . PROVIMENTO PARCIAL DO RECURSO.

(TJ-RJ - APL: 02437728920218190001 202305003389, Relator.: Des(a).
JOAQUIM DOMINGOS DE ALMEIDA NETO, Data de Julgamento:
13/06/2023, SETIMA CAMARA CRIMINAL, Data de Publicagio:
16/06/2023)

Por fim, ressalto que a acao principal de n° 00007338-26.2016.8.19.0045
ja se encontra em fase apresentacdo de alegacdes finais e que a matricula de
n° 45.820, relativa ao Sobrado n° 01 do Condominio Villa Borghese, na Comarca
de Catalao/GO, ostenta inUmeras averbacfes de indisponibilidade de venda do
bem, protocoladas por outros Juizos, situacdo que demonstra, também, a
necessidade de se acautelar o bem para eventual execucgao.

I1l - CONCLUSAO:

Por todos esses fundamentos, dirijo meu voto no sentido de CONHECER
DO RECURSO, E, NO MERITO, NEGAR PROVIMENTO, nos termos expostos
neste voto.

Rio de Janeiro, data da assinatura eletronica.

MMV
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