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172. CAMARA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO N° 00002097-47.2010.8.19.0024

APELANTE: ESPOLIO DE MARIA DE LOURDES CEZAR FIAME
APELADOS: JOSE ABRAHAO e ESPOLIO DE AZIZI ABRAHAO
RELATORA: DES. SANDRA SANTAREM CARDINALI

Ementa: APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. RAZOES
RECURSAIS JA APRECIADAS PELO COLEGIADO NOS AUTOS DE
ACAO ANULATORIA DE ESCRITURA DE CESSAO DE DIREITOS DE
POSSE TRANSITADA EM JULGADO. SEGURANGCA JURIDICA.

I. Caso em exame:

1. Pretende o espodlio apelante a reforma da sentenca de
improcedéncia nos autos de acdo de usucapiao.

Il. Questao em discussao

2. Cinge-se a controvérsia recursal a verificar: (i) se cabivel a
extingdo da acao de usucapido em virtude da improcedéncia da
acao anulatoria ajuizada em 20213, observando-se a ocorréncia do
julgamento do apelo interposto naqueles autos; (i) se com o
falecimento da possuidora, pelo principio da saisine, a posse teria
sido transmitida aos herdeiros, sendo necessario o consentimento
de todos para a celebragdo da cessdo de direitos, com violacdo dos
artigos 32, 1.971 e 1.793, 88 22 e 32 do Cddigo Civil; (iii) se na
forma do artigo 169 do Cddigo Civil, o negécio juridico nulo ndo é
suscetivel de confirmagdo, nem convalesce pelo decurso do tempo.
lll. Razbes de decidir

3. Pontos trazidos pelo apelante em suas razdes recursais que
foram recentemente apreciados por este Colegiado, quando do
julgamento da agdo anulatéria ajuizada em 2013, tendo o acérdao
transitado em julgado.

4. Naqueles autos, restou decidido que as peculiaridades do caso
concreto ndo permitiam apontar, de forma flagrante, a nulidade do
ato notarial, quais sejam: i) a celebracdo de escritura publica
alienando a posse de imovel quando ndo havia inventario aberto

da ex-cOnjuge do cedente principal, falecida ha 12 anos; ii) a

qualificacdo de divorciado indicada pelo cedente principal no ato
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da escritura — este veio a se casar novamente apos a viuvez, se
divorciou e, posteriormente, constituiu uniao estavel; (iii) a presenca
de todos os ocupantes do imodvel a época da cessdao de direitos
possessorios; (iv) auséncia de noticia de que o inquérito instaurado
em 2012 tenha prosseguido com a apuracdo de suposto fato
antijuridico na esfera criminal, tampouco efetiva prova da alegada
coagao; (V) ciéncia dos herdeiros de que o bem seria vendido e
que seria assinada a escritura; (vi) decurso do prazo decadencial
para pleitear a anulagdo do negdcio juridico.

5. Tendo em vista que todos os pontos suscitados pelo apelante
em suas razdes recursais foram devidamente decididos pelo
colegiado nos autos da acdo anulatéria, em observancia ao
principio da seguranca juridica, os mesmos fundamentos devem ser
utilizados para a rejeicdo do apelo, mantendo-se a sentenca
proferida dos autos da a¢do de usucapido.

V. Dispositivo

9. Recurso desprovido.

Dispositivos relevantes citados: artigo 178 | do Codigo Civil.

Jurisprudéncia relevante citada: n/a

DECISAO MONOCRATICA

Trata-se de apelacdo interposta por ESPOLIO DE MARIA DE

LOURDES CEZAR FIAME contra sentenca exarada pelo Exmo. Juiz Francisco

Emilio de Carvalho Posada, da 22 Vara Civel da Comarca de Itaguai, nos

autos de usucapido proposta pelo apelante em face de JOSE ABRAHAO e
AZIZI ABRAHAO , nos seguintes termos (indexador 391):

“Trata-se de acdo de usucapido proposta pelo Espdlio de Maria de Lourdes Cezar

Fiame, devidamente representado, em face de José Abrahdo e Azizi Abrahio,

visando a aquisi¢do da propriedade do terreno localizado a Rua Félix Coelho, n. 243,

Sitio Prainha, Ilha da Madeira, nesta Comarca. Em sintese, narra a parte autora que
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Maria de Lourdes Cezar Fiame exerceu a posse sobre o aludido bem durante mais
de 30 (trinta) anos. A inicial foi instruida com os documentos de fls. 09/67.
Aditamento a inicial as fls. 98/99, a fim de que passasse a figurar no polo passivo da
demanda Usiminas - Usinas Siderurgicas de Minas Gerais S.A, sob a alegacdo de
gue todas as propriedades em torno do imdvel usucapiendo foram adquiridas pela
referida companhia. Manifestacio de MARIA CRISTINA ABRAHAO BORGES e seu
esposo, CEZAR AUGUSTO BORGES as fls. 107, requerendo sua inclusdo no polo
passivo. Apensamento do feito ao processo n® 0005553-97.2013.8.19.0024, referente
a acdo de reintegracdo de posse ajuizada pelo espdlio autor em face de José
Abrahdo (fl. 166) e ao processo n° 0005556-53.2013.8.19.0038 a fl. 154, referente a
acdo anulatéria de escritura c/c perdas e danos ajuizada pelo espdlio autor em face
de TWG Consultoria e Projetos Geoldgicos Ltda (fl. 167). Decisdo determinando o
sobrestamento do feito até o deslinde do processo n® 0005556~ 53.2013, fl. 204. £ o
relatério. DECIDO. Diante da sentenca de improcedéncia proferida na
agao anulatéria n° 0005556- 53.2013.8.19.0038, tenho que o
prosseguimento  da  presente acdo de  usucapido  tornou-se inviavel.
Naqueles autos, restou apurado que a Sra. Maria de Lourdes Cezar Fiame faleceu no
dia 16/10/1995. O seu inventario, por sua vez, foi aberto cerca de doze anos depois,
em 8/7/2009. No dia 28/5/2007, data da assinatura da escritura publica de cessdo de
direitos possessorios, apenas o meeiro Nelson Fiame e os herdeiros Gelson
Fiame e Odete Fiame efetivamente estavam morando no "Sitio Prainha" (fls.
28/31). Os demais herdeiros Onilia Fiame, Francisco Fiame, Lenir Fiame, Jaime Fiame
e Neura Fiame ndo ocupavam o imével. Conforme o art. 1.784, do Cddigo Civil,
aberta a sucessdo - evento que se da com a ocorréncia da morte - a heranca se
transmite desde logo aos herdeiros. Assim, ainda que se admitisse que a posse dos
iméveis era exercida também por Maria de Lourdes Fiame antes de sua morte,
diante do decurso de 12 anos sem que tenha havido a abertura do inventério, tenho
que o meeiro e os herdeiros que permaneceram nos imdveis detinham com
exclusividade os direitos possessérios sobre eles. Ou seja, no momento em que os
negdcios juridicos foram celebrados entre os réus e o Sr. Nelson Fiame e parte de
seus familiares, os direitos possessérios que foram objeto de cessdo onerosa ha
muito haviam se consolidado em favor do meeiro e dos herdeiros
que |& remanesceram. Ademais, ndo se mostra razoavel exigir que terceiros
adquirentes tivessem a obrigacdo de conhecer a existéncia de um espdlio de alguém
que morrera 12 anos antes e que ndo tivera inventario aberto ou de outros
herdeiros além dos possuidores ostensivos. Dessa forma, a auséncia de
consentimento do espdlio - que passou a existir formalmente apenas em 2009, com
a abertura do inventario - ou dos herdeiros que ndo mais ocupavam o imével havia
ao menos uma década ndo autoriza o reconhecimento de nulidade das cessdes
onerosas dos direitos possessérios exercidos por aqueles que, de fato, exerciam a

posse sobre o imével no momento da celebragdo do negdcio juridico, em
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28/5/2007. Destaca-se que, nos termos do art. 1.196, do Cédigo Civil, considera-se
possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos
poderes inerentes a propriedade. Assim, para que alguém seja considerado
possuidor, é necessario que se tenha o exercicio de, ao menos, um dos atributos do
dominio, o que ndo ocorre na presente hipotese. Nesse cenario, diante do
reconhecimento de que o Espdlio de Maria de Lourdes Fiame ja ndo detém a posse
sobre o imdvel usucapiendo, no minimo, desde o ano de 2007 - quando os
sucessores do espdlio que permaneceram no local cederam seus direitos
possessorios a terceiros -, faz-se impositivo reconhecer a inépcia do pedido de
usucapido deduzido nesta acgdo, ajuizada somente no ano de 2010, quinze anos
apds o falecimento de Maria de Lourdes Fiame. Diante do exposto, INDEFIRO a
peticdo inicial e JULGO EXTINTO O PROCESSO, sem resolugdo de mérito, nos termos
do art. 330, |, c/c art. 485, |, do Codigo de Processo Civil. Condeno a parte autora ao
pagamento das custas. Sem honorarios, uma vez que ndo houve citagdo formal dos
réus. Com o transito em julgado, nada sendo requerido, certifique-se o necessario e,

apbs, dé-se baixa e arquivem-se. Intimem-se”.

Aduz o espdlio apelante, inicialmente, que é beneficiario da
gratuidade de justica; que o primeiro apelado sequer foi intimado para
apresentar defesa, e o espdlio (segundo apelado), apesar de devidamente
citado, ndo apresentou contestacdo; que a agao anulatéria (processo
0005556-53.2013.8.19.0038) ainda nao transitou em julgado; que com o
falecimento de Maria de Lourdes, pelo principio da saisine, a posse
transmite-se desde logo aos herdeiros, sendo necessario o consentimento de
todos para a celebragdo da cessdao de direitos, 0 que nao ocorreu; que
restaram violados os artigos 32, 1.971 e 1.793, 8§ 22 e 32 do Codigo Civil;
que, na forma do artigo 169 do Cédigo Civil, o negdcio juridico nulo nao é
suscetivel de confirmacdo, nem convalesce pelo decurso do tempo. Requer a

reforma da sentenca, com a procedéncia do pedido autoral.

Oportunizada a apresentacdao de contrarrazbes pela parte

apelada (index. 442), ndao houve manifestacao (indexador 4).

E o relatério.
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Passo a decidir.

Presentes os requisitos de admissibilidade, o recurso deve ser

conhecido.

A controvérsia objeto do presente recurso foi recentemente
decidida pelo colegiado desta 172. Camara de Direito Privado quando do
julgamento do apelo interposto pelo ESPOLIO DE MARIA DE LOURDES
CEZAR FIAME nos autos da acao anulatéria escritura de cessao de direitos
de posse, celebrada no ano de 2007, entre Nelson Fiame, Gelson Fiame,
Luciene Sena Fiame, Odete Fiame e Neura Fiame com a empresa TWG
CONSULTORIA E PROJETOS GEOLOGICOS LTDA, na qual os requerentes
aduziram que a cessao de direitos teria sido realizada sob coacao e ameaca
de desapropriacao, e sem a anuéncia de todos os herdeiros, por preco

irrisério, e mencionado a existéncia a de acao de usucapiao em curso.

Na ocasido, reconheceu o colegiado que, conforme constou nos
autos do agravo de instrumento 0030979-08.2021.8.19.0000, quando do
falecimento de Maria de Lourdes Cezar Fiame, pelo principio da saisine,
desde logo a posse foi transmitida aos seus herdeiros, nos termos do art.
1.206 do Codigo Civil e, por tal razdo, em tese, seria necessario o
consentimento de todos os herdeiros para a celebracdo da cessdao de

direitos.

Ocorre que a Corte considerou que o caso concreto possui
peculiaridades, tendo sido verificado, por meio da andlise da prova
documental e oral produzida naqueles autos, que o inventario de Maria de
Lourdes Cezar Fiame, falecida em 1995, foi aberto apenas em 2009, ou seja,

cerca de 14 anos apds o seu falecimento, e a cessdao de direitos que

APELACAO N° 0002097-47.2010.8.19.0024 (B)
E-mail: gab.dessandrasc@tjrj.jus.br






giA PODER JUDICIARIO

X estano po Rio DE JANEIRO

pretendiam os herdeiros anular havia acontecido em 2007 — cerca de 2 anos
antes da abertura do inventario, sendo que no ato estavam presentes os
herdeiros que, naquela ocasido, residiam no imovel cuja posse estava sendo
objeto de cessdao onerosa, bem como o Sr. Nelson, que se declarou como
divorciado, e ndo viuvo (apds o falecimento de sua primeira mulher, ele se
casou novamente, e posteriormente constituiu unido estavel com Heloisa,

com quem viveu até sua morte, em 2021).

Desta forma, considerando que o caso envolveu a celebracao
de escritura publica alienando a posse de imével quando nao havia
inventario aberto da ex-conjuge do cedente principal, falecida ha 12 anos,
tendo em vista a qualificagdo de divorciado indicada pelo cedente principal
(pois 0 mesmo veio a se casar novamente apds a viuvez e se divorciou,
tendo posteriormente constituido unidao estavel), e a presenca de todos os
ocupantes do imoével a época da cessao -, entendeu-se que o contexto
fatico nao permitiu apontar, de forma flagrante, a nulidade do ato notarial.

Considerou-se, ainda, que o inquérito instaurado ndao prosseguiu
com a apuracao de suposto fato antijuridico na esfera criminal, tampouco
houve prova da alegada coacao, tendo a prova testemunhal demonstrado
que todos os herdeiros estavam cientes de que o bem seria vendido e que
seria assinada a escritura, tendo restado reconhecida a decadéncia, restando

impossibilitado o reconhecimento da anulagdo da cessdo de direitos.

Refira-se a ementa do julgado:

Ementa: APELACAO CIVEL. AGCAO ANULATORIA C.C
INDENIZATORIA. ESCRITURA DE CESSAO DE DIREITOS DE
POSSE. ALEGACAO DE AUSENCIA DE CONCORDANCIA DE
TODOS OS HERDEIROS E VICIO DE CONSENTIMENTO.
DECADENCIA.
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I. Caso em exame:

1. Pretende o espdlio apelante o reconhecimento da nulidade da
escritura publica de cessdao da posse, sob o argumento de que
seria necessario o consentimento de todos os herdeiros para a
celebragdo da cessdo de direitos, o que ndo ocorreu, impondo-se a
reforma da sentencga de improcedéncia.

Il. Questao em discussao

3. Cinge-se a controvérsia recursal a andlise da legalidade do ato
notarial.

lll. Razbes de decidir

4. Peculiaridades do caso concreto ndo permitem apontar, de
forma flagrante, a nulidade do ato notarial, quais sejam: i) a
celebragdo de escritura publica alienando a posse de imovel
quando ndo havia inventario aberto da ex-conjuge do cedente
principal, falecida had 12 anos; ii) a qualificacdo de divorciado
indicada pelo cedente principal no ato da escritura — este veio a se
casar novamente apds a viuvez, se divorciou e, posteriormente,
constituiu unido estavel; iii) a presenca de todos os ocupantes do
imoével a época da cessdao de direitos possessorios.

5. O presente feito somente foi ajuizado em 2013, ou seja, cerca de
6 anos apds a celebragdo da escritura publica de cessdo de direitos
possessorios, ndo havendo noticia de que o inquérito instaurado
em 2012 tenha prosseguido com a apuracdo de suposto fato
antijuridico na esfera criminal, tampouco efetiva prova da alegada
coacgao.

6. Prova oral que demonstrou que, a época em que foi ofertada a
compra da posse, foi realizada reunido com os herdeiros, e todos
estavam cientes de que o bem seria vendido e que seria assinada a
escritura, ndo tendo tomado qualquer providencia ou denunciado a
suposta coacdo por medo; que os argumentos seriam o fato de
que o sitio ndo pertencia aos ocupantes, e havia divida alta com o
municipio, de forma que, se nao aceitassem o acordo, seriam
prejudicados e sairiam sem nada receber.

7. Decurso do prazo decadencial para pleitear a anulacdo do
negdcio juridico que foi corretamente constatado pelo juizo de
primeiro grau, restando de fato prescrita a pretensdo indenizatéria.

V. Dispositivo
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9. Recurso desprovido.

Dispositivos relevantes citados: artigo 178 | do Codigo Civil.
Jurisprudéncia  relevante  citada:  0039330-78.20712.8.19.0066 —
APELACAO. Des(a). BENEDICTO ULTRA ABICAIR - Julgamento:
23/02/2022 - SEXTA CAMARA CIVEL 0218048-25.2017.8.19.0007 —
APELACAO. Des(a). MONICA DE FARIA SARDAS - Julgamento:
28/07/2022 - VIGESIMA SEGUNDA CAMARA CIVEL.

O referido acordao transitou em julgado, conforme certiddo de

transito datada de 14/04/2025:

Q8

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
172 CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA 262 CAMARA CiVEL)

Certifico, para os devidos fins, que ndo houve interposi¢do de
recurso contra o(a) Acérdio/Decisio Monocritica no(a) APELACAO
0005556-52.2013.8.19.0024, ocorrendo o transito em julgado.

Rio de Janeiro,14 de abril de 2025.

Pedro Moacir Faria Rocha
Secretario da 172 Camara de Direito Privado

Tendo em vista que todos os pontos suscitados pelo apelante
em suas razdes recursais foram devidamente decididos pelo colegiado nos
autos da acao anulatoria, em observancia ao principio da seguranca juridica,
os mesmos fundamentos devem ser utilizados para a rejeicdo do apelo,

mantendo-se a sentenca proferida dos autos da acdo de usucapiao.
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Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO do recurso. Majora-se
a verba honoraria em 2%, observada a gratuidade de justica deferida a

apelantes.

Retifique-se a autuagdo, para que passe a constar como segundo

apelado o ESPOLIO DE AZIZI ABRAHAO.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

DES. SANDRA SANTAREM CARDINALI

Relatora
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