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152 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

PJER Proc. n® 0010895-19.2013.8.19.0209

RECURSO: APELACAO CIVEL

RECORRENTE 1: JMC CONSULTORIA E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA

RECORRENTE 2: SAPPHIRE SPE S.A. E OUTROS

RECORRENTE 3: CYRELA PARANA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

RECORRENTE 4: PATRIMOVEL CONSULTORIA DE IMOVEIS S.A.

RECORRIDO 1: ESPOLIO DE JOSAFA ALVES DE OLIVEIRA

RECORRIDO 2: CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL

NORTE VILLAGE
JUiZO DE ORIGEM: BARRA DA TIJUCA REGIONAL 7 VARA CIVEL
DES. RELATOR: RICARDO ALBERTO PEREIRA

DIREITO DO CONSUMIDOR E CIVIL. APELACAO

CIVEL. RECURSO INTEGRADO POR
DETERMINACAO DO SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA.

PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
COBRANCA DE ENTRADA SUPERIOR AO
CONTRATADO.

ERRO SUBSTANCIAL E QUEBRA DA VINCULACAO
DA OFERTA. RESCISAO POR CULPA EXCLUSIVA
DAS RES. RESTITUICAO INTEGRAL.

RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DA CADEIA DE
FORNECIMENTO. DANO MORAL CONFIGURADO.
TERMO INICIAL DA CORRECAO MONETARIA
MODIFICADO.

RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS.
. Caso em exame

1. Apelagdes civeis interpostas por incorporadoras,
construtora, empresa imobiliaria e administradora de
condominio contra sentenca que julgou procedente o
pedido de rescisdo contratual com devolugéo de quantias
pagas (R$ 7.830,32) e indenizagdo por danos morais (R$
5.000,00 para cada autor), em virtude de cobranca
abusiva de sinal em valor substancialmente superior ao
ajustado no contrato de promessa de compra e venda de
imovel.

I1. Questdo em discussao

IV Pagina

RICARDO ALBERTO PEREIRA: 18075 {2 6,8 a5 RICARDO ALSERTO PEREIRA



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

152 CAMARA DE DIREITO PRIVADO
Proc. n° 0010895-19.2013.8.19.0209

«

Q
"
%
& .
Bado Efetronic™

2. A questdo em discussdo consiste em saber se: (i) as
corrés possuem legitimidade passiva e respondem
solidariamente pelos prejuizos decorrentes do negocio;
(i1) a cobranca de entrada em patamar 45% superior ao
pactuado configura erro substancial e violacdo ao
principio da vinculacéo da oferta, ensejando a resciséo
por culpa do fornecedor; (iii) é devida a devolucédo da
comissdo de corretagem a luz dos Temas Repetitivos 938
e Sumula n° 543 do STJ; (iv) o inadimplemento gerou
dano moral indenizavel; e (v) o termo inicial da correcao
monetaria do dano moral deve fluir do desembolso ou do
arbitramento.

I11. Razoes de decidir

3. Afastam-se as preliminares de ilegitimidade passiva,
pois todas as empresas integraram a cadeia de
fornecimento ou o ciclo de producédo (artigos 7°,
paragrafo Unico, e 25, § 1° do CDC), incluindo a
administradora do condominio que figurou diretamente
como cedente no boleto de cobranca de encargos cobrados
antes da entrega das chaves.

4. A emissdo de boleto de entrada no valor de R$
135.335,91, quando o estabelecido contratualmente era
R$ 93.131,79, constitui erro substancial (artigos 138 e
139, I, do CC) e descumprimento a oferta veiculada
(artigo 30 do CDC), conferindo a consumidora o direito
de rescindir o contrato com a restituicdo integral das
guantias antecipadas (artigo 35, 111, do CDC).

5. Embora o Tema Repetitivo 938 do STJ reconheca a
validade da transferéncia da comissdo de corretagem ao
comprador, a resolucéo do contrato por culpa exclusiva
do vendedor/construtor imp8e a restituicdo imediata e
integral de todas as parcelas pagas, inclusive as
despendidas a titulo de corretagem, a fim de recompor o
status quo ante e evitar o enriquecimento ilicito
(Enunciado n° 543 do STJ).

6. O descumprimento dos deveres anexos de informacéo,
lealdade e transparéncia frustrou de forma abrupta a
legitima expectativa de aquisi¢cdo de moradia, ensejando
desgaste emocional e perda do tempo util que configuram
dano moral, cujo quantum de R$ 5.000,00 por autor
cumpre as balizas da proporcionalidade.

7. Modifica-se o termo inicial da correcdo monetaria da
verba reparatoria por danos morais, que deve incidir a
partir da data do arbitramento (Enunciado n° 362 do
STJ), e ndo do desembolso. Os juros fluem da citagédo por
se tratar de responsabilidade contratual (artigo 405 do
CC).
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IV. Dispositivo e tese

8. Recursos conhecidos e parcialmente providos
unicamente para reformar a sentenca quanto ao termo
inicial da correcdo monetéria incidente sobre o dano
moral, fixando-o a partir da data do arbitramento,
mantidos os demais consectarios.

Tese de julgamento: 1. A emissdo de cobranca de sinal em
valor expressivamente superior ao pactuado viola o
principio da vinculacéo da oferta (artigo 30 do CDC) e
caracteriza culpa exclusiva do fornecedor pelo
desfazimento do vinculo contratual. 2. Decretada a
resolucdo do contrato por culpa exclusiva do promitente
vendedor, é devida a restituicdo integral de todos os
valores desembolsados pelo adquirente, inclusive a titulo
de comissdo de corretagem, nos termos da Simula n°® 543
do STJ.

Dispositivos relevantes citados: CDC, art. 3° art. 7°
paragrafo Unico, art. 14, § 3°, art. 25, § 1°, art. 30, art. 35,
I11; CC, art. 138, art. 139, I, art. 405, art. 884; CPC, art.
85, 8§ 11, art. 487, I.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Enunciados n° 362
en°®543; STJ, REsp 1.599.511/SP (Tema 938); STJ, Agint
no REsp 1.866.109/SP, Rel. Min. Moura Ribeiro, j.
27/08/2020; TIRJ, Apelacdo 0000932-12.2021.8.19.0207,
Des. Georgia de Carvalho Lima, j. 24/08/2023; TJRJ,
Apelacdo 0382196-87.2016.8.19.0001, Des. Eduardo
Antonio Klausner, Dj. 09/08/2023.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos da apelacdo civel no processo 0010895-
19.2013.8.19.0209, sendo recorrentes JMC CONSULTORIA E ASSESSORIA
IMOBILIARIA LTDA, SAPPHIRE SPE S.A. E OUTROS, CYRELA PARANA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e PATRIMOVEL CONSULTORIA
DE IMOVEIS S.A. e apelados ESPOLIO DE JOSAFA ALVES DE OLIVEIRA e
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL NORTE VILLAGE.

ACORDAM os Desembargadores que compdem a Décima Quinta Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, no julgamento do presente recurso

nos termos da certidao a ser lavrada pela Secretaria da Camara.

RELATORIO
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Trata-se de acdo proposta por ESPOLIO DE JOSAFA ALVES DE OLIVEIRA em face
de LPS PATRIMOVEL CONSULTORIA DE IMOVEIS S.A., SAPPHIRE SPE S.A.
INCORPORAQAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, BROOKFIELD
INCORPORACOES S.A., BULHOES CARVALHO DA FONSECA ADMINISTRADORA
DE BENS LTDA, CYRELA PARANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
JMC CONSULTORIA E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA e CONDOMINIO DO
GRUPAMENTO RESIDENCIAL NORTE VILLAGE. O autor postula a rescisao do contrato
de promessa de compra e venda de imdvel sob o fundamento de que, apds adimplir a taxa de
corretagem e uma parcela condominial no valor total de R$ 7.830,32, foi emitido boleto de
entrada no valor de R$ 135.335,91, quantia superior ao estabelecido no instrumento contratual,
que previa 0 montante de R$ 93.131,79. Requer o distrato e a devolucdo dos valores pagos.

O juizo de origem proferiu sentenca com o seguinte dispositivo:

“Isto posto, JULGO PROCEDENTE o pedido para condenar os réus,
solidariamente, a restituir aos autores a quantia total de R$ 7.830,32 (sete mil,
oitocentos e trinta e oito reais e trinta e dois centavos), correspondente a
devolucdo simples do valor pago pelos autores aos réus, sendo a quantia
acrescida de juros de 1% ao més a partir da citacdo e corre¢do monetaria a
partir do desembolso de cada parcela, para condenar os réus a titulo de dano
moral ao pagamento aos autores da quantia de R$5.000,00 (cinco mil reais)
para cada autor, determinando o cébmputo da correcdo monetaria a partir do
desembolso de cada parcela paga e juros de mora de 1% desde a citagao,
declarando resolvido o mérito, na forma do art.487, I, do CPC.” (index 688).

A JMC CONSULTORIA E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA interpds apelagdo
arguindo sua ilegitimidade passiva, sob a alegacéo de que atua como empresa de administracdo

condominial, sem participacdo no negécio de compra e venda (index 692).

A SAPPHIRE SPE S.A. apelou sustentando a regularidade do valor cobrado a titulo de
comissao imobiliaria, a validade da clausula que atribui ao comprador o énus da corretagem e
a exigibilidade da cota condominial. Sustenta a inexisténcia de dano moral e, subsidiariamente,

que o termo inicial da correcdo monetéria deve fluir a partir do arbitramento (index 706).

A CYRELA PARANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA interpds
apelacdo arguindo sua ilegitimidade passiva, alegando néo ter participado do negdcio juridico

nem recebido valores correlatos (index 725).
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A LPS PATRIMOVEL CONSULTORIA DE IMOVEIS S.A. também apelou arguindo
sua ilegitimidade passiva, ao argumento de que os fatos ensejadores do litigio sdo imputaveis
exclusivamente as corrés, ndo tendo participado da emisséo do boleto bancério do sinal (index
769).

A parte autora apresentou contrarrazdes (index 750, 754, 882 e 962).

Mantida a sentenca em sede recursal por este Tribunal, foi interposto recurso especial
pelas demandadas. Ao analisar esse recurso o Colendo Superior Tribunal de Justica deu
provimento ao inconformismo para determinar a realizacdo de novo julgamento por esta
Camara, com o objetivo de sanar omissdes apontadas, quais sejam, (i) a legalidade ou ndo da
clausula que transferiu a comissao de corretagem ao consumidor; (ii) se existe ou ndo dano
moral no caso concreto e, existindo, (iii) qual deve ser o termo inicial de correcdo monetéria
(index 1.382).

E o relatorio.
VOTO

Os recursos preenchem os requisitos objetivos e subjetivos de admissibilidade, razéo
pela qual devem ser conhecidos.

A relacdo juridica estabelecida entre as partes é de consumo, submetendo-se ao regime
de responsabilidade objetiva previsto nos artigos 3°, caput, e 14, § 3°, da Lei n° 8.078/90. O
Codigo de Defesa do Consumidor incide desde a fase pré-contratual, regulando a oferta, e

estende-se até a fase pds-contratual.

I. DA LEGITIMIDADE PASSIVA E DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA
DA CADEIA DE FORNECIMENTO

Afastam-se as preliminares de ilegitimidade passiva arguidas pelas apelantes.

A CYRELA PARANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA figura no
instrumento contratual em conjunto com a outorgante SAPPHIRE SPE S.A. (index 51),

restando caracterizada a atuacdo conjunta no mercado de consumo e a aplicacdo da teor’

aparéncia.
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A LPS PATRIMOVEL CONSULTORIA DE IMOVEIS S.A. atuou como intermediaria
na venda do imdvel e na coleta da documentacdo. Como a controvérsia envolve o processo de
venda e as informagfes de pagamento da unidade, a intermediaria integra a cadeia de

fornecimento e responde de forma objetiva perante o consumidor.

A JMC CONSULTORIA E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA figura
expressamente como "“cedente™ no boleto bancério de cobranca da taxa condominial (index 88).
Sendo a beneficiaria direta do recolhimento de encargos cobrados antes da entrega das chaves,

resta configurada sua legitimidade passiva para responder pela restitui¢do do indébito.

Configurada a pluralidade de fornecedores na cadeia de consumo, opera-se a
responsabilidade solidaria nos termos do artigo 7°, paragrafo unico, e do artigo 25, 8 1°, da Lei
n® 8.078/90. Nas demandas fundadas em promessa de compra e venda de imovel, todas as
empresas que atuam na consecuc¢do do negdcio ou na prestacdo de servicos inerentes respondem

solidariamente pelos prejuizos suportados pelo consumidor.
Nesse sentido, orienta a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO
SOB A EGIDE DO NCPC. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL EM  CONSTRUCAO. OPERACAO
ANTERIOR A LEI N° 13.786/2018. ILEGITIMIDADE
PASSIVA NAO VERIFICADA. RESPONSABILIDADE
PELA RESTITUICAO DOS VALORES
INDEVIDAMENTE COBRADOS. SOLIDARIEDADE.
RES QUE FAZEM PARTE DA CADEIA DE
PRESTACAO DE_ SERVICOS AO CONSUMIDOR.
ORIENTACAO JURISPRUDENCIAL. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se 0 NCPC a este recurso ante os termos do
Enunciado Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenéario
do STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos
com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes
publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos
os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. O Tribunal estadual reconheceu a legitimidade da
demandada para figurar no polo passivo da acéo,
atestando, ainda, a solidariedade entre as res para

responderem pelos danos materiais resultantes do atraso
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na entrega do imovel e pela comissao de corretagem e taxa
SATIL.

3. Nao ha ilegalidade na decisdo agravada que se
pronuncia  expressamente acerca da  matéria
controvertida, ainda que ndo se manifeste
especificamente sobre o precedente indicado pelo entéo
recorrente.

4. Uma vez presente a mesma ratio decidendi no decisum
recorrido e nos arestos por ele empregados como parte da
fundamentacéo, ndo ha mécula na sua utilizagdo como
um dos fundamentos determinantes do julgamento.

5. Agravo interno néo provido.

(AglInt no REsp 1866109/SP, Rel. Ministro Moura Ribeiro,

DJe 27/08/2020) (g.n.).

Portanto, tendo em vista a solidariedade que permeia as relagdes consumeristas, afasta-

se a arguicdo de ilegitimidade passiva, pois “A4 jurisprudéncia do STJ é no sentido de que a
corretora de imoveis € parte legitima para figurar no polo passivo da demanda uma vez que
pertence a cadeira de consumo.” AgInt no AREsp 1768177/SP, Rel. Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 03/05/2021, DJe 06/05/2021).

I1. DO ERRO SUBSTANCIAL E DA VINCULACAO DA OFERTA

O exame dos autos indica que o valor ajustado no contrato para o pagamento do sinal
era de R$ 93.131,79 (index 51). Contudo, restou comprovado que a parte ré emitiu boleto de
cobranca da referida entrada no montante de R$ 135.335,91, valor que excede em

aproximadamente 45% o patamar pactuado.

A emissdo de cobranca em desconformidade com a proposta original, sem demonstracédo
analitica das razdes do acréscimo no momento da contratacdo, configura erro substancial quanto
ao objeto e as qualidades essenciais da declaracdo de vontade, nos moldes dos artigos 138 e
139, inciso 1, do Cadigo Civil.

Art. 138. Sdo anulaveis 0s negdcios juridicos, quando as
declaragdes de vontade emanarem de erro substancial que
poderia ser percebido por pessoa de diligéncia normal, em
face das circunstancias do negaocio.

Art. 139. O erro é substancial quando:

I - interessa a natureza do negocio, ao objeto principal da
declaracgéo, ou a alguma das qualidades a ele essenciais;

«
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No &mbito consumerista, a oferta realizada vincula o fornecedor de servigos de maneira

irrestrita, conforme determinam os artigos 30 e 35 do Cddigo de Defesa do Consumidor:

Art. 30. Toda informacéo ou publicidade, suficientemente
precisa, veiculada por qualquer forma ou meio de
comunicacdo com relagdo a produtos e servigos
oferecidos ou apresentados, obriga o fornecedor que a
fizer veicular ou dela se utilizar e integra o contrato que
vier a ser celebrado.

()

Art. 35. Se o fornecedor de produtos ou servigos recusar
cumprimento a oferta, apresentacdo ou publicidade, o
consumidor podera, alternativamente e a sua livre
escolha:

(...)

11 - rescindir o contrato, com direito a restituicdo de
guantia eventualmente antecipada, monetariamente
atualizada, e a perdas e danos.

Diante do descumprimento da oferta pela imposicdo de valor superior ao contratado,
assiste ao consumidor o direito de rescindir o contrato com a restituicdo das quantias
antecipadas, nos termos do artigo 35, inciso Ill, do CDC, caracterizando-se a culpa exclusiva
das rés pelo desfazimento do vinculo.

I1l. DA COMISSAO DE CORRETAGEM E A INTEGRACAO AO TEMA
REPETITIVO 938 DO Superior Tribunal de Justica

Em estrita observancia a determinacéo de integracdo do julgado, analisa-se a comisséo
de corretagem a luz do Tema Repetitivo 938 do STJ (REsp 1.599.511/SP).

O Superior Tribunal de Justica firmou tese vinculante no sentido de que € vélida a
clausula que transfere ao promitente-comprador a obrigacdo de pagar a comissdo de
corretagem, desde que haja informag&o prévia do preco total da aquisi¢do com o destaque do

valor do encargo.

No caso concreto, contudo, a rescisdo decorre do inadimplemento e da falha de conduta
das demandadas, que emitiram cobranca de entrada superior a anunciada pela propria

corretora de imoveis. Declarada a resolucdo por culpa exclusiva do fornecedor, impde
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restituicdo imediata e integral de todos os valores pagos pelo adquirente, nos termos do

enunciado da Simula n® 543 do Superior Tribunal de Justica, in litteris:

“Na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de
compra e venda de imdvel submetido ao Codigo de Defesa
do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das
parcelas pagas pelo promitente comprador -
integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente
vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o
comprador quem deu causa ao desfazimento.”

O reembolso da comissdo de corretagem enquadra-se como repara¢do por perdas e
danos (artigo 35, Ill, do CDC). Despendidos valores para um negécio cuja fruicdo foi
inviabilizada por conduta das fornecedoras, a devolugdo integral do montante de R$ 7.830,32
é devida para o retorno das partes ao estado anterior, vedando-se o enriquecimento sem causa

(artigo 884 do Cadigo Civil).

Portanto, em que pese a higidez do Tema 938/STJ em situages de normalidade
contratual, havendo culpa exclusiva das rés na ruptura do negdcio, a devolugdo da comissdo de

corretagem € impositiva.
1IV. DA CONFIGURAQAO DO DANO MORAL

A hipdtese dos autos ultrapassa o mero inadimplemento contratual. A cobranca de sinal
em patamar substancialmente superior ao pactuado inviabilizou a continuidade do negocio
juridico de aquisicdo de moradia e ensejou a perda do tempo util do consumidor na tentativa de

solucéo do impasse.

A ofensa aos deveres de informacéo e transparéncia decorrentes da boa-fé objetiva

(artigo 4°, 111, do CDC) caracteriza o dano moral.

O valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) fixado na sentenca para cada autor cumpre as
balizas da razoabilidade e da proporcionalidade face as peculiaridades do caso, néo

configurando enriquecimento sem causa.

V. DOS CONSECTARIOS LEGAIS (JUROS E CORRECAO MONETARIA) DO
DANO MORAL

«
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Assiste razdo as apelantes quanto ao termo inicial da corre¢cdo monetaria da verba
indenizatdria por danos morais. A sentenca fixou a incidéncia a partir do desembolso. Todavia,
tratando-se de dano moral, a atualizagdo monetéria deve incidir a partir da data do arbitramento,
em conformidade com a Sumula n® 362 do Superior Tribunal de Justiga, que preceitua: “A4

correcdo monetaria do valor da indenizacdo do dano moral incide desde a data do

’

arbitramento.’

No que tange aos juros moratorios sobre a referida verba, tratando-se de
responsabilidade decorrente de relacdo contratual, o termo inicial flui a partir da citacéo,
conforme o disposto no artigo 405 do Cadigo Civil, rejeitando-se o pedido de postergacao para

a data do arbitramento.
V1. DA JURISPRUDENCIA REITERADA DESTA CORTE ESTADUAL

A concluséo adotada encontra perfeito esteio nos precedentes deste Tribunal de Justica
do Estado do Rio de Janeiro em casos analogos envolvendo a viola¢do do principio da

vinculacdo da oferta e a retencdo indevida de valores:

Apelacdo Civel. Pretensdo da autora de compelir a ré a
restabelecer o pacote de TV por assinatura ofertado,
denominado plano easy , no valor de R$ 88,12 (oitenta e
oito reais e doze centavos) mensais, de fornecer por tempo
indeterminado os canais Premiere, HBO e Telecine, bem
como de recebimento de indenizacédo por dano moral, sob
o fundamento, em sintese, de que a demandada deixou de
cumprir a oferta que lhe foi feita. Sentenca de
procedéncia do pedido. Inconformismo da ré. Relagdo de
Consumo. Responsabilidade Civil Objetiva. Teoria do
Risco do Empreendimento. Demandada gque passou a
efetuar cobrancas em valores superiores ao que havia sido
acordado. In casu, a oferta vincula o fornecedor nos
exatos _termos em que veiculada, o que cria para o
consumidor o _direito _de exigir 0 _seu cumprimento
forcado. Artigos 30 e 35 do Codigo de Defesa do
Consumidor. Julgado atacado que em nenhum momento
impediu que sejam feitas cobrangas referentes a novos
servigos eventualmente adquiridos pela demandante,

tampouco que se realizassem reajustes anuais aplicados
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usualmente aos contratos firmados na mesma categoria
do da autora. Alegacdo de ocorréncia de prejuizo
financeiro desmedido, que sequer restou demonstrado,
para tentar evitar o cumprimento de uma obrigacao
contratual e legal, advinda da sua conduta de oferecer a
recorrida o plano de TV por assinatura na forma exposta
na exordial, que viola o principio do venire contra factum
proprium. Dano moral configurado, diante da recusa da
ré em cumprir_a sua propria proposta, emitindo faturas
em valores superiores ao acordado, gerando, assim, uma
verdadeira __gquebra _de expectativa. Arbitramento
equitativo pelo sistema bifasico, que leva em conta a
valorizacdo do interesse juridico lesado e as
circunstancias do caso concreto. Verba indenizatoria,
fixada em R$ 3.000,00 (trés mil reais), que ndo merece ser
reduzida. Manutencgéo do julgado que se impde. Recurso
ao qual se nega provimento, majorando-se 0s honorarios
advocaticios em 5% (cinco por cento) sobre o quantum
fixado pelo Juizo a quo, na forma do artigo 85, § 11, do
Cddigo de Processo Civil.

(TJRJ, Apelagdo 0000932-12.2021.8.19.0207, Des.
Georgia de Carvalho Lima, Dj. 24/08/20230 (g.n.).

*khkhkhkhkhhhhkhkhkkkhkhkhkhhhhhkhkhkkhhhkhirhhhkhhkhhhiiirhiixikikd

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR.
ACAO INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. RELACAO DE CONSUMO. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA
COM DUAS VAGAS DE GARAGEM. ENTREGA DO
BEM_ COM APENAS UMA VAGA DISPONIVEL.
SENTENCA DE PROCEDENCIA. INCONFORMISMO
DOS REUS. ALEGACAO DE MERO ERRO MATERIAL
NA ELABORACAO DO CONTRATO QUE NAO
MERECE PROSPERAR. PRINCIPIO DA
VINCULACAO DA OFERTA. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA QUE _VINCULA 0OS
CONTRATANTES. POSSIBILIDADE DE
CUMPRIMENTO FORCADO DA OBRIGACAO.
CONDUTA DAS CONSTRUTORAS RES QUE VIOLA O
PRINCIPIO DA BOA-FE OBJETIVA, BEM COMO O
DEVER DE INFORMAGCAO E TRANSPARENCIA.
CLAUSULAS CONTRATUAIS QUE DEVEM SER
INTERPRETADAS DE MANEIRA MAIS FAVORAVEL
AO CONSUMIDOR, NA FORMA DO ART. 47 DO CDC.
FALHA NA PRESTACAO DE _ SERVICO
CARACTERIZADA. DANO MORAL CONFIGURADO.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA. EXCLUDENTES
DE_RESPONSABILIDADE NAO COMPROVADAS.
VERBA MANTIDA NO PATAMAR DE R$ 5.000,00
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@A PODER JUDIC[ARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
152 CAMARA DE DIREITO PRIVADO
PJER Proc. n° 0010895-19.2013.8.19.0209

(CINCO MIL REAIS). INTELIGENCIA DA SUMULA
343 DO TJRJ. SENTENCA PARCIALMENTE
REFORMADA. HONORARIOS MAJORADOS POR
FORCA DO ART. 85, § 11 DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL (CPC). RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

(TIRJ, Apelacdo 0382196-87.2016.8.19.0001, Des.
Eduardo Antonio Klausner, Dj. 09/08/2023) (g.n.).

ANTE O EXPOSTO, EM NOVO JULGAMENTO DETERMINADO PELO
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA PARA SANAR AS OMISSOES APONTADAS,
VOTO POR CONHECER E DAR PARCIAL PROVIMENTO AOS RECURSOS,
UNICAMENTE PARA REFORMAR A SENTENCA QUANTO AO TERMO INICIAL DA
CORRECAO MONETARIA INCIDENTE SOBRE A INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS, FIXANDO-O A PARTIR DA DATA DO ARBITRAMENTO.

Tendo em vista o provimento em parcela minima e acesséria do recurso das rés,

mantém-se a distribuicdo dos dnus sucumbenciais fixados na origem.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargador RICARDO ALBERTO PEREIRA
Relator
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