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Apelante: CURADOR ESPECIAL DE COMPANHIA DE CREDITO
CONSTRUTOR E OUTROS

Apelada: HILDA SAMPAIO E SILVA

Relatora: Desembargadora FERNANDA XAVIER

DECISAO MONOCRATICA

EMENTA. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. CITACAO POR EDITAL.
NULIDADE NAO CONFIGURADA.

ESGOTAMENTO RAZOAVEL DOS MEIOS DE
LOCALIZACAO. TEMA 1.338 DO STJ. POSSE
MANSA, PACIFICA E ININTERRUPTA COM
ANIMUS DOMINI. MORADIA HABITUAL.
REQUISITOS DO ART. 1.238, PARAGRAFO
UNICO, DO CODIGO CIVIL PREENCHIDOS.
SENTENCA MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

1. Apelacao interposta por Curador Especial
contra sentenca que julgou procedente acao de
usucapido extraordinaria, reconhecendo o dominio
da autora sobre imovel situado em S&o Gongcalo,
com posse qualificada desde 2005.

2. O recurso sustenta a nulidade da citacéo
por edital, por suposta auséncia de diligéncias

suficientes para localizagéo dos réus.
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Il. Questbes em Discusséao

3. Validade da citacdo por edital e
manutengcdo do reconhecimento da usucapido
extraordinéria.

lll. Razbes de Decidir

4. Rejeitada a preliminar de auséncia de
dialeticidade, pois as razdes recursais permitem
compreender a insurgéncia.

5. Conforme o Tema 1.338 do STJ, ndo é
obrigatéria a expedicédo de oficios a todos os érgaos
publicos e concessionarias, bastando o esgotamento
razoavel dos meios disponiveis para localizagdo do
réu.

6. Dados cadastrais antigos e insuficientes
justificam a citacdo editalicia, inexistindo violacédo ao
art. 256 do CPC ou ao contraditorio.

7. A prova demonstra posse continua, mansa
e pacifica, com animus domini, desde 2005, além
de moradia habitual, comprovada por faturas de
energia e pagamentos de IPTU. Ausente oposicao,
estdo preenchidos os requisitos do art. 1.238,
paragrafo unico, do Cédigo Civil.

8. Inexistindo honorarios fixados na origem,
ndo ha majoracgao recursal.

IV. Dispositivo

9. Recurso conhecido e desprovido. Sentenca
mantida.

Dispositivos relevantes citados:
Constituicdo Federal, art. 5°, LV. Codigo Civil, art.
1.238, paragrafo unico. Cédigo de Processo Civil,
arts. 256, § 3° e 85, § 11.

Apelagédo civel n° 0043277-30.2015.8.19.0004 (RTMB)






" l Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

Terceira Camara de Direito Privado
PJ E RJ

Precedente relevante citado: Tema 1.338 do

Superior Tribunal de Justica.

RELATORIO

Trata-se de apelacdo civel interposta pelo Curador Especial de
Companhia de Crédito Construtor, Anténio Fernandes da Costa, Alberto
Joaquim Pinto e Maria Madxima da Silva contra sentenca proferida pelo Juizo
da 62 Vara Civel da Comarca de Sao Gongalo, nos autos da a¢édo de usucapido
extraordinaria ajuizada por HILDA SAMPAIO E SILVA.

A sentenca julgou procedente o pedido para declarar o dominio da
autora sobre o imovel situado na Rua Carlos Leopoldo, Prédio n° 111, Lote n°
111 do loteamento Vila Conceicédo, Bairro Italna, Sdo Gongcalo, com éarea total
de 377,14 m2, reconhecendo o preenchimento dos requisitos previstos no art.

1.238, paragrafo unico, do Cadigo Civil.

Em suas razbes recursais, sustenta o apelante, em sintese, a
nulidade da citacao por edital, ao argumento de que ndo foram esgotados o0s
meios disponiveis para localizacdo dos réus, notadamente mediante consultas
ao TRE, Receita Federal, SPC, operadoras de telefonia e outros érgaos ou
entidades. Requer, por conseguinte, a anulagdo da sentenca e a renovacéo

dos atos citatorios.
Contrarrazbes apresentadas, pugnando pelo ndo conhecimento do

recurso, por violagdo ao principio da dialeticidade, e, subsidiariamente, pelo

seu desprovimento.
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E O RELATORIO. PASSO A DECIDIR.

Estdo presentes 0s requisitos extrinsecos e intrinsecos de

admissibilidade do recurso, razao pela qual deve ser conhecido.

De inicio, ndo merece acolhimento a preliminar de auséncia de

dialeticidade recursal suscitada pela apelada.

Embora o recurso reproduza, em grande parte, a insurgéncia
anteriormente deduzida pela Curadoria Especial, é possivel extrair de suas
razdes, de maneira suficiente, o fundamento pelo qual se pretende a
invalidacdo da sentenca, consistente na alegada prematuridade da citacdo por
edital. Houve, portanto, impugnacdo apta a permitir a compreensdo da

controvérsia devolvida a esta instancia.

No mérito, contudo, a irresignacao ndo merece prosperar.

A controvérsia recursal restringe-se a validade da citacdo por edital
dos réus indicados nos registros imobiliarios, sob o argumento de que a medida
somente poderia ter sido adotada apds a expedicdo de oficios a 6rgaos

publicos, concessionarias de servicos publicos e empresas privadas.

Dispde o art. 256 do Codigo de Processo Civil que a citagdo por
edital serd realizada, entre outras hipéteses, quando ignorado, incerto ou
inacessivel o lugar em que se encontrar o citando. O § 3° do mesmo dispositivo
estabelece que o réu sera considerado em local ignorado ou incerto quando

infrutiferas as tentativas de sua localizacéo.

Apelagédo civel n° 0043277-30.2015.8.19.0004 (RTMB)






" l Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

Terceira Camara de Direito Privado
PJ E RJ

A matéria foi recentemente submetida ao rito dos recursos
repetitivos pelo Superior Tribunal de Justica, que, no julgamento do Tema n°
1.338, firmou orientagdo no sentido de que a expedicdo de oficios a cadastros
de Orgdos publicos ou a concessionarias de servigos publicos ndo constitui
requisito obrigatorio para a validade da citacdo por edital, incumbindo ao
magistrado, a luz das circunstancias do caso concreto, aferir a suficiéncia das

diligéncias realizadas e o esgotamento razoavel dos meios disponiveis.

Assentou-se, ainda, que a legislacdo processual ndo exige o
exaurimento absoluto de todos os meios extrajudiciais imaginaveis, devendo
eventuais diligéncias adicionais guardar perspectiva concreta de utilidade para
a localizacao do citando.

No caso dos autos, verifica-se situacdo peculiar que justifica a

adocdo da modalidade citatdria impugnada.

Os elementos constantes dos assentamentos imobiliarios sao
antigos e apresentam dados qualificativos manifestamente insuficientes para a

realizacdo util das pesquisas pretendidas pelo recorrente.

Com efeito, a Companhia de Crédito Construtor figura nos registros
relativos a loteamento submetido ao Decreto-Lei n°® 58/1937, sem elementos
atuais de identificacdo tributaria ou de localizacdo. De igual modo, Antdnio
Fernandes da Costa consta de instrumento particular datado de 17 de margo
de 1964, enquanto Alberto Joaquim Pinto e Maria Maxima da Silva figuram em

transcri¢cdo imobiliaria datada de 08 de abril de 1968.
N&o constam dos registros dados qualificativos minimos, como CPF,

CNPJ, RG, filiacAo ou outros elementos capazes de individualizar

adequadamente os citandos e viabilizar pesquisas eletrénicas eficazes.
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Nesse contexto, ndo se revela razoavel condicionar a citacdo por
edital a expedicdo indiscriminada de oficios ao TRE, Receita Federal,
concessiondrias de servigos publicos, operadoras de telefonia ou entidades
privadas, como pretende o apelante, quando ausentes elementos minimos que

permitam a identificacdo segura das pessoas pesquisadas.

O requisito legal ndo se confunde com a necessidade de realizagao
de diligéncias indefinidas ou destituidas de perspectiva concreta de éxito.

A excepcionalidade da citacdo por edital permanece preservada,
mas a exigéncia de prévio esgotamento dos meios de localizacdo deve ser
compreendida sob a ética da razoabilidade e das circunstancias efetivamente
verificadas no processo, em consonancia com a orientacdo vinculante firmada

pelo Superior Tribunal de Justica.

Assim, diante da antiguidade dos registros e da auséncia de
elementos cadastrais aptos a tornar Uteis as diligéncias indicadas
genericamente pelo recorrente, ndo se verifica a alegada violagdo ao art. 256
do Cdbdigo de Processo Civil, tampouco aos principios constitucionais do
contraditorio e da ampla defesa.

Regular, portanto, a citacéo editalicia.

Superada a Unica questdo objeto da insurgéncia recursal, ndo ha
fundamento para alteracdo da sentenca quanto ao reconhecimento da
usucapido extraordinaria.

O conjunto probatério demonstra que a autora exerce a posse do

imével desde o ano de 2005, de forma continua e com animus domini, tendo

nele estabelecido sua moradia habitual.
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A posse prolongada encontra respaldo, entre outros elementos, nas
faturas de energia elétrica emitidas em nome da autora ao longo de diversos
anos, bem como nas guias e comprovantes de pagamento de IPTU. Os
confrontantes ndo apresentaram oposicdo a pretensdo, havendo, inclusive,
manifestacbes expressas de concordancia, e os entes publicos tampouco
manifestaram interesse incompativel com o reconhecimento da aquisicao

originaria da propriedade.

Encontra-se, desse modo, preenchido o prazo previsto no art. 1.238,
paragrafo unico, do Cddigo Civil, bem como os demais requisitos necessarios

ao reconhecimento da usucapido extraordinaria.

Registre-se, por fim, que a procedéncia do pedido ndo decorre da
revelia dos réus, mas do conjunto probatério produzido nos autos, suficiente
para demonstrar o exercicio de posse qualificada pelo periodo legalmente

exigido.

Desse modo, a sentenca deve ser integralmente mantida.

Ante o exposto, com fundamento no art. 932, IV, “b”, do Cdodigo de
Processo CivilLb, CONHECO DO RECURSO E NEGO-LHE PROVIMENTO,
mantendo integralmente a sentenca recorrida.

Deixo de majorar honorérios advocaticios em grau recursal, nos
termos do art. 85, § 11, do Cdédigo de Processo Civil, uma vez que ndo houve
fixacdo de verba honoraria na origem.

Rio de Janeiro, na data da assinatura eletrbnica.

Desembargadora FERNANDA XAVIER
Relatora
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