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DECIMA QUINTA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
AGRAVO DE INSTRUMENTO n° 0050479-84.2026.8.19.0000
AGRAVANTE: CENTRO REDENTOR

AGRAVADOS: CELESTE DE JESUS ALMEIDA E OUTRO
RELATORA: DES.MARILIA DE CASTRO NEVES VIEIRA.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AGAO ANULATORIA EM
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA.

| - CASO EM EXAME

1- Decisao agravada que determinou a expedicao de
mandado de desocupacgao do imével.

Il - QUESTAO EM DISCUSSAO

2- Verificagdao da analise sobre o alcance da coisa
julgada que declarou a nulidade da escritura de compra
e venda do imével objeto da lide.

Il - RAZOES DE DECIDIR

3- O Acodrdao transitado em julgado foi claro ao declarar
a nulidade da escritura de compra e venda e que nao
poderia declarar a nulidade da doagao que nao chegou
a ser concretizada. A descrigao do imével, sem qualquer
delimitacdo sobre uma ser a area da frente e a outra ser
a parte dos fundos”, remete a conclusao de que a coisa
julgada se aplica a sua totalidade.

IV - DISPOSITIVO

4- Recurso conhecido e desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Agravo Interno no
Agravo de Instrumento n® 0050479-84.2026.8.19.0000, em que € agravante
CENTRO REDENTOR, sendo agravados CELESTE DE JESUS ALMEIDA E
OUTRO.

A C ORD A M os Desembargadores que compdem a Décima
Quinta Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, no
julgamento do presente recurso, nos termos da certiddo a ser lavrada pela
Secretaria da Camara.

Cuida-se, na origem, de agao anulatéria em fase de cumprimento
de sentenca ajuizada por CELESTE DE JESUS ALMEIDA E OUTRO em face de
CENTRO REDENTOR
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A decisao agravada do indexador 746 determinou a expedi¢cao de
mandado de desocupacgao do imovel, nos seguintes termos:

“O presente feito encontra-se em fase de cumprimento de sentenga
(acordao), tendo-se instalado, entre as partes litigantes,
controvérsia acerca do alcance da regra juridica judicial transitada
em julgado.

Necessaria breve digressao sobre os fatos ocorridos no processo.

CELESTE DE JESUS ALMEIDA e EVANDRO SANTOS DE
ALBUQUERQUE ajuizaram acao de conhecimento em face do
CENTRO REDENTOR, com o objetivo de obter a declaragédo de
nulidade de escrituras de doagcédo e compra e venda, sob a
alegacdo de que se trataria de ato simulado e decorrente de
coagao moral.

Na sentenca do index 378, a pretensdo da parte autora foi
JULGADA IMPROCEDENTE.

Houve interposicéo de recurso de apelacao, e o TJRJ, no acordao
do index 446, DEU PROVIMENTO ao recurso para DECLARAR A
NULIDADE DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA.

Em seguida, houve oposicdo de embargos de declaragéo, os quais
foram desprovidos, e ainda interposicao de recurso especial, no
qual houve apenas majoragcéo dos honorarios advocaticios para o
patamar de 15% (index 614).

O inicio da execucao foi deflagrado por meio do petitério do index
626.

No despacho do index 647, este Juizo assim decidiu:
"1 — Cumpra-se o acérdao. Intimem-se no prazo de 10 dias.

2 — Expeca-se oficio ao Cartorio de Registro de Iméveis para que
se proceda a retificagdo da titularidade do imdvel objeto da
demanda, considerando a declaragao da nulidade da escritura de
compra e venda. Instrua-se o oficio com copia do Acérdéao (i. 446)
e da referida escritura (i. 31).

3 — Intime-se a parte autora para que esclareca o requerido no i.
640, uma vez que nado ha pedido de reintegracdo de posse na
inicial, mas tdo somente para que a parte ré se abstenha de
despejar a autora do imével objeto da lide, bem como para que
apresente planilha de calculos na forma do art. 524",

No petitério do index 656, a parte Exequente esclareceu que o
imovel objeto da lide seria um terreno de vultosa dimenséo, sendo
que parte dele seria moradia da familia (fundos), e, na outra parte, T
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houve a construgcao de um templo pela parte Executada (frente),
tendo sustentado que o acorddo transitado em julgado englobaria
a totalidade do imovel.

No index 681, foi proferida por este Juizo a seguinte decisao:

"1 — Intime-se a parte autora/exequente para se manifestar quanto
as respostas de index 672 e 675.

2 — Index 656: Uma vez declarada a nulidade da escritura de
compra e venda do imovel, sua consequéncia logica é a
reintegracéo da parte autora na posse do bem.

Assim, defiro o requerimento de reintegracdo na posse do imovel
e determino que o réu seja intimado a desocupar o imével em 15
dias, sob pena de desalijo forcado. Expeca-se mandado de
notificacao.

2.1 — Quanto ao requerimento de reconsideragéo da justica gratuita
a favor da parte ré, mantenho a decisdo de index 219 pelo
fundamento la exposto. Intime-se".

Em decisdo proferida no index 694, a Magistrada em substituicao
a este julgador, em virtude de férias, promoveu questionamento
sobre o objeto do acérdéao transitado em julgado, pontuando que
poderia ter havido julgamento citra petita. Nessa linha, a ilustre
julgadora determinou a expedigdo de mandado de verificagédo para
delimitagdo do cumprimento do acérdao e, ainda, a remessa dos
autos ao Magistrado prolator da sentenga de improcedéncia.

No requerimento do index 724, a parte Exequente reiterou que a
coisa julgada material abarcaria a totalidade do imovel, sua
residéncia e o local onde foi construido o templo da parte
Executada.

O Magistrado prolator da sentenga de improcedéncia,
posteriormente reformada, prestou os esclarecimentos sobre o
objeto da lide no index 736, tendo concluido o seguinte:

"(...) Dessa forma, o que se tem € que a sentencga prolatada neste
feito, através da qual se julgaram improcedentes os pedidos,
abarcou a doacéao, que, ao fim, ndo ocorreu, € a compra e venda,
esta, sim, efetivada, sobre o imovel consistente na parte de tras do
terreno total com a residéncia dos autores.

Esse negocio foi anulado com a revisdo da sentenca em sede
recursal (...)".

E O BREVE RELATO.
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Como visto, na inicial do index 03, a parte autora requereu a
declaragdo de nulidade da escritura de compra e venda e da
doacdo, ambos os instrumentos acostados no index 31.

As partes esclareceram, no curso da lide, que a compra e venda
teria como objeto a parte de tras do imével, onde estaria a
residéncia dos Autores/Exequentes, e a doagao englobaria a parte
da frente, na qual houve a construcido do templo da Ré/Executada.
No entanto, cumpre consignar que, nas escrituras do index 31,
essas delimitacdes ndo existem.

Com a prolagao da sentenga de improcedéncia do index 378 e,
apos o desprovimento dos embargos de declaragéo na decisao do
index 405, os Autores/Exequentes interpuseram apelo, pugnando
pelo provimento para que todas as pretensdes fossem acolhidas,
ou seja, o reconhecimento da nulidade da doagao e da compra e
venda.

A parte dispositiva do acérdao do index 446 faz mengao apenas a
escritura de compra e venda, muito embora ndo tenha havido
indicac&o de provimento parcial do apelo, sendo necessario trazer
a colacéao o dispositivo aludido:

‘P ORI S S O, a Turma Julgadora, sem discrepancia, prové o
recurso para declarar a nulidade da escritura de compra e venda e
condenar a ré no pagamento das custas e honorarios advocaticios
de 10% do valor corrigido da causa”.

A parte Autora/Exequente percebeu possivel limitacdo do julgado
e, por isso, apresentou os embargos de declaragéo do index 451,
tendo havido o seguinte destaque no recurso:

"(...) Porém, a obscuridade esta na parte final do dispositivo que
deixa duvidas se Vossa Exceléncia declara a NULIDADE DOS
DOIS CONTRATOS (DOACAO E COMPRA E VENDA) OU
SOMENTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA, uma vez que
vinha se referindo tanto doagdo como a compra e venda na
fundamentacéo (...)" [destaquei].

Muito embora o TJRJ tenha negado provimento aos embargos,
deixou assentado o entendimento de que a doagdo nem mesmo
teria sido concretizada e que os autores, por receio, resolveram
realizar a compra e venda, sendo relevante colacionar parte da
fundamentacao exarada pelo Tribunal ad quem:

“(...) Como se recolhe da fundamentac&o do julgado '...o casal
autor poderia ter doado o bem para a ré, mas preferiram simular
uma compra e venda, que, além de se mostrar vil o preco fixado,
nao foi feito o pagamento, eis que n&o descontado o cheque dado'.
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Ou seja, a doagao sequer chegou a se concretizar porque, como 0
proprio casal autor declara, '...com receio de que isso fosse
questionado no futuro, resolveram celebrar um negécio juridico de
compra e venda...".

Verifica-se, portanto, que a doagao nao chegou a termo porque as
partes resolveram firmar um compromisso de compra e venda
simulado.

Desse modo, n&o ha que se declarar a nulidade de um negocio
juridico que néo chegou a ser concretizado, como se viu (...)".

Essa conclusdo da E. 20® Camara Civel esta perfeitamente
compativel com os esclarecimentos do juiz sentenciante no index
736.

Veja-se a ordem cronoldgica das escrituras do index 31. Enquanto
a doacgao foi firmada em junho de 2007, a compra e venda foi
celebrada posteriormente, em julho de 2009, a revelar que a
conclusao do TJRJ foi no sentido de que, de fato, a compra e venda
acabou subsistindo no lugar da doacéo.

A descricdo do imovel como sendo o Lote 08, Quadra 13,
Loteamento Braga, matricula no RGI n°® 25.016, encontra-se nas
duas escrituras do index 31, sem qualquer delimitacdo sobre uma
ser a area da frente e a outra ser a parte dos fundos.

Com efeito, entendo que a coisa julgada material engloba a
totalidade do imével objeto da lide, qual seja, o Lote 08, Quadra 13,
Loteamento Braga, Cidade de Cabo Frio, matricula no RGI n°
25.016, frente e fundos. Por consequéncia, ficam revogadas as
decisdes proferidas por juizes de 1° grau nestes autos que tenham
limitado os efeitos do julgado.

DETERMINO ao cartério a expedicao de mandado de notificacao
a parte Ré/Executada para que DESOCUPE INTEGRALMENTE o
imoével do Lote 8, Quadra 13, Loteamento Braga (frente e fundos),
no prazo de 15 (quinze) dias, restituindo-o livre e desembaragado
a parte Autora/Exequente, sob pena de multa diaria de R$
1.000,00, sem prejuizo do desalijo forcado.

No interregno do prazo, deverdo as partes apresentar plano de
retirada organizada de eventuais bens moéveis do Réu, se
existentes, a fim de evitar dano e facilitar a execucédo da ordem de
desocupacao.

Intimem-se.

Agravo Interno no Agravo de Instrumento n° 0050479-84.2026.8.19.0000- Amc






Trilosrnal £, Jotis s ot s Dl . fomoir
Cortnots s Dhsorntongadisa Monills b Coastso Newes Viona

Apos o cumprimento da diligéncia, diga a parte Exequente se da
quitacdo. Em caso positivo, venham conclusos para extingédo da
execucgao."

Agravo de instrumento interposto pela Ré, alegando, em resumo,
que a decisao agravada interpretou de forma equivocada o alcance da coisa
julgada e impde uma medida de reintegracédo de posse sobre o imovel objeto da
escritura de doacgédo (ID 31-33), localizado na Rua Omar Fontoura, n°® 641
(Frente), Cabo Frio, RJ, Sede do Templo Religioso, extrapolando, portanto, a
coisa julgada que se restringiu a anulagdo da escritura de compra e venda (ID
34-36) do imdvel residencial localizado na Rua Omar Fontoura, n° 641 (Fundos),
Cabo Frio, RJ.

Sustenta que o acérdao proferido pelo E. Tribunal de Justica do
Rio de Janeiro (ID 446-449), que foi taxativo ao anular apenas a escritura de
compra e venda e manter intocada a escritura de doacgao.

Aduz que as escrituras de doagao e de compra e venda se referem
a imoveis que possuem caracteristicas e delimitagdes distintas, embora
localizados no mesmo Lote 08, Quadra 13, Matricula RGI n® 25.016.

Defende ser ilogico e contraditorio determinar a desocupagéo de
um imovel por parte do Agravante quando a propria parte contraria, ou seja, 0s
Agravados, residem nesse local.

Por fim, defende a ocorréncia de cerceamento de defesa pelo
indeferimento da producéo de prova pericial.

Decisao no indexador 33, indeferindo o efeito suspensivo.
Agravo interno no indexador 39.

Contrarrazées do Agravado no indexador 93.

E o Relatério.

Conheco do recurso, eis que presentes os requisitos intrinsecos e
extrinsecos de admissibilidade.

N&o assiste razao ao Agravante.

O Acoérdao transitado em julgado foi claro ao declarar a nulidade
da escritura de compra e venda e do contrato de doagado e consignou em sua
fundamentacao que:

“a doacao sequer chegou a se concretizar porque, como o proprio
casal autor declara, “...com receio de que isso fosse questionado
no futuro, resolveram celebrar um negodcio juridico de compra-e-
venda...Verifica-se, portanto, que a doagdo nédo chegou a termo
porque as partes resolveram firmar um compromisso de compra e
venda simulado. Desse modo, ndo ha que se declarar a nulidade
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de um negdcio juridico que n&ao chegou a ser concretizado, como
se viu” (indexador 478)

Outrossim, como exposto pelo Juizo a quo:

“‘Enquanto a doacéo foi firmada em junho de 2007, a compra e
venda foi celebrada posteriormente, em julho de 2009, a revelar
que a conclusao do TJRJ foi no sentido de que, de fato, a compra
e venda acabou subsistindo no lugar da doagao”.

Ademais, a descricao do imovel como sendo o Lote 08, quadra 13,
loteamento Braga, matricula no RGI n° 25.016 encontra-se nas duas escrituras
do index 31, sem qualquer delimitagao sobre uma ser a area da frente e a outra
ser a parte dos fundos, remete a concluséo de que a coisa julgada se aplica a
sua totalidade.

Desta forma, a decisdo agravada merece ser confirmada pelos
seus proprios fundamentos.

A conta de tais considera¢des, VOTO no sentido de NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO.

Rio de Janeiro, 01 de setembro de 2026

Meaitly b Castso Noves Foira
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