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Agravo de Instrumento n® 0054934-92.2026.8.19.0000

Agravante: CAPITAL ADMINISTRAGCAO PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA

Agravado: CONDOMINIO RESIDENCIAL MONDRIAN

Agravado: A2V GESTAO EMPRESARIAL LTDA

Relatora: Des. Cristina Serra Feijo

Juizo de origem: 1* Vara Civel da Regional da Barra da Tijuca

Processo de origem: 0026950-64.2021.8.19.0209

Data do Termo de Recebimento, Registro e Autuagdo: 24/08/2026

DECISAO
Cuida-se de Agravo de Instrumento interposto por CAPITAL
ADMINISTRACAO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA contra a
decisdao do Juizo da 1% Vara Civel da Regional da Barra da Tijuca proferida nos
seguintes termos:

Fls. 1.114/1.115 - Anote-se.

Fls. 1.116/1.117 e 1.168/1.187 - Desentranhe-se, vez que em
duplicidade.

Fls. 1.119/1.142, 1.1.48/1.166 e 1.189/1.119 - Considerando que o ST]|
reconheceu a nulidade do leildo, expega-se mandado de pagamento do valor
depositado as fls. 473 em favor do Arrematante.

Sem deixar de observar a decisio do ST] que considerou a remigio da
divida, pela Executada, o fato é que as dividas tributdrias incidentes sobre
o imovel foram pagas com recursos da Arrematante.

Esse fato ndo foi decidido pelo ST], porque posterior a interposi¢io do

recurso que para ld foi remetido.
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Logo, tais despesas devem ser ressarcidas pela Executada, sob pena de
locupletamento indevido.
Diante disso, tragam as partes as respectivas planilhas com os valores
que entendem devidos para decisdo.
Opostos embargos de declaragao que foram decididos nos termos que
seguem:

Fls. 1.226/1.227 - Ciente dos novos valores. Aguarde-se.

Fls. 1.253/1.277 - Rejeito os embargos de declaragdo, cujas 27 (vinte e
sete), ndo escondem o cardter meramente infringente.

Na verdade, demonstram clara tentativa de obter vantagem indevida as
custas do Arrematante que, no curso do processo, pagou diversas dividas
tributdrias, que sdo de exclusiva responsabilidade da Embargante.

O fato de ter sido anulado o leildo, em virtude do reconhecimento da
remissdo da divida, ndo tem o conddo de justificar que, ao final, o
Arrematante fique responsdvel pelo pagamento de dividas tributdrias
atrasadas, que sdo de exclusiva responsabilidade do Arrematante.
Incabivel "prequestionamento” de questio em primeiro grau de jurisdicdo,
porque eventual decisio do Tribunal substitui, integralmente, a deste

Juizo.

Na origem, trata-se de acao de execugao de titulo extrajudicial de débito
condominial do apartamento 201, Bloco 01, do edificio situado na Rua dos Jacarandas
da Peninsula, 1100, Barra da Tijuca ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL
MONDRIAN em face de CAPITAL ADMINISTRACAO PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, na qual houve arrematagao do imoével e, na sequéncia,

deposito pelo executado do valor atualizado da divida, antes da assinatura do auto de
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arrematacao pelo juiz. Contudo, o juizo a quo indeferiu a remicdo por auséncia de
deposito da comissao de leiloeiro e o Tribunal manteve a decisao em sede de agravo
de instrumento.

A parte agravante sustenta, em sintese, que apods haver depositado
integralmente o débito objeto da execugao antes da assinatura do auto de arrematacgao,
o Superior Tribunal de Justiga, no julgamento do REsp n® 2.167.370/R], reconheceu a
tempestividade da remicao e declarou indevida a comissao da leiloeira, com transito
em julgado em 08/05/2026.

Alega que, nao obstante, a decisao agravada determinou a restituigao de
valores a arrematante, sem determinar a devolucdo a executada dos depdsitos
referentes a comissao da leiloeira e as despesas exigidas pelo Juizo, além de
estabelecer, de oficio, obrigacao de ressarcimento a arrematante de débitos tributarios
por esta pagos.

Defende que a decisao recorrida viola a coisa julgada formada no
Superior Tribunal de Justiga e os principios da congruéncia e do contraditorio, ao criar
obrigacdo de ressarcimento tributdrio sem pedido, titulo executivo ou prévia
manifestacdo da executada. Aduz, ainda, que a remigao implicou a satisfacao e
extingdo da execucdo, ndo sendo possivel o seu prosseguimento para cobranca de
cotas condominiais supervenientes nem a retencao dos depdsitos para garantia de
novos créditos. Insurge-se, também, contra a expedi¢cdao de alvara em favor da
arrematante antes da intimac¢dao da decisdao e sustenta a ocorréncia de negativa de
prestacao jurisdicional, bem como o direito ao ressarcimento das custas e despesas
processuais e a fixacdo de honordrios advocaticios segundo o principio da
causalidade.

Requer, em sede de tutela recursal, a suspensao da eficdcia da decisao
agravada, a sustacao do alvara n® 3342891, a reserva dos valores cuja restituicao

postula, a certificacdo do estdgio do referido alvard e a vedagdo de retengao,
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compensagao ou transferéncia dos depositos enquanto pendente o julgamento do
recurso.

Ao final, pretende o provimento do agravo para: a) determinar o
cumprimento integral do acordao proferido no REsp n® 2.167.370/R], com restituicao
dos valores de R$ 91.770,00 e R$ 973,91, devidamente atualizados e acrescidos dos
rendimentos da conta judicial; b) afastar a obrigacdo de ressarcimento das dividas
tributdrias e a correspondente ordem de apresentacao de planilhas; c) reconhecer a
remicao e a satisfacdo da execugdo, vedando seu prosseguimento quanto as cotas
condominiais supervenientes e a retencao dos depositos; e d) condenar o Condominio
e a A2V ao ressarcimento das custas, preparos e despesas e ao pagamento de
honorérios advocaticios de 10% a 20% sobre o proveito econdmico, além de honorarios
recursais. Subsidiariamente, requer a manutengao do bloqueio integral dos valores até
o transito em julgado.

E o relatério.

Decido.

Neste momento, cabe apenas analisar o pedido de concessao de efeito
suspensivo, no que diz respeito a possibilidade de a decisao agravada gerar efeitos
enquanto nao julgado o recurso, conforme preconizam os arts. 995, pardgrafo tinico
c/c 1.019, I, ambos do CPC, bem como o pedido de antecipagao da tutela recursal, sob
a perspectiva do art. 300 do CPC.

Com efeito, verifica-se que o Superior Tribunal de Justiga, ao julgar o
REsp n® 2.167.370/R], interposto no ambito da propria execugao, assentou que o
executado, ora agravante, apresentou o comprovante de depdsito do débito
atualizado antes do aperfeicoamento da arrematacgao e concluiu que nao se poderia
condicionar a remicao da execugao ao pagamento da comissao do leiloeiro, dando

provimento ao recurso especial para reconhecer que referida comissdao nao era devida.






'j’é Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
el

Vigésima Segunda Camara de Direito Privado

Nesse contexto, a controvérsia suscitada pela agravante quanto a
possibilidade de levantamento ou destinagao do depdsito de fls. 620, correspondente
a comissao da leiloeira, apresenta, neste exame preliminar, plausibilidade juridica
suficiente para justificar a preservacao do numerario até o julgamento do recurso.

Ademais, o perigo de dano é evidente. O depdsito de R$ 91.770,00,
efetuado em 28/08/2023 e identificado no id. 620 dos autos origindrios, refere-se
precisamente a comissao da leiloeira cuja exigibilidade foi afastada pelo Superior
Tribunal de Justiga.

A liberagdo do numerdrio antes da apreciacdao definitiva do agravo
poderd comprometer a utilidade pratica do provimento jurisdicional. Em sentido
inverso, a manutenc¢ao do valor em conta judicial, até ulterior deliberagao, constitui
providéncia de natureza conservativa e reversivel, preservando o resultado util do
recurso sem importar, neste momento processual, antecipagao definitiva da solucao
da controvérsia.

Mostra-se, portanto, recomendavel, a luz dos arts. 300, 995, paragrafo
unico, e 1.019, I, do CPC, resguardar especificamente o valor relativo a comissao da
leiloeira, sem prejuizo do exame aprofundado das demais questdes devolvidas a este
Tribunal por ocasiao do julgamento do mérito recursal pelo Colegiado.

As demais pretensoes deduzidas em sede de tutela recursal demandam
analise mais aprofundada, incompativel com a cogni¢do sumadria propria deste
momento processual, razao pela qual nao comportam, por ora, acolhimento.

Diante do exposto, DEFIRO o pedido de atribuigao de efeito suspensivo
ao recurso, para suspender os efeitos da decisao agravada, bem como DEFIRO
PARCIALMENTE o pedido de antecipacao da tutela recursal para determinar que o
valor referente a comissao da leiloeira, depositado no id. 620 dos autos de origem, nao

seja levantado pela parte agravada até ulterior deliberacdo deste Tribunal.
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Comunique-se o juizo de origem e solicitem-se informacdes, sobretudo
quanto ao alvara n® 3342891.
Intime-se a parte agravada para, querendo, apresentar contrarrazdes, no

prazo legal.

Rio de Janeiro, na data da assinatura eletronica (10).
CRISTINA SERRA FEI]O

Relatora
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