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APELAGAO CIiVEL N° 0001425-87.2016.8.19.0037
APELANTE: JAQUELINE CRISTINA DOS SANTOS GOMES

APELADOS: ARY DOS SANTOS GOMES, ARTHUR
NASCIMENTO DA SILVA e WALACE ASSIS LIMA

RELATORA: DES. DEBORA MARIA BARBOSA SARMENTO

EMENTA

APELACAO CIVEL. DIREITO  CIVIL.
DIREITO DE VIZINHANGCA. USO NOCIVO
DA PROPRIEDADE. FOSSA SEPTICA
IRREGULAR. VAZAMENTO DE ESGOTO E
INFILTRACAO EM IMOVEL VIZINHO. A
CONDENACAO DOS REUS A OBRIGAGAO
DE FAZER CONSISTENTE NA
RECONSTRUCAO E REPARO DA FOSSA
SEPTICA SITUADA EM SEU PROPRIO
TERRENO AFASTA A CONDENACAO AO
PAGAMENTO DO VALOR ESTIMADO DA
OBRA A AUTORA, SOB PENA DE BIS IN
IDEM E ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. O
VAZAMENTO DE ESGOTO GERA DANO
MORAL PRESUMIDO, MAS o
ARBITRAMENTO DA INDENIZAGAO DEVE
SOPESAR A CONCORRENCIA DE
CULPAS, UMA VEZ QUE O IMOVEL DA
AUTORA APRESENTOU FALHAS
CONSTRUTIVAS DE COMPACTAGAO DO
SOLO QUE FACILITARAM A
INFILTRACAO. ALEM DISSO, A FIXACAO
DO QUANTUM DEVE RESPEITAR A
CAPACIDADE ECONOMICA DOS
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OFENSORES, DE MODO A EVITAR
CONDENACOES DESPROPORCIONAIS
QUE INVIABILIZEM O CUMPRIMENTO DAS
OBRIGAGOES DE FAZER CONEXAS E
SUA PROPRIA SUBSISTENCIA. NAO
HAVENDO SERVIDAO REGULARMENTE
CONSTITUIDA ENTRE OS IMOVEIS,
INEXISTE FUNDAMENTO JURIDICO PARA
DETERMINAR A REABERTURA DE
PASSAGEM. DESPROVIMENTO DO
RECURSO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelacao
Civel n° 0001425-87.2016.8.19.0037, em que figura como apelante
JAQUELINE CRISTINA DOS SANTOS GOMES e apelados ARY
DOS SANTOS GOMES, ARTHUR NASCIMENTO DA SILVA e
WALACE ASSIS LIMA

ACORDAM os Desembargadores que compdem a
Décima Primeira Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica
do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade de votos, em julgar o

recurso, nos termos da certiddo da Secretaria.
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RELATORIO

Trata-se de Apelacdo Civel interposta por JAQUELINE
CRISTINA DOS SANTOS GOMES, em face da sentencga proferida
pelo juizo da 32 Vara Civel da Comarca de Nova Friburgo nos autos
da Acado proposta em face de ARY DOS SANTOS GOMES,
ARTHUR NASCIMENTO DA SILVA e WALACE ASSIS LIMA,
objetivando compelir os réus a realizarem as obras necessarias para
conter os vazamentos descritos na Inicial, bem como a condenacéao

ao pagamento de indenizagao por danos materiais e morais.

A parte autora narrou que 0s réus sao proprietarios de
imoéveis localizados nos fundos do seu terreno, todos integrantes de
um mesmo loteamento, e que, apds obras de ampliacao realizadas
pelos réus, a servidao que permitia acesso as fossas sanitarias foi

fechada.

Sustenta que em razao dessas intervencgodes, aguas pluviais
e esgoto passaram a ser direcionados para as fossas, que
transbordaram, causando infiltracbes, rachaduras e buracos no
quintal e nos muros de sua residéncia, além de proliferacdo de

insetos e mau cheiro.

Relata que a Defesa Civil atestou a existéncia de vazamento
proveniente das fossas dos imoveis vizinhos e que a concessionaria

de agua nao pbde vistoriar o local devido ao fechamento da servidao.
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A sentenca (index. 302) julgou parcialmente procedente o
pedido, reconhecendo a existéncia de falha na construcido da fossa
séptica dos réus e condenando os réus a realizarem as obras de
reparo na fossa séptica, no prazo de 30 dias, sob pena de multa diaria
de R$ 200,00, limitada a R$ 5.000,00, além do pagamento de R$
3.000,00 a titulo de compensacao por danos morais. Os pedidos de
indenizacdo por danos materiais decorrentes do custo de
reconstrucdo da fossa e de reabertura da serviddo de passagem

foram julgados improcedentes.

O Juizo a quo, ao analisar o conjunto probatério, destacou
que a pericia apontou falhas técnicas em ambas as edificacoes,
concluindo que a fossa construida pelos réus nao atendia as
especificagdes normativas, gerando o derramamento de esgoto
sanitario, que, por sua vez, alcangava o imovel da autora em razao
de deficiéncia na compactacao do solo de sua construgcdo. Ressaltou
que nao havia servidao entre os imoveis, estando a fossa séptica
situada nos dominios dos réus, de modo que n&o caberia determinar
a abertura da passagem. Diante da configuracdo de culpa

concorrente, o pedido foi acolhido parcialmente.

Inconformada, a parte interpde recurso de apelacao (index.
314) sustentando, em sintese, que o quantum fixado a titulo de danos
morais € insuficiente diante da gravidade dos fatos, ressaltando que
a convivéncia por anos com esgoto transbordando, mau cheiro,
proliferacdo de insetos e risco a saude ultrapassa o mero

aborrecimento cotidiano.
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Pleiteia a majoracao da indenizagao por danos morais para
quarenta salarios minimos ou, subsidiariamente, valor nao inferior a
vinte mil reais. Requer, ainda, a condenacdo dos apelados ao
pagamento do valor apurado em pericia para a reconstrucéo da fossa
séptica, a reabertura da serviddo de acesso as fossas sanitarias e a
manutencido da obrigagcao de fazer ja reconhecida, consistente nos

reparos.

Contrarrazbées transcorreram in albis pelo réu conforme

certificacdo (index. 351).

E o Relatorio.

VOTO

Em juizo de admissibilidade, vé-se que presentes os
requisitos extrinsecos e intrinsecos, imprescindiveis a interposicao

do recurso.

A controvérsia recursal reside em averiguar a extensao da
responsabilidade dos réus pelos danos materiais e morais
suportados pela autora, bem como na necessidade de reabertura da

servidao de acesso.

No tocante a analise das provas produzidas, observa-se que
o laudo pericial apresentado nos autos esclareceu que a fossa

séptica dos réus ndo atende aos padrées minimos exigidos pelas
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normas técnicas, especialmente quanto a estanqueidade e a

distancia minima em relacao a divisa das propriedades.

O perito destacou que a instalacdo inadequada da fossa,
colada ao muro divisorio, permitiu a infiltragcdo e o escoamento de
aguas contaminadas para o imovel da autora, o que resultou em
necessidade de improvisagao para contencdo do esgoto, conforme
fotografias e descrigdes constantes do laudo. Ademais, o expert fixou
o valor necessario para a reconstrucdo da fossa séptica em
R$4.909,84.

A autora e apelante requer a condenagcao dos réus ao
pagamento de indenizacdo por danos materiais no valor de
R$4.909,84, montante este apurado pela pericia técnica como o

custo necessario para a reconstrucao da fossa séptica dos réus.

No entanto, a pretensao recursal nao merece acolhimento

neste ponto.

O direito de vizinhanga, regulamentado pelos artigos 1.277
e 1.280 do Cddigo Civil, confere ao proprietario ou possuidor

prejudicado o direito de exigir a cessacao das interferéncias nocivas

a seguranca, ao sosseqgo e a saude, bem como a reparacio do prédio

vizinho que ameace ruina ou cause danos.

No caso dos autos, a sentenca de primeiro grau ja acolheu
a tutela especifica da obrigagcdo de fazer, condenando os réus a

realizarem as obras de reparo e adequacao na propria fossa séptica,
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sob pena de multa diaria. Como a referida fossa esta localizada
inteiramente nos limites da propriedade dos réus, incumbe
exclusivamente a estes o custeio e a execucao das obras
necessarias para sanar o vazamento de esgoto, conforme

determinado no comando judicial.

Portanto, condenar os réus ao pagamento do valor estimado
da obra diretamente a autora, cumulativamente com a obrigagéo de
fazer consistente na execugédo dessa mesma obra, configuraria dupla

condenacgao pelo mesmo fato.

A obrigacdo de fazer imposta na sentenca € a medida
juridica adequada e suficiente para afastar a interferéncia prejudicial
e recompor o direito de vizinhanga violado, eximindo a autora de
qualquer despesa com a reconstrug¢ao da fossa alheia. Desse modo,
mantém-se a improcedéncia do pedido de indenizag¢ao pecuniaria por

dano material.

Ainda segundo o laudo, as rachaduras verificadas no piso e
nos muros frontais da residéncia da autora decorrem de falhas de
compactacido do solo a época da construgao, nao havendo relacao
direta entre tais danos e o vazamento da fossa séptica dos réus, se

mostrando descabida qualquer indenizacdo por danos materiais.

Por fim, o vazamento continuo de esgoto sanitario e a
infiltracdo de efluentes fétidos no muro e no quintal do imoével
residencial vizinho ultrapassam o mero aborrecimento cotidiano,

configurando uso nocivo da propriedade que atenta contra a saude,
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a seguranca e o sossego do morador lindeiro, ensejando dano moral

de natureza presumida (in re ipsa).

Todavia, a fixacado do quantum indenizatorio deve observar

os principios da razoabilidade e proporcionalidade, levando em conta

a gravidade da ofensa, a extensdo do dano e a capacidade

econdmica das partes.

Deve ser considerado, ainda, que o laudo pericial destacou
que uma deficiéncia construtiva no imével da autora facilitou a
infiltracao subterranea dos efluentes e potencializou o surgimento de
rachaduras e infiltracbes em sua propria estrutura, caracterizando

culpa concorrente pelos danos alegados.

Como se sabe, a caracterizacido da culpa concorrente atua
como importante vetor de redugdo do montante indenizatério, uma
vez que a propria conduta ou omissao técnica da vitima contribuiu

para o agravamento dos danos experimentados.

Além da concorréncia de culpas, o arbitramento da
indenizacdo deve respeitar a capacidade financeira do ofensor e a
condicdo econémica das partes, evitando que a condenacio se torne
um fardo financeiro insuportavel para os réus ou fonte de

enriquecimento sem causa para a autora.

No caso concreto, o laudo pericial destacou expressamente

que as partes litigantes sdo moradoras de um bairro humilde do
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Municipio de Nova Friburgo, revelando que tanto a autora quanto os

réus possuem recursos financeiros limitados.

A fixacdo de uma indenizacio por danos morais em patamar
elevado, como os R$ 20.000,00 pretendidos pela apelante, revelar-
se-ia flagrantemente desproporcional a realidade socioecondémica
dos réus. O valor excessivo comprometeria a capacidade financeira
dos apelados de cumprir a propria obrigagdo de fazer imposta na
sentenca, que consiste na reconstrucdo técnica da fossa séptica,
avaliada em R$ 4.909,84.

Portanto, sopesando a gravidade da infragdo ao direito de
vizinhanga, a culpa concorrente da autora na construgdo de seu
proprio imével, a modesta capacidade financeira dos réus e o carater
pedagdgico-punitivo da medida, o valor de R$ 3.000,00 fixado pelo
juizo de primeiro grau mostra-se adequado, proporcional e em
perfeita consonancia com os principios da razoabilidade e da

vedagao ao enriquecimento sem causa.

Por fim, quanto ao pedido de reabertura da serviddo de
acesso, O conjunto probatério indica que nao ha servidao
regularmente constituida entre os imoéveis, razdo pela qual nédo se
vislumbra fundamento juridico para acolher o pleito recursal nesse

ponto.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO AO RECURSO,
majorando os honorarios advocaticios para 11% (onze por cento)

sobre o valor da condenacgéo, na forma do Art. 85 § 11 do CPC.
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Rio de Janeiro, na data da sessao de julgamento.

DES. DEBORA MARIA BARBOSA SARMENTO

Relatora
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