PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

22 CAMARA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO N¢ 0819382-74.2024.8.19.0203
APELANTE: ALIS GALO MENDES
APELADOS: EDNA DE LIMA LYRA e OUTROS

RELATORA: DESEMBARGADORA RENATA MACHADO COTTA

APELACAO. PROCESSO CIVIL. CUMPRIMENTO
DE SENTENCA ARBITRAL. DESPEJO POR FALTA
DE PAGAMENTO. SENTENCA TERMINATIVA.
ANULACAO DA SENTENCA. Como cedico, a
arbitragem pode ser conceituada como o processo no
qual o poder de decidir uma lide que verse sobre
direitos disponiveis é delegado a um arbitro que a
decide através de uma sentencga arbitral. No caso em
tela, o contrato de locacdo firmado entre as partes

continha cldusula compromissoria, as partes
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ingressaram junto ao Juizo arbitral para rescisao do
contrato de locacdao, sobrevindo sentenca de mérito
determinando a rescisao do contrato e a desocupagao
do imdvel. No entanto, os réus nao desocuparam o
imdvel, o que ensejou o ajuizamento de cumprimento
de sentenca perante a justica comum. Especificamente
sobre a possibilidade de cumprimento de sentenca
arbitral pela justica comum, o art. 31 da Lei de
Arbitragem prevé que “a sentenca arbitral produz, entre
as partes e seus sucessores, 0s mesmos efeitos da sentenca
proferida pelos orgdos do Poder Judicidrio e, sendo
condenatoria, constitui titulo executivo”. Por sua vez, o
art. 515 do CPC inclui, dentre os titulos executivos
judiciais, a sentenca arbitral (inc. VII). O C. Superior
Tribunal de Justica, ao apreciar a questao, ja se
manifestou aduzindo que em razao da natureza
executiva lato sensu da agao de despejo, a competéncia
para apreciagao seria da justica comum. Com as
devidas vénias ao entendimento supracitado, nao
vislumbro débice na execucdo da sentenga arbitral pela

justica comum, ainda que se trate de relacao de
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locaticia. Com efeito, a pretensdo primeira da agao de
despejo € a rescisao da relacdo locaticia, e, tendo as
partes convencionado cldusula compromissdria para
dirimir a controvérsia, nao ha como ignorar a sentenca
proferida pelo Juizo arbitral, a qual constatou a
presenca dos requisitos para resolugao do contrato. O
fato de o juizo arbitral ndo deter competéncia para
determinar a pratica de atos de execugao direta, nao
lhe retira a possibilidade de analisar e decidir sobre a
relacdo material ora discutida. Importante destacar
que as proprias partes, ao celebrarem o contrato,
estipularam cldusula compromissdria, estabelecendo o
Juizo arbitral como competente para solucionar as
controvérsias oriundas do contrato. Outrossim,
embora o art. 33 da Lei de Arbitragem preveja
possibilidade de as partes suscitarem nulidade da
sentenca, nao foi o que ocorreu. Destarte, nao ha
qualquer vedacdo ao ajuizamento do presente
cumprimento de sentenga para cumprimento do titulo

formado na sentenca arbitral, devendo ser anulada a
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sentenca para prosseguimento do feito. Recurso

provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de APELACAO N¢
0819382-74.2024.8.19.0203, em que é APELANTE: ALIS GALO MENDES e
APELADOS: EDNA DE LIMA LYRA e OUTROS.

ACORDAM os Desembargadores que integram a 22 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por
unanimidade de votos, em conhecer e dar provimento ao recurso, nos termos

do voto da Des. Relatora.
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VOTO

Recurso de apelagao interposto em face da r. sentenga, que nos
autos de acao ordindria, julgou extinto o feito sem exame do mérito, nos

seguintes termos:

“(...) Como vimos de ver, incabivel o
cumprimento pela falta da tramitagao do despejo
junto a Justica Comum, uma vez que a natureza da
acao de despejo afasta a arbitragem. Do exposto,
JULGO  EXTINTO O  PROCESSO SEM
RESOLUCAO DO MERITO, fazendo-o com arrimo
no art.485, IV do CPC, com a condenacao do autor
no pagamento das custas, nao havendo honorarios,
ja que a relagao juridica ndo se perfez. Apos o

transito em julgado, dé-se baixa e arquivem-se. P.1.”

Recurso de apelacao interposto pela parte autora requerendo a
anulacdo da sentenca. Alega, em sintese, que o Juizo arbitral possui

competéncia para dirimir ocorréncias do contrato de locagao, em decorréncia
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de clausula compromissoria. Aduz a competéncia do juizo civel para
cumprimento da sentenga arbitral conforme entendimento da jurisprudéncia

(doc. 151189542).

Passo a analisar.

Trata-se de cumprimento de sentenga arbitral requerida por
ALIS GALO MENDES em face de EDNA DE LIMA LYRA, LYDIA
RODRIGUES LIMA, ROGER DE LIMA LYRA sob o argumento de que os réus
nao desocuparam o imdvel dado em locagao apos sentenga arbitral que assim

determinou.

O magistrado extinguiu o feito sob o argumento de que a
pretensao nao seria possivel, pois o despejo nao foi julgado pela justica
comum.

A sentenca deve ser anulada.

Como cedi¢o, a arbitragem pode ser conceituada como o

processo no qual o poder de decidir uma lide que verse sobre direitos
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disponiveis ¢ delegado a um darbitro que a decide através de uma sentenca

arbitral.

Apesar de nao haver intervenc¢ao do Poder Judicidrio, a sentenca
arbitral produzird os mesmos efeitos da sentenga judicial, na medida em que o
Codigo de Processo Civil/2015 atribui a sentenca arbitral a qualidade de titulo

executivo judicial (art. 515, VII).

Obviamente, por constituir uma excec¢ao a submissao de litigios a
apreciacao do Poder Judiciario, a delegagdo do poder de decidir a lide deve ser
objeto de acordo entre as partes, sendo certo que tal convencao estabelecera os

limites do poder de atuacdo do arbitro.

Para tanto, a Lei 9.307/96, ao regular o instituto da arbitragem,
previu dois tipos de convengdes com o fito de submeter os litigios a

arbitragem: a cldusula compromissoria e o compromisso arbitral.

A diferenca basica entre os dois tipos de convencao arbitral € o
momento de sua estipulagdo: enquanto a cldusula compromissoria é
estipulada de forma prévia ao surgimento da lide, 0 compromisso arbitral é

um pacto celebrado apds a existéncia de um litigio.
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Segundo o art. 4° da Lei de Arbitragem, “a cldusula compromissoria
é a convengdo através da qual as partes em um contrato comprometem-se a submeter a

arbitragem os litigios que possam vir a surgir, relativamente a tal contrato”.

No caso em tela, o contrato de locacdo firmado entre as partes
continha cldusula compromisséria, as partes ingressaram junto ao Juizo
arbitral para rescisdao do contrato de locacao, sobrevindo sentenca de mérito

determinando a rescisao do contrato e a desocupac¢ao do imédvel.

No entanto, os réus nao desocuparam o imovel, o que ensejou o

ajuizamento de cumprimento de sentenca perante a justica comum.

Especificamente sobre a possibilidade de cumprimento de
sentenca arbitral pela justica comum, o art. 31 da Lei de Arbitragem prevé que
“a sentenca arbitral produz, entre as partes e seus sucessores, 0s mesmos efeitos da
sentenga proferida pelos 6rgaos do Poder Judicidrio e, sendo condenatoria, constitui

titulo executivo”.

Por sua vez, o art. 515 do CPC inclui, dentre os titulos

executivos judiciais, a sentenga arbitral (inc. VII).
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O C. Superior Tribunal de Justica, ao apreciar a questao, ja se
manifestou aduzindo que em razao da natureza executiva lato sensu da acao de

despejo, a competéncia para apreciagao seria da justica comum:

RECURSO ESPECIAL. LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO E ABANDONO DO IMOVEL.
EXISTENCIA DE CLAUSULA COMPROMISSORIA
ESTABELECENDO QUE A REGENCIA E A SOLUCAO
DAS DEMANDAS OCORRERAO NA INSTANCIA
ARBITRAL. DESPE]JO POR FALTA DE PAGAMENTO E
ABANDONO DO IMOVEL. NATUREZA EXECUTORIA
DA PRETENSAO. COMPETENCIA DO JUIZO
TOGADO PARA APRECIAR A DEMANDA.

1. A cldusula arbitral, uma vez contratada pelas
partes, goza de forca vinculante e carater obrigatdrio,
definindo ao juizo arbitral eleito a competéncia para
dirimir os litigios relativos aos direitos patrimoniais

disponiveis, derrogando-se a jurisdicao estatal.
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2. No processo de execugao, a convengao arbitral nao
exclui a apreciacao do magistrado togado, haja vista que
os arbitros ndo sao investidos do poder de império
estatal para a pratica de atos executivos, nao tendo poder
coercitivo direto.

3. Especificamente em rela¢dao ao contrato de locagao e
sua execugao, o STJ ja decidiu que na "execugao lastreada
em contrato com clausula arbitral, havera limitacao
material do seu objeto de apreciacao pelo magistrado. O
Juizo estatal ndo terd competéncia para resolver as
controvérsias que digam respeito ao meérito dos
embargos, as questdes atinentes ao titulo ou as
obrigagOes ali consignadas (existéncia, constituicao ou
extingdo do crédito) e as matérias que foram eleitas para
serem solucionadas pela instancia arbitral (kompetenz e
kompetenz), que deverao ser dirimidas pela via arbitral.
A excecao de convencdo de arbitragem levard a que o
juizo estatal, ao apreciar os embargos do devedor, limite-
se ao exame de questdes formais do titulo ou atinentes
aos atos executivos (v.g., irregularidade da penhora, da

avaliacdo, da alienacdo), ou ainda as relacionadas a
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direitos patrimoniais indisponiveis, devendo, no que
sobejar, extinguir a agao sem resolu¢ao do mérito" (REsp
1465535/SP, Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta
Turma, julgado em 21/06/2016, DJe 22/08/2016).

4. A acao de despejo tem o objetivo de rescindir a
locagao, com a consequente devolu¢ao do imovel ao
locador ou proprietario, sendo enquadrada como acado
executiva lato sensu, a semelhancga das possessorias.

5. Em razdo de sua peculiaridade procedimental e
natureza executiva insita, com provimento em que se
defere a restituicdo do imdvel, o desalojamento do
ocupante e a imissao na posse do locador, nao parece
adequada a jurisdi¢do arbitral para decidir a acdo de
despejo. Com efeito, a execucao na agdo de despejo
possui  caracteristica peculiar e forma propria.
Justamente por se tratar de acao executiva lato sensu,
verifica-se ausente o intervalo que se entrepde entre o
acatamento e a execugao, inerente as agOes sincréticas,
visto que cognicdo e execug¢ao ocorrem na mesma relagao

processual, sem descontinuidade.
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6. Na hipotese, o credor optou por ajuizar agao de
despejo, valendo-se de duas causas de pedir em sua
pretensao - a falta de pagamento e o abandono do imodvel
-, ambas nado impugnadas pela recorrente, para a
retomada do bem com imissao do credor na posse.

Portanto, ha competéncia exclusiva do juizo togado
para apreciar a demanda, haja vista a natureza
executdria da pretensao.

7. Recurso especial nao provido. (REsp 1481644 / SP
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO - QUARTA TURMA -
DJe 19/08/2021)

Com as devidas vénias ao entendimento supracitado, nao
vislumbro dbice na execucao da sentenga arbitral pela justica comum, ainda

que se trate de relacdo de locaticia.

Com efeito, a pretensao primeira da acao de despejo € a rescisao
da relacdo locaticia, e, tendo as partes convencionado cldusula

compromissoria para dirimir a controvérsia, ndo ha como ignorar a sentenga
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proferida pelo Juizo arbitral, a qual constatou a presenca dos requisitos para

resolucao do contrato.

O fato de o juizo arbitral nao deter competéncia para
determinar a pratica de atos de execugao direta, nao lhe retira a possibilidade

de analisar e decidir sobre a relagao material ora discutida.

Importante destacar que as prdprias partes, ao celebrarem o
contrato, estipularam cldusula compromissoria, estabelecendo o Juizo arbitral

como competente para solucionar as controvérsias oriundas do contrato.

Outrossim, embora o art. 33 da Lei de Arbitragem preveja
possibilidade de as partes suscitarem nulidade da sentenca, nao foi o que
ocorreul.

A proposito, a jurisprudéncia deste E. TJRJ:

APELACAO CIVEL. EXECUCAO DE SENTENCA
ARBITRAL. DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO.
EXTINCAO DA EXECUCAO SEM RESOLUCAO DE
MERITO. RECURSO DO EXEQUENTE. 1. Na hipétese o
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pedido de despejo foi submetido ao juizo arbitral, que
acolheu o pleito para rescindir o contrato de locagao
residencial e determinar o despejo. Diante do nao
cumprimento voluntdrio, o locador ajuizou a presente
execuc¢ao da sentencga arbitral. 2. Sentenca de extingao da
execucao sem resolucao do mérito, ao fundamento de
que o juizo arbitral ndo possui forca executiva e,
considerando a natureza executiva lato sensu da agao de
despejo, restaria impedido de analisar o caso. 3. Direito
patrimonial  disponivel. Partes capazes. Clausula
compromissoria inserida no contrato com devido
destaque e assinada especificamente pelas partes.
Relagao subjacente que se adequa ao permissivo legal
para opgao pela arbitragem. 4. Arbitragem que, apesar
de ter status de jurisdi¢ao, nao possui poder de coergao
propria, sendo necessdrio, caso nao ocorra O
cumprimento voluntdrio, invocar o Estado-juiz para
utilizar os meios e instrumentos necessarios a satisfacao
do direito. Sentenca arbitral que constitui titulo executivo
judicial. Art. 31 da Lei de Arbitragem (Lei n® 9306/96) e
art. 515, VII, do Cddigo de Processo Civil. 5. Interesse do
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locador que, na agao de despejo, reside primordialmente
na desconstituicao da relacao locaticia. Antes de se
determinar qualquer ato executivo coercitivo, a tutela
prestada revolve a analise da violagdao, ou nao, aos
deveres contratuais, a ensejar a rescisao do contrato, ao
passo que a desocupagao e retomada da posse do bem
configuram consequéncia do desfazimento da relacdo
contratual. Possibilidade de deferimento de liminar,
inclusive inaudita altera pars, que ndo altera tal
conclusado. 6. Submissao do pedido de despejo ao juizo
arbitral que, com a vénia do entendimento do Superior
Tribunal de Justica invocado na sentenca, nao confere ao
arbitro, por si sO, poderes executdrios na espécie. 7.
Principio kompetenz-kompetenz, segundo o qual cabe ao
préprio arbitro decidir questdes acerca da existéncia,
validade e eficdcia da clausula compromisséria. Hipotese
em que o juizo arbitral ja reconheceu expressamente sua
competéncia. 8. Pedido de imediata expedicao de
mandado de despejo que deve ser analisado
originariamente pelo juizo natural da execucdo.

PROVIMENTO DO RECURSO. ANULACAO DA
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SENTENCA. (0826236-84.2024.8.19.0203 — APELACAO -
12 Ementa - Des(a). CARLOS SANTOS DE OLIVEIRA -
Julgamento: 13/11/2024 - SEGUNDA CAMARA DE
DIREITO PRIVADO (ANTIGA 32 CAMARA CIVEL)

AGRAVO INTERNO NOS AUTOS DO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. DECISAO QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECURSO, MANTENDO A
DECISAO INTERLOCUTORIA, PROFERIDA EM
CUMPRIMENTO DE SENTENCA ARBITRAL, QUE
FIRMOU A NULIDADE DO TITULO EXECUTIVO E
DETERMINOU A EMENDA DA INICIAL, PARA
ADOCAO DO PROCESSO DE CONHECIMENTO. 1. O
contrato de locagdo firmado entre as partes possui
clausula compromissdéria arbitral que, uma vez
contratada pelas partes, goza de forca vinculante e
carater obrigatorio. 2. considerando que os arbitros nao
detém poder para a pratica de atos executivos, cabe ao

judicidario promover a concretizagdo dos julgados
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arbitrais, caso seja necessdrio o cumprimento coercitivo
da obrigacao. 3. Artigo 515 do CPC, estabelece que "Sao
titulos executivos judiciais, cujo cumprimento dar-se-a
de acordo com os artigos previstos neste Titulo", e o
inciso VII elenca, expressamente, como titulo executivo
judicial "a sentenga arbitral”, nao havendo razao para se
afirmar a inexisténcia de titulo executivo judicial quando
o proprio Codigo de Processo Civil assim o estabelece. 4.
O processo € um instrumento de concretizacao do direito
material, e nao um obstaculo. CONHECIMENTO E
PROVIMENTO DO AGRAVO INTERNO PARA
REFORMAR A  DECISAO COMBATIDA E
DETERMINAR O REGULAR PROSSEGUIMENTO DO
FEITO, COM EXPEDICAO DO MANDADO DE
DESPEJO. (0012487-60.2024.8.19.0000 - 2% Ementa -
AGRAVO DE INSTRUMENTO Des(a). EDUARDO DE
AZEVEDO PAIVA - Julgamento: 10/04/2024 - TERCEIRA
CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA 182
CAMARA CIVEL))
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Destarte, nao ha qualquer vedacao ao ajuizamento do presente
cumprimento de sentenca para cumprimento do titulo formado na sentenga

arbitral, devendo ser anulada a sentenga para prosseguimento do feito.

POR TAIS FUNDAMENTOS, dou provimento ao recurso

para anular a sentenca e determinar o prosseguimento do feito.

Rio de Janeiro, de de 2025.

DESEMBARGADORA RENATA MACHADO COTTA
RELATORA
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