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Apelacéo Civel n° 0029983-50.2014.8.19.0066

Apelantes: Denir Fortes Silverio e outra

Apelados: Espolio de Jesse Fonseca de Oliveira rep/p/inventariante Lovie de
Oliveira e outros

Relator: Des. Luiz Henrique Oliveira Marques

EMENTA

APELACAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA.
SENTENCA DE EXTINCAO SEM RESOLUCAO DO MERITO POR
INADEQUACAO DA VIA ELEITA. REFORMA. SOBREPARTILHA
HOMOLOGADA NO CURSO DO PROCESSO. SUPERACAO DO
OBICE SUCESSORIO QUE MOTIVOU A SUSPENSAO DO FEITO.
CADEIA AQUISITIVA DEMONSTRADA. NEGOCIO JURIDICO
RECONHECIDO PELAS PARTES. INEXISTENCIA DE CLAUSULA DE
ARREPENDIMENTO. IMPOSSIBILIDADE DE OBTENCAO DA
ESCRITURA DEFINITIVA POR MEIO ORDINARIO. CAUSA MADURA.
ART. 1.013, § 3°, |, DO CPC. PROCEDENCIA DO PEDIDO.

I. Caso em exame: Apelacdo interposta contra sentenca que extinguiu,
sem resolucdo do mérito, acdo de adjudicacdo compulséria ajuizada por
cessionarios de direitos aquisitivos relativos ao lote n°® 162 do Loteamento
Jardim Monte Verde, sob o fundamento de inadequacéo da via eleita, ao
entendimento de que a transferéncia do imével dependeria de
regularizagéo sucessoria ainda pendente.

II. Questdo em discussdo: Saber se a homologagdo da sobrepartilha
ocorrida no curso do processo afasta o fundamento adotado na sentenga
e se estdo presentes 0s requisitos necessarios ao acolhimento do pedido
de adjudicacédo compulséria.

lll. Razbes de decidir: Documentacdo dos autos que demonstra que a
Unica sucessao relevante para a controvérsia refere-se ao falecimento de
Jessé Fonseca de Oliveira, tendo o processo sido suspenso para
aguardar a homologacdo da sobrepartilha. Superado esse Gbice com a
homologacédo judicial da sobrepartilha e atribuicdo do imoével a meeira,
desapareceu o fundamento utilizado para extinguir o feito por
inadequagdo da via eleita. Comprovadas a cadeia aquisitiva, a
inexisténcia de clausula de arrependimento, a cessdo dos direitos aos
autores e a persisténcia da auséncia de titulo definitivo, mostra-se cabivel
0 suprimento judicial da manifestacdo de vontade necessaria a
transferéncia do imével. Auséncia de recusa formal a outorga da escritura
gue ndo impede o acolhimento da pretensdo, diante das circunstancias
do caso concreto e da prolongada impossibilidade de regularizacdo
dominial, mesmo apos a superacdo do obstaculo sucessorio inicialmente
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invocado pela defesa. Causa madura para julgamento, nos termos do art.
1.013, § 39, I, do CPC.

IV. Dispositivo e tese: CONHECIMENTO E PROVIMENTO DO
RECURSO para reformar a sentenca, afastar a extincdo sem
resolucdo do mérito e julgar procedente o pedido de adjudicacéo
compulsédria, adjudicando aos autores o imovel descrito na inicial.
Tese de julgamento: A homologacéo da sobrepartilha ocorrida no curso
da acado de adjudicacdo compulséria afasta o 6bice sucessaério que havia
justificado a suspensao do processo, sendo cabivel o julgamento de
procedéncia do pedido, quando demonstradas a cadeia aquisitiva, a
inexisténcia de clausula de arrependimento e a impossibilidade de
obtencao da escritura definitiva por meio ordinério.

RELATORIO

Trata-se de acdo de adjudicacdo compulséria ajuizada por Denir Fortes
Silvério e Luciene Toledo Silvério em face do Espoélio de Jessé Fonseca de Oliveira,
representado por sua inventariante Lovie de Oliveira, bem como de Gabriel Mendes de
Queiroz e Célia Maria de Jesus Queiroz, objetivando a adjudicacdo do imoével
correspondente ao lote n° 162 do Loteamento Jardim Monte Verde, situado no Bairro
Agua Limpa, Volta Redonda/RJ, matriculado sob o n° 9.103 do 1° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca. Os autores narraram que o imével foi objeto de instrumento
particular de cessédo de direitos celebrado em 08/06/1998 entre o Espdlio de Jessé
Fonseca de Oliveira, representado por sua inventariante, e Gabriel Mendes de Queiroz,
0 qual, posteriormente, em 12/10/2011, cedeu aos demandantes todos os direitos
relativos ao bem, sustentando estar demonstrada a cadeia sucessiva de aquisicoes e
quitado o preco avencado, razao pela qual postularam a outorga judicial do titulo apto a
transferéncia da propriedade.

Gabriel Mendes de Queiroz e Célia Maria de Jesus Queiroz subscreveram
declaracdo reconhecendo a cessado dos direitos aos autores e manifestando
concordancia com a pretensao adjudicatoria (id. 22).

Posteriormente, Gabriel Mendes de Queiroz, assistido pela Defensoria
Pulblica, manifestou expressa concordancia com a pretensdo autoral e requereu a
concessao da gratuidade de justica (id. 31).

O Espodlio de Jessé Fonseca de Oliveira, Gabriel e Célia apresentaram
contestacdao, no id. 40, suscitando, preliminarmente, falta de interesse de agir, ao
argumento de que jamais houve recusa a outorga da escritura definitiva. No meérito,
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sustentou que o imével objeto da demanda integrava procedimento de sobrepartilha
ainda ndo homologado, afirmando que apenas apd6s a homologacdo da sobrepartilha,
expedicdo e registro do formal de partilha seria possivel a lavratura da escritura
definitiva.

Em deciséo proferida em 07/08/2015, o Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de
Volta Redonda determinou a suspensdao do feito até que fosse ultimada a sobrepartilha
noticiada nos autos, em observancia ao principio da continuidade registral (id. 60).

Posteriormente, os autores peticionaram, no id. 76, informando a conclusao
do procedimento sucessorio e requereram o prosseguimento da demanda, acostando
copia da sobrepartilha processada nos autos do inventario de Jessé Fonseca de
Oliveira. Da documentacado juntada consta que o lote n° 162, matricula n°® 9.103, foi
atribuido a meeira Lovie de Oliveira, sobrevindo sentenca homologatéria da
sobrepartilha em 25/04/2019, com determinagéo de expedi¢cdo do formal de partilha e
dos alvaréas cabiveis.

ApoOs regularizacdo da representacdo processual da segunda autora,
determinada em razdo do falecimento de seu patrono originario, os autos vieram a
conclusao para julgamento.

Sobreveio sentenca, proferida pelo Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de
Volta Redonda, que julgou extinto o processo sem resolucao do mérito, com fundamento
no art. 485, VI, do CPC, consignando:

“(...) Cuida-se de pedido de adjudicagdo compulséria, aduzindo a parte autora que
firmou contrato de promessa de compra e venda do imével descrito na inicial em
08 de junho de 1998 com o segundo réu.

Aduz que este adquiriu o imével da representante legal do primeiro réu. Relata
que o imovel esta registrado em cartério em nome do falecido Sr. Jessé Fonseca
de Oliveira.

O imével se encontra delimitado no documento de Id. 000015.

O documento de id. 000015 demonstra que consta como proprietario registral do
imével o Sr. Jucelino Coelho da Silva.

Do mesmo documento se extrai que o Espdlio de Jucelino vendeu o imével para
Jesse Fonseca.

No id. 000018 foi juntado instrumento de cessao de direitos firmado pelo Espdlio
de Jessé Fonseca, representado por Lovie de Oliveira, em que foram cedidos ao
Sr. Gabriel Mendes de Queiroz os direitos referentes ao imdvel objeto da presente
demanda.
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Por fim, no id. 000021 foi juntado termo de cessao e transferéncia de direitos em
que o Sr. Gabriel Mendes de Queiroz transferiu os direitos sobre o imovel ao Sr.
Denir Fortes Silvério.

N&o se trata, portanto, de falta de emissao de vontade, mas sim de necessidade
de inventariar o bem, em duas sucessdes realizadas.

Tal lacuna nédo pode ser suprida pela via da adjudicagdo compulséria, que ostenta
natureza pessoal e visa somente suprir uma emissao de vontade.

No caso a transferéncia demanda que o bem seja inventariado, respeitando-se as
exigéncias legais.

Pelo exposto e por tudo o mais que dos autos consta, JULGO EXTINTO o feito,
sem apreciagdo de mérito na forma do artigo 485, VI do CPC, diante da
inadequac&o da via escolhida.(...)" — id. 145

Os autores opuseram embargos de declaracdo, conforme id. 151,
sustentando omissdo quanto a andlise da sobrepartilha juntada aos autos, contradi¢cao
entre a fundamentacdo adotada e a prova documental produzida, bem como erro de
premissa fatica, ao fundamento de que o imével ja havia sido regularmente inventariado
e sobrepartilhado. Requereram o acolhimento dos aclaratorios com efeitos infringentes
para afastar a extingdo do feito e possibilitar o julgamento do mérito.

Os embargos foram rejeitados, pela decisao de id. 161, sob o fundamento de
gue a parte embargante pretendia a modificacdo da decisdo, e ndo sua integracao,
consignando o magistrado que, mesmo a luz dos documentos apontados pelos autores,
‘ndo foram preenchidos 0s pressupostos para a adjudicacdo compulséria, que
pressupoée a falta de emisséo de vontade, o que ndo ocorreu no caso em tela”.

Inconformados, os autores interpuseram recurso de apelacdo no id. 165.
Sustentam, em sintese, que a sentenca se baseou em premissa fatica equivocada,
porquanto a propria sobrepartiiha do imével foi juntada aos autos e homologada
judicialmente, inexistindo pendéncia sucessoéria a justificar a extincdo do processo.
Alegam estar devidamente comprovada a cadeia aquisitiva do bem, formada pela
aquisicao originaria por Jessé Fonseca de Oliveira, pela cessao de direitos firmada pelo
espolio em favor de Gabriel Mendes de Queiroz e pela posterior cessao aos autores.
Defendem a adequacdo da via da adjudicacdo compulséria, requerendo a reforma da
sentenca para que seja julgado procedente o pedido inicial ou, subsidiariamente, para
gue seja afastada a extingdo sem resolucdo do mérito e determinado o prosseguimento
regular da demanda. Juntaram, ainda, certidao registral atualizada da matricula n® 9.103
e documentacéo relativa ao recolhimento do ITD decorrente da sobrepartilha, conforme
id.s 174 e 176.
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Em contrarrazdes, de id. 184, o Espdlio de Jessé Fonseca de Oliveira pugna
pela manutencéo da sentenca, argumentando que a sobrepartilha homologada atribuiu o
imével a meeira Lovie de Oliveira, de modo que os autores devem buscar diretamente
dela os documentos necessarios a lavratura da escritura definitiva, afirmando inexistir
recusa a transferéncia do bem.

E o Relatério.

VOTO

De inicio, é de se destacar que se encontram presentes 0S requisitos
necessarios para o conhecimento do presente recurso de apelagéo.

A controvérsia recursal consiste em verificar se a acdo de adjudicacao
compulsodria ajuizada pelos autores constitui via processual adequada para a tutela
pretendida e, em caso positivo, se se encontram preenchidos 0s requisitos necessarios
ao acolhimento do pedido.

Ainda em caréater preambular, é de se registrar que a adjudicacao compulsoéria
encontra disciplina tanto no Decreto-Lei n® 58/1937, quanto nos artigos 1.417 e 1.418 do
Cadigo Civil, que dispbem:

"Art. 15 - Os compromissarios tém o direito de, antecipando ou ultimando o
pagamento integral do preco e estando quites com 0s impostos e taxas, exigir a
outorga da escritura de compra e venda.

Art. 16 - Recusando-se 0s compromissarios a outorgar a escritura definitiva, no
caso do art. 15, o compromissario podera propor para cumprimento da obrigacao,
acao de adjudicagdo compulséria, que tomara o rito sumarissimo.

§ 1 ° A acdo ndo serd acolhida se a parte, que a intentou, ndo cumprir a sua
prestagdo nem a oferecer nos casos e formas legais.

§ 2 ° Julgada procedente a agdo a sentenga, uma vez transitada em julgado,
adjudicara o imovel ao compromissario, valendo como titulo para a transcrigéo.

(...)

Art. 22 - Os contratos, sem clausula de arrependimento, de compromisso de
compra e venda e cessdo de direitos de imoveis ndo loteados, cujo prego tenha
sido pago no ato de sua constituicdo ou deva sé-lo em uma, ou mais prestagées,
desde que, inscritos a qualquer tempo, atribuem aos compromissos direito real
oponivel a terceiros, e lhes conferem o direito de adjudicagdo compulséria nos
termos dos artigos 16 desta lei, 640 e 641 do Cddigo de Processo Civil."
(Decreto-Lei n° 58/1937)
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"Art. 1.417. Mediante promessa de compra e venda, em que se hdo pactuou
arrependimento, celebrada por instrumento publico ou particular, e registrada no
Cartorio de Registro de Iméveis, adquire o promitente comprador direito real a
aquisigdo do imovel.

Art. 1.418. O promitente comprador, titular de direito real, pode exigir do
promitente vendedor, ou de terceiros, a quem 0s direitos deste forem cedidos, a
outorga _da escritura_definitiva_de compra e venda, conforme o disposto no
instrumento preliminar;_e, se _houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacdo do
imével. " (Coédigo Civil)

Da interpretacdo sistematica da legislacdo de regéncia e da jurisprudéncia
consolidada, extrai-se que a procedéncia da adjudicacdo compulséria pressupde, em
sintese: a) a existéncia de negdcio juridico apto a gerar a obrigacdo de transferéncia do
imovel; b) a inexisténcia de clausula de arrependimento; c) o adimplemento das
obrigacdes assumidas pelo adquirente; e d) a impossibilidade de obtencdo da escritura
definitiva mediante a atuagdo voluntaria da parte obrigada.

No caso concreto, a sentenca extinguiu o processo sem resolucdo do mérito,
por entender que ndo se estaria diante de hipdtese de suprimento judicial de
manifestacdo de vontade, mas de necessidade de inventariar o bem em duas sucessfes
distintas, concluindo pela inadequacao da via eleita.

A conclusao adotada na sentengca ndo se harmoniza com 0 conjunto
probatdrio produzido nos autos.

Com efeito, a documentacéo registral demonstra que o imovel objeto da lide
foi adquirido por Jessé Fonseca de Oliveira mediante escritura publica regularmente
levada a registro junto a matricula n°® 9.103. O registro R.1 da matricula documenta a
transferéncia do imével ao referido adquirente, tendo a alienagéo sido realizada pelos
representantes do Espolio de Antonia da Silva Almeida e por Jucelino Coelho da Silva,
com observéancia das exigéncias sucessorias entao existentes (id. 15).

Dessa forma, eventual sucessdo anteriormente relacionada ao Espodlio de
Antonia da Silva Almeida ja se encontrava integralmente resolvida e consolidada no félio
real desde 1981, ndo havendo qualquer pendéncia sucessoOria remanescente capaz de
repercutir na cadeia dominial examinada nos presentes autos.
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A Unica sucessao efetivamente relevante para a presente controvérsia diz
respeito ao falecimento de Jessé Fonseca de Oliveira. E justamente sobre esse aspecto,
observa-se que o proprio Espdlio, em contestacdo, jamais negou a existéncia do negdécio
juridico celebrado com Gabriel Mendes de Queiroz, tampouco a subsequente cessao
aos autores. A defesa limitou-se a sustentar que a escritura definitiva ndo poderia ser
outorgada engquanto ndo concluida a sobrepartilha do imével.

Foi exatamente por essa razdo que o Juizo de origem determinou a
suspensao do processo em 2015, aguardando a conclusdo da sobrepartilha noticiada
nos autos (id. 60).

Ocorre que o referido 6bice sucessério veio a ser superado no curso da
demanda, tendo em vista que a sobrepartilha foi processada nos autos do inventéario de
Jessé Fonseca de Oliveira e homologada por sentenca em 25/04/2019, ocasido em que
o lote n°® 162, objeto desta acao, foi atribuido & meeira Lovie de Oliveira. Além disso, 0s
autos passaram a contar com documentacao relativa ao recolhimento do ITD incidente
sobre a transmissédo causa mortis do referido imovel.

Assim, quando do julgamento da demanda em 2025, ja ndo subsistia o
obstaculo sucessério que motivara tanto a contestacdo quanto a suspensdo do
processo.

Nesse contexto, a premissa adotada na sentencga, no sentido da necessidade
de inventariar o bem em sucessbOes ainda pendentes, ndo se compatibiliza com a
evolugao processual demonstrada nos autos.

Afastada, portanto, a inadequacéo da via eleita, impde-se o exame do mérito,
desde logo, na forma do artigo 1.013, § 39, inciso |, do Cédigo de Processo Civil.

E, ao fazé-lo, verifica-se estarem presentes 0s requisitos necessarios a
procedéncia do pedido.

O instrumento de cessao de direitos celebrado em 08/06/1998 demonstra que
o0 Espdlio de Jessé Fonseca de Oliveira, representado por sua inventariante Lovie de
Oliveira, transferiu a Gabriel Mendes de Queiroz os direitos relativos ao imoével objeto da
demanda, comprometendo-se a outorga da escritura definitiva apdés o cumprimento das
obrigacdes assumidas (id. 18). O ajuste ndo contém clausula de arrependimento e
prevé, inclusive, a obrigacdo dos cedentes de providenciar o alvard necessario a venda
definitiva.
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Posteriormente, Gabriel Mendes de Queiroz e Célia Maria de Jesus Queiroz
cederam aos autores todos os direitos aquisitivos relativos ao imoével, declarando quitado
0 preco ajustado, como se vé de id. 21.

Os proprios cedentes intermediarios subscreveram declaragdo concordando
expressamente com a adjudicacdo compulséria pretendida pelos autores, conforme
id. 22.

Esta, portanto, demonstrada a cadeia negocial que vincula o titular registral do
imoével, seu espdlio, os adquirentes intermediarios e os atuais autores.

Também se mostra presente o requisito atinente a impossibilidade de
obtencdo da escritura definitiva por meios ordinarios. Embora ndo exista nos autos
documento especifico de recusa formal da meeira a lavratura da escritura, as
circunstancias concretas do caso revelam situagao excepcional.

Observe-se que a propria Lovie de Oliveira, inicialmente na qualidade de
inventariante do espdlio e, posteriormente, na condicdo de destinataria do imovel na
sobrepartilha homologada, sempre participou da relacéo processual e teve plena ciéncia
da pretenséo deduzida pelos autores.

Ademais, desde a celebracdo do negdcio juridico originario, em 1998, até o
presente momento, transcorreram mais de duas décadas sem que tivesse sido
providenciada a regularizacdo dominial prometida aos adquirentes.

A presente demanda foi ajuizada ainda em 2014 justamente em razdo da
impossibilidade de obtencéo da escritura definitiva.

O Espdlio, ao longo do processo, sustentou a impossibilidade de outorga da
escritura enquanto pendente a sobrepartilha, circunstancia que culminou na suspensao
do feito por determinacédo judicial. Concluida a sobrepartilha, todavia, ndo houve
regularizacdo espontanea da situacao juridica do imovel, que permanece matriculado
em nome de Jessé Fonseca de Oliveira até a presente data.

Nessas circunstancias especificas, exigir dos autores o ajuizamento de nova
demanda ou a reabertura de tratativas extrajudiciais, ap6s mais de uma década de
tramitacdo do presente processo, implicaria desprestigio aos principios da efetividade,
da duracéo razoavel do processo e da primazia da solucéo integral do mérito.
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Verifica-se, portanto, situacdo apta a justificar o suprimento judicial da
manifestacdo de vontade necessaria a transferéncia definitiva do imovel.

Presentes os requisitos legais, impde-se o reconhecimento do direito dos
autores a adjudicacado compulséria do bem descrito na inicial.

Por tais razbes, a sentenca deve ser reformada para afastar a extingdo do
processo sem resolucdo do mérito e, com fundamento no artigo 1.013, 8§ 3°, inciso |, do
CPC, julgar procedente o pedido, adjudicando aos autores o imovel correspondente ao
lote n° 162 do Loteamento Jardim Monte Verde, Bairro Agua Limpa, Volta Redonda/RJ,
matricula n® 9.103 do 1° Oficio de Registro de Imoveis daquela Comarca.

Quanto ao pedido de gratuidade de justica formulado por Gabriel Mendes de
Queiroz e Célia Maria de Jesus Queiroz em contestacao, verifica-se que a pretensao
ndo foi apreciada pelo Juizo de origem. Considerando a alegacdo de percepc¢do
exclusiva de proventos previdenciarios de reduzido valor e inexistindo elementos aptos a
infirmar a presuncéao legal decorrente da declaracdo apresentada, defere-se o beneficio
da gratuidade de justica aos referidos réus, na forma dos artigos 98 e seguintes do
Cddigo de Processo Civil.

Em razéo da reforma da sentenca e da procedéncia do pedido, condenam-se
0S réus ao pagamento das despesas processuais e de honorarios advocaticios, que fixo
em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa, na forma do art. 85, 8§ 2°, do
Cdédigo de Processo Civil. A exigibilidade das verbas sucumbenciais em relacdo a
Gabriel Mendes de Queiroz e Célia Maria de Jesus Queiroz ficara suspensa, nos termos
do art. 98, 8§ 3°, do CPC.

Embora Gabriel Mendes de Queiroz tenha anteriormente manifestado
concordancia com a pretensdo autoral, os demandados permaneceram integrando o
polo passivo da demanda até o julgamento final, tendo sido apresentada contestacdo em
nome de todos os réus (id. 40), razdo pela qual a sucumbéncia deve seguir a
distribuicdo ordinéaria prevista na legislacédo processual.

Apbs o transito em julgado, expeca-se o competente mandado para registro
da adjudicacéo junto ao 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Volta Redonda,
no Juizo de origem, observadas as exigéncias legais e registrais pertinentes.
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EM FACE DO EXPOSTO, voto no sentido de CONHECER E DAR
PROVIMENTO AO RECURSO, para afastar a extingdo do processo sem resolucao
do mérito e, com fundamento no artigo 1.013, § 3° inciso I, do CPC, julgar
procedente o pedido, adjudicando aos autores o imovel, objeto dos autos,
correspondente ao lote n° 162 do Loteamento Jardim Monte Verde, Bairro Agua
Limpa, Volta Redonda/RJ, matricula n°® 9.103 do 1° Oficio de Registro de Imoveis
daquela Comarca. Condenam-se os réus ao pagamento das despesas processuais
e de honorarios advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado da causa, na forma do art. 85, § 2° do Codigo de Processo Civil,
conforme fundamentacao supra.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital.

LUIZ HENRIQUE OLIVEIRA MARQUES
Desembargador Relator
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