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Agravo de instrumento n° 0041791-36.2026.8.19.0000

Acao originaria: 0816992-13.2024.8.19.0210

Agravante: MARIA JOSE GUEDES FERRAZ

Agravado: DAMEAO BATISTA SIMPLICIO

Relator: Des. Carlos Fernando Potyguara Pereira

Juizo de Origem: 42 Vara Civel Regional de Leopoldina - Comarca da Capital

DECISAO

Considerando a certidao lavrada pelo Oficial de Justica (Id. 43), da qual
consta nao ter sido localizado o agravado no imével objeto da locacdo, que se
encontra em aparente estado de abandono, bem como o requerimento superveniente
formulado pela agravante, mostra-se necessaria a adequacao da tutela recursal
anteriormente deferida a atual situagao fatica, nos termos do art. 493 do CPC.

Com efeito, dispbe o art. 66 da Lei n°® 8.245/91 que, “quando o imével for
abandonado apoés ajuizada a agéo, o locador podera imitir-se na posse do imovel”.

A circunstancia superveniente altera a premissa fatica que fundamentou
a decisao anteriormente proferida, porquanto a medida entao deferida pressupunha a
permanéncia do agravado no imovel e lhe assegurava prazo para desocupagao
voluntaria, ao passo que a diligéncia posteriormente realizada revelou indicios
concretos de que o bem foi abandonado.

Todavia, considerando que a certidao do Oficial de Justica registra
situacao de aparente abandono, reputo necessaria a prévia constatagao
inequivoca dessa circunstancia.

Assim, em complementagcédo a tutela recursal anteriormente deferida,
DETERMINO a expedicao de mandado de constatacido e imissdao na posse,
devendo o Oficial de Justica verificar a efetiva situacdo do imével e, constatado o seu
abandono, imitir imediatamente a agravante na posse do bem, nos termos do art. 66
da Lei n® 8.245/91.

Para o cumprimento da diligéncia, fica autorizado o arrombamento, caso
indispensavel, incumbindo a agravante providenciar os meios materiais necessarios,
inclusive chaveiro, bem como o auxilio de forga policial, se necessario.
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Caso sejam encontrados bens pertencentes ao agravado ou a terceiros,
devera o Oficial de Justi¢ca proceder a sua descrigao circunstanciada, certificando sua
natureza e quantidade, adotando-se as cautelas necessarias a respectiva
preservagao.

Nao sendo constatado o abandono, devera o Oficial de Justica abster-
se de realizar a imissao, restabelecendo, se necessario, o fechamento do imovel e
certificando pormenorizadamente as circunstancias encontradas.

Quanto ao requerimento de citagdo por edital, reservo sua apreciagéo,
por ora, diante da necessidade de prévio cumprimento da presente diligéncia.

Apds o cumprimento, voltem-me conclusos.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargador CARLOS FERNANDO POTYGUARA PEREIRA
Relator
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