Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
A A Décima Primeira Camara de Direito Privado

PJER

APELACAO CIVEL N° 0053929-76.2019.8.19.0001

Primeiros Apelantes: CLAUDIA MARIA MAGALHAES ROCHA e OUTROS
Segundo Apelante: ESPOLIO DE MARIO CALUX REP/P/S/INVENT PAULA
VARELLA CALUX LOPES

Apelados: OS MESMOS

Relatora: DESEMBARGADORA LUCIA HELENA DO PASSO

EMENTA

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO C/C
COBRANCA. CONTRATO DE LOCACAO
RESIDENCIAL. SENTENCA QUE JULGOU EXTINTO O
FEITO, SEM RESOLUCAO DO MERITO, EM RELACAO
A TERCEIRA RE E O PEDIDO DE DESPEJO, BEM
COMO JULGOU PROCEDENTES OS PEDIDOS DE
DECRETACAO DE RESCISAO DO CONTRATO DE
LOCACAO E DE CONDENACAO DO PRIMEIRO E
SEGUNDO REUS AO PAGAMENTO DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS VENCIDOS DESDE 05/03/2016 ATE
14/01/2021. RECURSOS DE AMBAS AS PARTES.
REJEICAO DA ALEGACAO DE PRESCRICAO. PRAZO
TRIENAL PREVISTO NO ARTIGO 206, §3°, INCISO |, DO
CODIGO CIVIL. INTERRUPCAO EM RAZAO DE ATO
INEQUIVOCO DE RECONHECIMENTO DO DIREITO
PELO DEVEDOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 202,
INCISO VI, DO CODIGO CIVIL. PROPOSTA DE ACORDO
NAO ACEITA, TRATADA EM E-MAILS ENVIADOS NO
PERIODO DE AGOSTO/2016 A MAIO/2017. ACAO
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AJUIZADA EM 09/03/2019. ILEGITIMIDADE PASSIVA
DA TERCEIRA RE, QUE FIGURA NO CONTRATO
APENAS COMO CONJUGE DO FIADOR. ARTIGO 1.647,
INCISO Ill, DO CODIGO CIVIL, QUE EXIGE A OUTORGA
UXORIA. LOCATARIO QUE DEVE DEVOLVER AS
CHAVES AO LOCADOR AO TERMINO DO CONTRATO
DE LOCACAO, ATO QUE REPRESENTA A
TRANSFERENCIA DA POSSE DIRETA DO IMOVEL.
INEXISTENCIA DE COMPROVACAO DA RESTITUICAO
DO IMOVEL. ARTIGO 23, INCISO Ill, DA LEI N°
8.245/1991 (LEI DE LOCACOES). REUS QUE NAO SE
DESINCUMBIRAM DO ONUS QUE LHES CABIA POR
FORCA DO ARTIGO 373, INCISO Il, DO CPC. CORRETA
A FIXACAO DO TERMO FINAL DO CONTRATO NA
DATA DE CUMPRIMENTO DO MANDADO DE IMISSAO
DE POSSE (14/01/2021). DESPESAS ORDINARIAS DE
CONDOMINIO QUE SAO DE RESPONSABILIDADE DO
LOCATARIO, DE MODO QUE DEVEM SER MANTIDAS.
ARTIGO 23, INCISO XII C/C §1°, ALINEA “A”, DA LEI N°
8.245/1991 (LEI DE LOCACOES). EXTINCAO DO
PROCESSO SEM RESOLUCAO DO MERITO EM
RELACAO A TERCEIRA RE QUE ENSEJA A
CONDENACAO DO AUTOR EM HONORARIOS
SUCUMBENCIAIS. ARTIGO 85, § 2° C/C §6°, DO CPC.
APLICACAO DO PRINCIPIO DA CAUSALIDADE.
RECURSO CONHECIDOS E DESPROVIDOS.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
0053929-76.2019.8.19.0001, em que figuram como Primeiros Apelantes
CLAUDIA MARIA MAGALHAES ROCHA e OUTROS, Segundo Apelante
ESPOLIO DE MARIO CALUX REP/P/S/INVENT PAULA VARELLA CALUX
LOPES e Apelados OS MESMOS.

Trata-se de apelacdes interpostas por CLAUDIA MARIA
MAGALHAES ROCHA e OUTROS e ESPOLIO DE MARIO CALUX
REP/P/S/INVENT PAULA VARELLA CALUX LOPES contra sentenca (index
557) proferida pelo juizo da 192 Vara Civel da Comarca da Capital, nos autos da
acdo de despejo c/c cobranca de aluguéis ajuizada por ESPOLIO DE MARIO
CALUX REP/P/S/INVENT PAULA VARELLA CALUX LOPES, nos seguintes

termos:

(...) Além disso, JULGO EXTINTO O FEITO, na forma do artigo
485, VI, do CPC em relacéo a terceira ré.

Ante o0 exposto, JULGO EXTINTO O FEITO, sem resolucéo de
mérito, em relacdo ao pedido de despejo.

Por fim, JULGO PROCEDENTES os demais pedidos, na forma
do artigo 487, I, do CPC, para:

I) decretar a rescisdo do contrato de locacdo de fls. 22/33,
referente ao imovel sito a Rua Bom Pastor, n° 398, apto 104
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frente, Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, com fundamento no art. 99, lll,
da Lei 8.245/1991;

ii) condenar, de maneira solidaria, o primeiro e o segundo réus
ao pagamento dos aluguéis e acessorios vencidos, a partir de
05/03/2016, até a data da efetiva desocupacdo do imovel,
14/01/2021, corrigidas monetariamente pela taxa SELIC, a
contar de cada vencimento.

Condeno as rés ao rateio das despesas processuais e ao
pagamento de honorarios advocaticios, que fixo em 10% (dez
por cento) sobre o valor da condenacéo. O rateio devera ser dar
em partes iguais.

Condeno o autor ao pagamento dos honorarios advocaticios da
terceira ré, que arbitro em 10% sobre o valor da causa, nos
termos do art. 85, § 2° do CPC.

Contra a sentenca foram opostos embargos de declaracao

(indexes 569 e 578), os quais foram rejeitados pela decisédo de index 584.

Em suas razdes (index 589), os Réus, ora Primeiros Apelantes,
alegam a prescricdo da pretensao de cobranca de aluguéis, sob o argumento de
que o termo inicial do cOmputo do prazo seria 0 vencimento da primeira parcela
ndo quitada (fevereiro/2016), porém a presente acdo teria sido ajuizada em
margo/2019. No mérito, afirmam que o imovel teria sido desocupado em meados
do ano de 2016 e a fechadura teria sido trocada pela parte autora. Sustentam
excesso na cobranca de R$ 8.747,41 (oito mil setecentos e quarenta e sete reais
e quarenta e um centavos), denominados “outros”, pois n&o encontrariam

correspondéncia no contrato de locacédo. Ao final, requerem seja acolhida a
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preliminar de prescricdo ou, caso superada, seja dado provimento ao recurso

para julgar improcedentes os pedidos.

Por sua vez, em suas razdes (index 603), o Autor, ora Segundo
Apelante, sustenta que a Terceira Ré (IZALIRA MARIA MAGALHAES
GONCALVES) teria figurado como fiadora e anuente no contrato de locacéo.
Além disso, alega que a divida teria sido contraida em beneficio da sua familia,
tendo em vista o parentesco com a locatéria. Afirma que, diante da sucumbéncia
minima, deveria ser afastada a condenac¢édo em honorarios advocaticios. Por fim,
requer seja dado provimento ao recurso para julgar procedente o pedido em face
da Terceira Ré ou, subsidiariamente, seja afastada a condenacéo em honorarios

advocaticios.

Foram apresentadas contrarrazbes aos recursos nos indexes
617 e 626.

E O RELATORIO.
VOTO
Os recursos sdo tempestivos e preenchem os demais requisitos
intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade, razdo por que devem ser

conhecidos.

Trata-se de acéo de despejo c/c cobranca em razéo de contrato

de locagéo residencial firmado entre as partes.
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No caso em apreco, verifica-se que, em 01/03/2005, Claudia
Maria Magalhdes Rocha firmou com Mario Calux o contrato de locagéo do imoével
localizado na Rua Bom Pastor, n® 398, apto 104, Tijuca, pelo prazo de 30 (trinta)
meses, no valor de R$ 600,00 (seiscentos reais), conforme contrato de index 12,

gue passou a vigorar por prazo indeterminado.

Entretanto, a locataria deixou de efetuar o pagamento do aluguel
e dos encargos da locacao relativos ao més de fevereiro/2016, vencidos em
05/03/2016, bem como dos meses subsequentes.

A prejudicial de prescricdo deve ser rejeitada.

De acordo com o artigo 206, 83°, inciso I, do Cadigo Civil, a
pretensdo relativa a cobranca de aluguéis de prédios urbanos prescreve em 3

(trés) anos.

Contudo, conforme consignado na sentenga, 0 prazo
prescricional do caso em exame foi interrompido pelo ato inequivoco de
reconhecimento do direito pelo devedor, nos termos do artigo 202, inciso VI, do
Cddigo Civil. O aludido ato consistiu na proposta de acordo para quitacdo dos
débitos, que ndo foi aceita, conforme e-mails enviados no periodo de
agosto/2016 a maio/2017 (indexes 64/70).

Portanto, quando do ajuizamento da presente acdo, em
09/03/2019, ainda nao havia transcorrido o prazo trienal.
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No que se refere a Terceira Ré (lzalira Maria Magalhdes

Goncalves), se mostra acertado o reconhecimento da sua ilegitimidade passiva.

Com efeito, do exame do contrato de locacao, depreende-se que
a Terceira Ré figura apenas como conjuge do fiador (Méario Gongalves), em
observancia ao disposto no artigo 1.647, inciso lll, do Cdédigo Civil, que exige a

outorga uxadria nos contratos de fianga, consoante trechos a seguir colacionados:

VIGESIMA PRIMEIRA - Assina(m) o presente contrato, como FIADOR(ES) e
principal(is) pagador(es), solidariamente responsavel(is) como LOCAT!\RIO(A)
pelo débito decorrente da infragdo de qualquer clausula deste contrato e, bem
assim, por todas as perdas ¢ danos que sofrer o(a) LOCADOR(A) em razio do
presente contrato, até a efetiva restitui¢@o das chaves, inclusive aluguéis, sejam eles
decorrentes deste contrato, acordo extra-judicial ou judicial, ¢ diferengas de
aluguéis decorrentes de revisio judicial: MARIO GONCALVES, brasileiro,
casado, comerciante, portador da carteira de identidade n°01566982-3 do IFP, CPF
n® 004.959.567-91 e sua esposa IZALIRA MARIA MAGALHAES
GONCALVES, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na Rua Mundo Novo
n® 1.149 - Botafogo - Rio de Janeiro - Tel.: 2551-3510 / 2539-0045.

(.
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Rio de Janeiro, 1° de Margo de Zb S.
RECONHECIMENTO POR | hon :
AUTENTICIDADE INMCEIATARTIALIE

o’

LOCADOR(A) J
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LOCATARIO(A)
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FIADOR(R) \
! %,

TESTEMUNHAS

Desse modo, a Terceira Ré nao responde pelo pagamento da
divida.

Ultrapassadas essas questdes, passa-se ao exame do méerito.
Cinge-se a controversia quanto ao termo final do contrato de

locacdo e a cobranga de valores relacionados como “outros” na planilha

acostada a peticao inicial.
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Como é cedico, ao término do contrato de locacdo deve o
locatario devolver as chaves ao locador, ato que representa a transferéncia da

posse direta do imovel.

Nesse contexto, dispde o artigo 23, inciso lll, da Lei n°
8.245/1991 (Lei de Locacdes):

Art. 23. O locatario € obrigado a:

[Il - restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

No entanto, no caso exame, ndo lograram o0s Primeiros
Apelantes demonstrar que o imovel teria sido restituido ao Segundo Apelante até
o cumprimento do mandado de imissdo de posse, em 14/01/2021 (indexes
207/208).

Embora afirmem que as fechaduras do imovel teriam sido
trocadas pelo Segundo Apelante, ndo foram produzidas provas nesse sentido.
Registre-se que, apesar de instados a se manifestarem, os Primeiros Apelantes

informaram que néo tinham provas a produzir (index 555).

Quanto a alegacao de que o imével teria sido desocupado em
meados do ano de 2016, deve-se ressaltar que ndo ha comprovacéo nos autos
de que o imdvel estaria desocupado de pessoas e coisas, tampouco que teria

sido realizada vistoria final e entrega das chaves.
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A proposito, a troca de e-mails juntada aos autos (indexes 64/70)
evidencia que, embora a locataria alegasse que nao residia mais no local, ainda
havia pertences a serem retirados, 0s quais podem ser, inclusive, aqueles
relacionados no mandado de imissdo de posse. Portanto, os e-mails n&o

comprovam a restituicdo do imoével ao locador.

Assim, verifica-se que o0s Primeiros Apelantes deixaram de
cumprir o 6nus probatdrio que lhes incumbia, nos termos do artigo 373, I, do
CPC:

Art. 373. O 6nus da prova incumbe:

| - ao autor, quanto ao fato constitutivo de seu direito;

Il - ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou
extintivo do direito do autor.

Portanto, se mostra acertada a fixacdo do termo final do contrato
de locacdo em 14/01/2021.

Quanto a cobranca de valores relacionados como “outros” na
planilha acostada a peticao inicial, verifica-se que se trata de despesas ordinarias
de condominio, como férias, dissidio e décimo terceiro salario, de modo que

devem ser mantidas.
Com efeito, o pagamento das aludidas despesas €é de
responsabilidade do locatario, consoante artigo 23, inciso Xll c/c §1°, alinea “a”,

da Lei n°® 8.245/1991 (Lei de Locacgdes), in verbis:

Art. 23. O locatario € obrigado a:
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(...)

Xl - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as
necessérias a administracéo respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias
e sociais dos empregados do condominio;

Por fim, tendo em vista que o processo foi julgado extinto sem
resolucdo do mérito em relacdo a Terceira Ré, com fundamento no artigo 485,
inciso VI, do CPC, em razdo da sua ilegitimidade passiva, aplica-se o disposto
no artigo 85, § 2° c/c 86°, do CPC, para a fixacdo dos honorarios sucumbenciais.
Veja-se:

Art. 85. A sentenca condenard o vencido a pagar honorarios
ao advogado do vencedor.

(-..)

§ 2° Os honorérios seréo fixados entre o minimo de dez e o
maximo de vinte por cento sobre o valor da condenacédo, do
proveito econdmico obtido ou, ndo sendo possivel mensura-lo,
sobre o valor atualizado da causa, atendidos:

| - 0 grau de zelo do profissional;

Il - o lugar de prestacéo do servico;

lIl - a natureza e a importancia da causa,;

IV - o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para
0 Seu servico.

(...)

8 6° Os limites e critérios previstos nos 88 2° e 3° aplicam-se
independentemente de qual seja o conteddo da decisao,
inclusive aos casos de improcedéncia ou de sentenca sem
resolucdo de mérito.
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Considerando, ainda, a aplicacdo do principio da causalidade,

deve ser mantida a condenacédo do Segundo Apelante nos 6nus sucumbenciais.

Por tais fundamentos, voto no sentido de CONHECER E
NEGAR PROVIMENTO AOS RECURSOS e majorar os honorarios advocaticios
fixados em desfavor de ambas as partes em 2% (dois por cento), em razao da

sucumbéncia recursal, na forma do artigo 85, §11°, do CPC.

Rio de Janeiro, na data da assinatura eletrbnica.

LUCIA HELENA DO PASSO
Desembargadora Relatora
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