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APELACAO CIiVEL N° 0092131-49.2024.8.19.0001
APELANTE: HENRIQUE GONCALVES CAMPOS

APELADO: CONDOMINIO DO EDIFiCIO ANAPURUS
RELATOR: Des. MARCELO ALMEIDA DE MORAES MARINHO

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CiVEL.
EXECUCAO DE DEBITO CONDOMINIAL. PRELIMINARES
DE INEPCIA DA INICIAL, AUSENCIA DE TIiTULO
EXEQUIVEL, FALTA DE NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL E
ILEGITIMIDADE PASSIVA. EXCESSO DE EXECUCAO.
CERCEAMENTO DE DEFESA. OMISSAO E CONTRADIGAO
NA SENTENCA. A inicial instruida com documentos que
comprovam o débito condominial, a propriedade do imével
e a inadimpléncia atende aos requisitos legais. A auséncia de
notificacdo extrajudicial ndo impede a execucao de
obrigagao propter rem. O herdeiro pode responder pelo
débito condominial independentemente de inventario ou
partilha. O excesso de execucdao deve ser demonstrado
objetivamente pelo executado. Nao ha cerceamento de
defesa quando as partes requerem o julgamento antecipado
da lide. A sentenca que aprecia todos os pontos relevantes
nao é omissa ou contraditéria, bem como nao se verifica
litigancia de ma-fé. RECURSO DESPROVIDO.

ACORDAO

Depois de relatada e discutida a matéria objeto da impugnacao
recursal, ACORDAM os Desembargadores que integram a Vigésima
Primeira Camara de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, na forma da minuta e da certiddo de julgamento
que serao publicadas.
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Na forma regimental (art. 164 do RITJERJ), adota-se o relatério
da sentenca assim redigido:

"HENRIQUE GONCALVES CAMPOS opés embargos a
execucdo em face de CONDOMINIO DO EDIFICIO ANAPURUS.

Alega preliminarmente a caréncia de acdo e a
inépcia da inicial da acdo executiva, a ilegitimidade passiva, e a
nulidade da execucdo por auséncia de titulo exequivel. No mérito, aduz
que hd excesso na execu¢Go e requer a condenagdo do
embargado/exequente por litigancia de ma-fé, e a extin¢do da execug@o
(id. 03).0 embargado alega que a acdo de execucdo de cotas
condominiais foi movida em face do Espdlio executado, representado
pelo herdeiro Julio Cesar Lopes Campos, o qual, apesar de ter
renunciado a heranca, na época da propositura foi o tnico herdeiro
encontrado pelo exequente para compor o polo passivo da demanda.
Aduz que na acgdo de execucdo foi determinada pelo juizo a citagGo de
todos os herdeiros, exceto os que renunciaram a heranca, razdo pela
qual o embargante foi incluido. Sustenta que a execucdo pode ser
instaurada caso o devedor ndo satisfaca a obrigacGo certaq,
liguida e exigivel consubstanciada em titulo executivo e que a
divida tem natureza "propter rem", estando devidamente comprovada
pelos documentos que instruiram a execucdo. Afirma que o
embargado é parte legitima para responder pelo débito exequendo
por ser herdeiro do proprietdrio do imdvel, seu falecido irmdo. Por fim,
requer a improcedéncia (id. 41).

A embargante requereu a decretacao de revelia (index
164), que foi indeferida pelo juizo, por recair sobre a embargante o dever
de produzir provas que desconstituam o titulo executivo que embasa a
execucdo extrajudicial (index 166).

O embargante impugna a manifestacao do embargado
(id. 85).

As partes requereram o julgamento antecipado (id. 99
e 102).
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Determinado pelo juizo que o embargante
apresentasse documento comprobatorio da rentncia dos direitos
hereditarios (id. 105). O embargante informou que ndo pretende
renunciar aos direitos hereditdrios sobre os bens deixados pelo Sr.
Hercilio Lima Campos (id. 108).

O embargado requer o julgamento (id. 114).
Decisdo que declarou encerrada a Instrugdo (id. 119).
O embargante apresentou memoriais (id. 122).

E o relatorio.”

O Juizo de origem decidiu a lide nos seguintes termos:

“Pelo exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido
contido nos embargos, extinguindo o feito na forma do art. 487, I, do
Cddigo de Processo Civil. Condeno o embargante ao pagamento de
custas, taxa judiciaria e honorarios advocaticios, fixados em 10% sobre
o valor da causa, com base no art. 85, §§ 2° e 6° do CPC. Transitada em
Julgado e nada sendo requerido, dé-se baixa e arquive-se. P.l.”

Nao houve acolhimento de embargos de declaracao que
alterasse o dispositivo da sentenca.

O recurso de apelagao foi interposto pelo embargante, que, em
suas razoes, sustentou, em preliminar, a nulidade da execucao por inépcia
da inicial, ilegitimidade passiva do herdeiro ndo inventariante e auséncia
de notificagcdo. Alegou que os documentos que instruiram a execugao nao
comprovam a origem e progressao do débito, ndo demonstram o histérico
de pagamentos das taxas condominiais e ndao ha vinculo entre o
embargante e a cobranca. Defendeu que nao é proprietario do imével, ndo
é inventariante, nao administra bens do espdlio e nao possui
responsabilidade pela divida. Argumentou que ndo pode ser
responsabilizado por débitos do espdlio sem a devida partilha e que a
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obrigacdéo condominial, embora propter rem, nao autoriza a
responsabilizacao de herdeiro sem inventario e partilha. Sustentou que
nao houve notificacdo extrajudicial valida, o que inviabiliza a constituicdo
em mora e a exigibilidade do titulo. No mérito, reiterou a impossibilidade
juridica da execucao, excesso de execucao, auséncia de certeza, liquidez e
exigibilidade do titulo, e pleiteou a realizacao de pericia contabil. Ao final,
requereu o provimento do recurso para a extinggo do feito,
reconhecimento da ilegitimidade passiva, nulidade da execugao,
reconhecimento do excesso de execucao, condenacao do apelado em
honorarios recursais e litigancia de ma-fé, além da concessao de efeito
suspensivo a apelacgao.

Contrarrazdes ao recurso, nas quais defendeu o apelado a
regularidade da sentenca, a legitimidade da cobranca das cotas
condominiais, a natureza propter rem da obrigacao e a legitimidade do
herdeiro para figurar no polo passivo da execucdo, pugnando pela
manutencao integral da sentenca.

EXAMINADOS. DECIDO.

O recurso merece ser conhecido, pois se encontram presentes 0s
pressupostos de admissibilidade.

A controvérsia reside em saber se a inicial € inepta ou desprovida
de titulo exequivel; se a auséncia de notificacao extrajudicial impede a
execucgao; se o recorrente possui legitimidade para responder pelo débito
condominial; se houve excesso de execucdo e cerceamento de defesa; e
se a sentenca é omissa ou contraditéria.

Passa-se a analise das preliminares recursais.

O recorrente suscita, em primeiro lugar, a nulidade da execucao
por inépcia da inicial e auséncia de titulo exequivel, sob o argumento de
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que a peticdo inicial nao teria apresentado documentos habeis a
demonstrar a origem, evolucao e detalhamento do débito, bem como a
auséncia de notificacao extrajudicial.

Todavia, verifica-se que a inicial foi instruida com documentos
que comprovam o débito condominial, a propriedade do imovel pelo
falecido e a inadimpléncia das cotas, atendendo aos requisitos dos artigos
319 e 320 do Codigo de Processo Civil. Ademais, a auséncia de notificacao
extrajudicial ndo constitui, por si sO, causa de nulidade da execugao, uma
vez que, tratando-se de obrigacao propter rem, a cobranca pode ser
direcionada ao herdeiro, independentemente de notificacao prévia, desde
que comprovada a inadimpléncia.

No tocante a alegacao de ilegitimidade passiva, o recorrente
argumenta nao ser inventariante, coproprietario ou administrador do
espolio, nao podendo ser responsabilizado pessoalmente pelo débito
condominial.

Contudo, a jurisprudéncia e a legislacao civil estabelecem que, na
auséncia de inventario, qualquer herdeiro pode ser chamado a responder
pelas obrigacdes propter rem vinculadas ao imével, ndo havendo
necessidade de litisconsorcio passivo necessario com os demais herdeiros,
tampouco de prévia partilha, sendo legitima a inclusdao do recorrente no
polo passivo da demanda.

Superadas as preliminares, passa-se ao exame do mérito recursal.

O recorrente sustenta a existéncia de excesso de execugao,
alegando que os valores cobrados nao permitem afericao ldgica, carecem
de memoria de calculo idonea e apresentam inconsisténcias aritméticas.
Contudo, nao indicou, de forma objetiva, o valor que entende devido,
limitando-se a impugnacbes genéricas, sem apresentar demonstrativo
préprio ou elementos concretos que permitam a analise do suposto
excesso. Ressalte-se que o 6nus de demonstrar o excesso de execucao
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incumbe ao executado, nos termos do art. 373, 1, do Coédigo de Processo
Civil, ndo tendo o recorrente se desincumbido desse encargo.

No que se refere ao pedido de produgdo de prova pericial
contabil, observa-se que, instadas as partes a se manifestarem sobre o
interesse na producao de provas, ambas requereram o julgamento
antecipado da lide, o que afasta a alegacao de cerceamento de defesa,
pois o processo foi instruido com os documentos necessarios ao deslinde
da controvérsia, e ndao houve insurgéncia tempestiva quanto ao
encerramento da instrucao.

Por fim, quanto a alegacdo de omissdao e contradicdo na
sentenca, verifica-se que todos os pontos relevantes foram devidamente
apreciados, com fundamentacao suficiente e coerente, inexistindo vicios
que ensejem a anulacao do julgado. Nao se vislumbra, tampouco, a
configuracao de litigancia de ma-fé por parte do recorrido, ausentes os
requisitos do art. 80 do Cédigo de Processo Civil.

Por tais fundamentos, voto no sentido de negar provimento ao
recurso de apelagdo, mantendo integralmente a sentenca recorrida.

Majoram-se os honorarios advocaticios fixados na sentenga em 5% (cinco
por cento), na forma do art. 85, § 11, do CPC.

Rio de Janeiro, na data da assinatura eletronica.

MARCELO ALMEIDA DE MORAES MARINHO
DESEMBARGADOR RELATOR
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