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AGRAVO DE INSTRUMENTO n° 0054754-76.2026.8.19.0000

RELATOR;: DESEMBARGADOR CESAR CURY

AGRAVANTE: JORGE LUIZ ARAUJO MARIANO
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JUIZA DA DECISAO: JANE CARNEIRO SILVA DE AMORIM
RELATORIO

Cuida-se de agravo de instrumento interposto por JORGE LUIZ
ARAUJO MARIANO, com base no art. 1.015 do CPC, em face da decisdo proferida

pelo juizo da 32 Vara Civel Regional de Jacarepagua da Comarca da Capital.

Acao: obrigacao de fazer c/c reparagéo de danos.

Decisdo de primeiro grau: declarou encerrada a fase de producéo

probatéria.

Recurso: Agravo de Instrumento objetivando a concessao da tutela
suspensiva e a reversao da decisdo, argumentando-se, em resumo, que a matéria
controvertida demanda conhecimento especializado em Engenharia Civil,
especialmente para a andlise de sistemas de impermeabilizacéo, lajes, terracos,
revestimentos externos, fissuras, trincas, patologias construtivas, possiveis pontos
de entrada de agua e, sobretudo, para a determinacdo do nexo causal entre
eventual deficiéncia construtiva e as infiltracdes existentes no imovel do agravado;
que a simples existéncia de prova técnica produzida em processo anterior nao
significa que a matéria controvertida nos presentes autos esteja
suficientemente esclarecida; que, posteriormente, houve alteracdo substancial nas
condicdes do imovel do agravante; que, em cumprimento a tutela provisoria
deferida nos presentes autos, 0 agravante realizou, em novembro de 2021,
servicos de impermeabilizacdo no terraco de seu imoével, tendo, inclusive, juntado

aos autos os respectivos comprovantes fiscais dos materiais utilizados; que ha,
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portanto, uma diferenca temporal e fatica extremamente relevante; que, mesmo
apos a realizacdo dos servicos determinados judicialmente, o imével do
agravado continuou apresentando os problemas por ele relatados; que tal
circunstancia possui inequivoca relevancia técnica; que a pericia ndo deixou de ser
necessaria; que o profissional nomeado para a nova pericia reconheceu nédo
possuir a especializacdo necessaria para responder aos quesitos e solucionar a
controvérsia técnica; que a consequéncia logica ndo poderia ser o encerramento da
instrucdo, mas sim a nomeacao de outro profissional, devidamente especializado em
Engenharia Civil, para a realizacdo da prova técnica; e que o encerramento da
instrucdo, nas circunstancias especificas do presente caso, também caracteriza

cerceamento do direito de defesa do agravante.

E o relatério, decido.
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Nos recursos de agravo de instrumento o relator podera atribuir efeito
suspensivo ao recurso ou deferir antecipadamente a pretensao recursal conforme

expressa disposicdo do art. 1.019, inc. |, do CPC.1

A expressdo utilizada no referido dispositivo e que aparentemente
revela facultatividade ao magistrado deve, contudo, ser entendida como
determinacdo impositiva sempre que estiverem presentes 0s elementos necessarios

a suspensdao de efeitos da decisao recorrida ou a antecipacdo da pretensao recursal.

Esses elementos estdo abstratamente previstos no art. 995, paragrafo
anico, do CPC, que dispde que a eficacia da decisao recorrida podera ser suspensa
por decisdo do relator, se da imediata producédo de seus efeitos houver risco de
dano grave, de dificil ou impossivel reparacéo, e ficar demonstrada a probabilidade

de provimento do recurso.

A presencga desses elementos, 0s quais devem estar na pretensdo
recursal, devera ser concretamente aferida na analise contrastante entre o suporte

fatico e a incidente proposi¢cao normativa.

L Art. 1.019. Recebido o agravo de instrumento no tribunal e distribuido imediatamente, se ndo for o caso de
aplicacdo do art. 932, incisos I11 e 1V, o relator, no prazo de 5 (cinco) dias:

| - poder4 atribuir efeito suspensivo ao recurso ou deferir, em antecipacdo de tutela, total ou parcialmente, a =+ "‘x
pretensdo recursal, comunicando ao juiz sua decis&o; {
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A acédo de origem foi precedida de producéo antecipada de prova, em
cujo laudo foi assim anotado, conforme exposto no julgamento do Agravo de
Instrumento n°® 0079442-78.2021.8.19.0000 (fls. 542/546), que atacava a decisao

deferitéria da antecipacédo dos efeitos da tutela:

- Existem infiltracbes ativas na sala, na parede
diviséria com o quarto adjacente. Neste quarto a
mesma infiltracdo se apresenta tanto na parede
diviséria com a sala, como também na parede
externa, onde se espalha.

- Tais infiltracbes possuem a mesma causa e
origem, que s&o as extensas trincas existentes no
revestimento externo, que estdo localizadas na
superficie logo acima daquelas infiltragcbes. As
chuvas gque se projetam externamente na fachada
do edificio penetram pelas frestas destas trincas e
escoam internamente, afetando as paredes do
apartamento do autor.

- Constatou-se uma rachadura vertical localizada no
canto da mureta periférica do terraco do imével
pertencente ao segundo réu. A evolucdo do
problema inevitavelmente atingira o apartamento do
autor, e por se tratar de uma avaria que se estende
até a fachada (parte comum), o perito considera que
a sua recuperacao é atribuicdo do condominio.

- Ha fortes infiltracbes na laje do teto do quarto ao
lado da sala e do banheiro, localizando-se esses
cémodos abaixo de um trecho do terraco descoberto
do apartamento do segundo réu, sendo indiscutivel
que a causa de tais infiltragbes € a deterioracdo da
impermeabilizacdo da laje em decorréncia de seu
envelhecimento. E uma atribuicio do segundo réu
promover a substituicdo da impermeabilizacdo do
piso do terraco de seu apartamento.

- Existe um pequeno furo no teto do banheiro de
servico do apartamento do autor, que seria fruto de
uma goteira esporadica. Trata-se de uma
perfuracdo tipica de um pequeno vazamento em

tubulacdo de esgotamento, mas que s6 se manifesta Ptz

guando as instalagcbes do apartamento acima s&o

p.5(5)
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utilizadas. Demanda um conserto simples, rapido e
barato, cuja atribuicio €é do proprietario do
apartamento em que as instalagdes estdo vazando,
ou seja, 0 segundo réu. Estes mesmo
esclarecimento pode ser aplicado ao “joelho” que
apresenta vazamento em um ralo do terraco do
apartamento do segundo réu.

Empreendidas intervengBes para por fim as infiltracdes, estas se
agravaram, resultando na interdicdo, pela Defesa Civil Municipal, descrita no
julgamento do Agravo de Instrumento n® 0094602-75.2023.8.19.0000 (fls. 672/678),
no qual determinado que os agravados, solidariamente, pagassem a quantia de R$
2.000,00 (dois mil reais) mensais ao agravante, até que cessassem as infiltracdes
em sua residéncia, além de determinar que reembolsassem as despesas de

mudanca para o imovel a ser locado.

Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery lecionam que:

Como normalmente o juiz possui conhecimento
juridicos, quando o esclarecimento do fato probando
depender de conhecimento técnico em outra area, o
juiz pode servir-se de auxiliar especialista na
matéria, se a controvérsia dos pontos versar sobre
tema que demande conhecimentos de outra area do
saber. Mesmo que 0 juiz tenha conhecimentos
técnicos em determinada area do conhecimento que
nao seja a do direito, deve ser assistido por perito
especializado na matéria, para o esclarecimento do
fato probando. Assim agindo, proporcionara
oportunidade as partes para que possam criticar o
laudo, por meio da atividade de seus assistentes
técnicos.?

Sobre o laudo pericial, o Eg. STJ ja decidiu que, embora o Juiz nao

esteja a ele adstrito, podendo formar sua convicgdo com base em outros elementos

2 Comentarios ao Codigo de Processo Civil, Sdo Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2015, p. 631, <TERy,
nota 2.
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constantes dos autos (art. 371 do CPC/2015), ndo pode afastar as conclusdes da
prova técnica baseando-se em mera presuncdo. Também ndo pode desconsiderar
as conclusdes da pericia, sem indicar as razdes do seu convencimento, haja vista o
disposto no art. 479 do CPC/2015.3

Em outra oportunidade, consignou que o juiz ndo esta adstrito ao laudo
pericial, podendo formar a sua conviccdo com base em outros elementos ou fatos
provados nos autos. Porém, nos termos do art. 375 do CPC/2015 (art. 355 do
CPC/73), as regras de experiéncia ndo podem ser aplicadas pelo julgador quando a

solucdo da lide demandar conhecimentos técnicos sobre o tema.*

E, ainda: a despeito de o julgador ndo estar adstrito a pericia judicial, €
inquestionavel que, tratando-se de controvérsia cuja solucdo dependa de prova
técnica, o juiz sO podera recusar a conclusao do laudo se houver motivo relevante,
uma vez que o0 perito judicial se encontra em posi¢cdo equidistante das partes,

mostrando-se imparcial e com mais credibilidade.®

A prova pericial foi deferida as fls. 499/500, em 31/05/2022, declinando
o perito de sua nomeacéao por ser especializado na area de engenharia elétrica (fls.
636 e 647).

Novo perito foi nomeado, em substituicdo, em 18/10/2023 (fl. 650).
Entretanto, tal expert relatou que o objeto da lide envolve patologias

multidisciplinares de alta complexidade, abrangendo tanto a Seguranca do
Trabalho/Saude Habitacional quanto a Engenharia Civil Estrutural e Hidraulica.

8 Agint no Agint no AREsp n. 1.977.066/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 10/11/2025, DJEN de 18/11/2025.

4 Agint no REsp n. 2.128.694/SP, relator Ministro Raul Araudjo, Quarta Turma, julgado em 9/9/2024,
DJe de 13/9/2024.

5 REsp n. 1.836.299/GO, relator Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, julgado em 10/3/2020,
DJe de 31/8/2020.
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Informou ao douto Juizo que, na sua area de atuacdo (Seguranca do
Trabalho e Habitabilidade), o trabalho consistiria na avaliacdo técnica da
insalubridade e os riscos a saude dos ocupantes, na analise de riscos de acidentes
fisicos iminentes e na definicdo de diretrizes de seguranca para a execucdo das
obras de reparo, garantindo a observancia das Normas Regulamentadoras (como
NR — 18 e NR — 35).

Todavia, observou que o caso exige definicbes estritamente ligadas a
Engenharia Civil, notadamente quanto a analise de sistemas de impermeabilizacdo
de lajes, fadiga de manta asfaltica e nexo causal de patologias hidraulicas (fls.
850/851).

Nesse contexto, mostra-se necessaria a realizacao de nova pericia no
local, a fim de aferir as condi¢cbes atuais da situacdo controvertida, delimitar a
extensdo dos danos eventualmente existentes e estabelecer, com respaldo técnico,

0 respectivo nexo causal e as responsabilidades a eles relacionadas.
Portanto, verifica-se que por ora a pretensdo recursal apresenta
elementos, tal como exigido pelo art. 995, paragrafo unico, do CPC, que infirmam a

deciséo agravada.

Por essas razoes, defiro o efeito suspensivo para obstar a eficacia

da declaracdo de encerramento da fase de producé&o probatéria.

Comunique-se ao MM. Juizo de primeiro grau.

Cadastre-se o condominio réu como interessado.

Intime-se a parte agravada para, querendo, se manifestar sobre o

recurso, nos termos do inciso Il do art. 1.019 do CPC.
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Publique-se.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital.

Desembargador CESAR CURY
Relator
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