Tribunal de Justica

012 Camara de Direito Privado

Embargos de Declaragao na Apelagao Civel n° 0930198-50.2024.8.19.0001
Embargante: BEIJO E BEIJO SORVETE ITALIANO LTDA e OUTROS
Embargados: ESPOLIO DE CARMINO LUIGI CIAMBARELLA REP/P/S/INV
VITORIA BARBOTEU CIAMBARELLA

Relator: Des. CHERUBIN SCHWARTZ

EMBARGOS DE DECLARACAO EM APELAGAO CIVEL.
DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONTRATO DE
LOCACAO. TRANSACAO EXTRAJUDICIAL
DESCUMPRIDA. ACORDAO QUE, REFORMANDO A
SENTENGA, AFASTOU OS EFEITOS DA TRANSACAO E
RESTABELECEU AS PENALIDADES DO CONTRATO
ORIGINARIO. ALEGACAO DE OMISSAO E
CONTRADIGAO. INOCORRENCIA. MERO
INCONFORMISMO. PRETENSAO DE REDISCUSSAO DO
MERITO. IMPOSSIBILIDADE.

1. Os embargos de declaragao, nos termos do art.
1.022 do Cédigo de Processo Civil, sao cabiveis apenas
para sanar obscuridade, contradicdo, omissdo ou
corrigir erro material, ndo se prestando a rediscusséo de
matéria ja decidida.

2. Nao ha que se falar em omissao quanto a analise
das teses defensivas ou a natureza juridica do "Termo de
Entrega de Chaves". O acérdao foi claro ao assentar que
o descumprimento substancial da transacdo pelos
devedores (embargantes) afasta a sua eficacia e restaura
o direito do credor de exigir a divida nos termos do
contrato original, sendo esta a consequéncia loégica da
quebra da boa-fé e da forga obrigatéria do pacto
transacional.

3. A questdo relativa a cumulagdo das multas
moratdria e compensatéria foi devidamente enfrentada,
concluindo-se pela sua possibilidade por terem fatos
geradores distintos. A auséncia de mengao expressa ao
art. 413 do Cadigo Civil ndo configura omissao quando o
6rgao julgador, analisando o caso concreto, nao
vislumbra a alegada excessividade das penalidades, cuja
aplicacao decorre do proprio inadimplemento dos
embargantes.
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4, Inexiste a contradicdo apontada. A ldgica
acordao é linear: a transagdao € um negocio juridico
condicional, cujo principal efeito — a extingdo da
obrigacao originaria — depende do seu cumprimento.

Uma vez descumprida, a condigdo nao se implementa,
sendo perfeitamente coerente o retorno ao status quo

ante.

5. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes Embargos de Declaragao
na AC n. 0930198-50.2024.8.19.0001 em que € embargante BEIJO E BEIJO
SORVETE ITALIANO LTDA e OUTROS e Embargado ESPOLIO DE
CARMINO LUIGI CIAMBARELLA REP/P/S/INV VITORIA BARBOTEU
CIAMBARELLA.

ACORDAM os Desembargadores que compdem a Egrégia
Primeira Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro,
por Unanimidade de votos em conhecer e negar provimento ao presente
Embargos de Declaragéo, nos termos do voto do Desembargador Relator.

Trata-se de embargos de declaragéo opostos por BEIJO E
BEIJO SORVETE ITALIANO LTDA, DANIELA MOULES BRANDAO DE SA,
FORNERIA FELICIA LTDA e MARIO ROBERTO MOULES BRANDAO DE SA
em face do acdrdao proferido por esta Camara, que deu parcial provimento ao
recurso de apelacdo interposto pelo ESPOLIO DE CARMINO LUIGI
CIAMBARELLA, reformando a sentencga para condenar os embargantes ao
pagamento das multas previstas no contrato de locagao, reconhecendo a

possibilidade de cumulagdo das penalidades moratéria e compensatoria,
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diante do descumprimento do termo de entrega de chaves e da n&o devolugageas=
do imdvel nas condigdes pactuadas, afastando, contudo, o pedido de
indenizagao por danos morais.

O acorddo embargado tem a seguinte ementa:

“APELACAO CIVEL. AGAO DE COBRANCA.
CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL.
INADIMPLEMENTO. TRANSACAO EXTRAJUDICIAL
PREVISTA EM "TERMO DE ENTREGA DE CHAVES E
VISTORIA". DESCUMPRIMENTO DO ACORDO PELO
LOCATARIO. SENTENGA QUE LIMITOU A
CONDENAGCAO AO VALOR TRANSACIONADO NO
TERMO DE VISTORIA. APELO DA PARTE AUTORA.
REFORMA. O principio do pacta sunt servanda
garante a forga obrigatéria dos contratos, e uma
transagao extrajudicial, como a firmada em "Termo
de Entrega de Chaves", obriga as partes aos seus
termos. O descumprimento da transacao pela parte
devedora (locatario), que nao adimpliu o valor
acordado nem cumpriu as demais obrigagées
pactuadas, no termo de vistoria, como a realizagao
de obras, afasta a eficacia do acordo e restaura o
direito do credor (locador) de exigir a divida em seus
termos originais, conforme o contrato de locagao. A
parte que descumpre o acordo nao pode invocar
seus termos para se beneficiar, em observancia a
excec¢ao do contrato ndo cumprido e ao principio da
boa-fé objetiva. Com o desfazimento da transagao,
as clausulas penais previstas no contrato de
locagdo original voltam a ser exigiveis. E possivel a
aplicacdo da multa moratéria, decorrente da
impontualidade no pagamento dos aluguéis,
cumulada com a clausula penal compensatoria,
referente a infragcdo contratual de devolugdao do
imével em condicoes diversas das pactuadas, por
possuirem fatos geradores distintos. O mero
inadimplemento contratual, ainda que gere
aborrecimentos, nao configura, por si sé, dano
moral indenizavel, exigindo-se prova de ofensa a
direito da personalidade. Recurso conhecido e
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parcialmente provido, nos termos do voto do
Desembargador Relator.”

Em suas razdes recursais de fls. 23/28, o Embargante alega,
em sintese, que o0 acoérddo incorreu em omissdes e contradicOes,
notadamente quanto ao efetivo enfrentamento das teses defensivas
apresentadas em contrarrazdes, a natureza juridica do termo de entrega de
chaves, a possibilidade de restauracdo automatica das penalidades
contratuais originarias e a necessidade de controle de proporcionalidade na
cumulacdo das multas. Requerem, ainda, manifestacdo expressa sobre os
dispositivos legais invocados para fins de prequestionamento, bem como
eventual atribuicdo de efeitos modificativos ao julgado.

N&o foram apresentadas contrarrazdes, conforme certiddo
de fls. 34.

E o relatério. Decido.

Os embargos de declaracao séo tempestivos e preenchem
os demais requisitos de admissibilidade, razdo pela qual devem ser
conhecidos.

Contudo, no mérito, ndo merecem acolhimento.

Como é cedico, os embargos de declaracdo constituem
recurso de fundamentagdo vinculada, destinado a sanar vicios de omisséo,
contradigdo, obscuridade ou erro material porventura existentes no julgado,
conforme dispde o artigo 1.022 do Cadigo de Processo Civil. Nao se trata de
via adequada para a rediscussao do mérito da causa ou para manifestar mero

inconformismo com o resultado do julgamento.
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No caso em tela, uma andlise atenta das razoes recursaies-=

revela que os embargantes, a pretexto de apontar vicios, buscam, na verdade,
um novo julgamento da matéria, 0 que é incabivel na via estreita dos
aclaratorios.

A alegada primeira omissao, referente a premissa de que o
descumprimento do acordo n&o fora contestado, ndo se sustenta. O acérdao
embargado, ao afirmar que o inadimplemento do termo "nao foi contestado”,
referiu-se ao fato objetivo do ndo pagamento do valor transacionado e da ndo
realizagéo dos reparos, € ndo a auséncia de impugnacao juridica em si. A tese
defensiva dos embargantes foi compreendida, mas rechagada pela
fundamentacao do acdrdao, que foi clara: a parte que descumpre a transacao
ndo pode, com base na boa-fé objetiva e na vedagdo ao comportamento
contraditorio, invocar os termos do mesmo acordo para se beneficiar. A
decisdo enfrentou o nucleo do argumento, concluindo que a quebra do pacto
pelos devedores afasta sua eficacia.

Tampouco prospera a segunda omissao, relativa a natureza
juridica do termo e a auséncia de clausula resolutiva. O acérdao reconheceu
0 documento como uma transagdo extrajudicial. A consequéncia de seu
descumprimento — o retorno ao status quo ante — nao depende de uma
clausula resolutiva expressa, pois decorre da propria natureza do instituto e
da aplicagao de principios gerais do direito das obrigagdes, como a excegédo
do contrato ndo cumprido (art. 476, CC). A transacao, para produzir seu efeito
principal de extinguir a obrigacdo, pressupde o seu adimplemento. Se
inadimplida, a obrigacao originaria, que estava suspensa, ressurge com todos

0S Seus consectarios.
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Quanto & terceira omissdo, acerca da cumulag&o de multaess=

e da aplicagéo do art. 413 do Caodigo Civil, 0 acordao foi expresso ao justificar
a incidéncia de ambas as penalidades pela diversidade dos fatos geradores:
uma pela mora no pagamento dos aluguéis e outra pela devolugdo do imével
em condi¢des inadequadas. A analise da proporcionalidade, embora néo
tenha citado o referido artigo, esta implicita no julgamento, que considerou as
penalidades cabiveis e proporcionais as infracbes cometidas, ndo as
reputando manifestamente excessivas a ponto de exigir a intervengéo judicial
para reduzi-las. A pretensédo dos embargantes, neste ponto, é de que a
Camara reavalie o critério de justica da decisao, o que extrapola os limites dos
embargos.

Por fim, n&o vislumbro a contradigao apontada. O raciocinio
do acérdao é coeso. A forca obrigatdria da transacao foi, de fato, reconhecida.
E é justamente por ser obrigatoria que seu descumprimento acarreta
consequéncias, sendo a principal delas a perda dos beneficios que concedia
a parte inadimplente. Nao ha contradicdo em afirmar que um pacto €
vinculante e, ao mesmo tempo, prever que sua violagdo resulta na sua
ineficacia e no retorno a situacdo anterior. A contradicdo que autoriza 0s
embargos é a interna, entre proposi¢des da propria decisdo, 0 que néo é o
caso.

O que se observa, portanto, € uma clara tentativa de obter
um novo pronunciamento sobre o mérito, o que € vedado. As questdes foram
decididas de forma fundamentada, ainda que o resultado seja contrario aos

interesses dos embargantes.
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Nesses termos, ndo ha qualquer modificacdo a ser feita Hewz= >

julgado, uma vez que o acorddo corretamente solucionou o recurso interposto.

Quanto ao prequestionamento, cabe destacar o
entendimento do STJ: “para ser atendido o requisito de admissibilidade do
prequestionamento, o Tribunal a quo tem que examinar e decidir a questao
posta, ndo sendo necessaria, no acordao, a expressa mengao ao dispositivo
legal em que se fundamentou a decisdo” (EREsp 165.212-MS, Rel. Min.
Humberto Gomes de Barros).

Por tais fundamentos, voto no sentido de negar provimento

ao Embargos de Declaragao.

Rio de Janeiro, data da assinatura eletrénica.

Desembargador CHERUBIN HELCIAS SCHWARTZ JUNIOR

Relator
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