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APELAGAO CIVEL n° 0064684-52.2025.8.19.0001

APELANTE: MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO

APELADO: ROBERTO FERNANDES LANDIM

RELATOR: JDS. HINDENBURG KOHLER BRASIL CABRAL PINTO DA SILVA

APELACAO CIVEL. EMBARGOS A EXECUGAO FISCAL. IPTU E
TCDL. MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. SENTENGCA DE
PROCEDENCIA DOS EMBARGOS, COM RECONHECIMENTO
DA ILEGITIMIDADE PASSIVA DO EXECUTADO. IMOVEL
ALIENADO E TRANSFERIDO NO REGISTRO IMOBILIARIO EM
1998. CREDITOS TRIBUTARIOS RELATIVOS A EXERCICIOS
POSTERIORES. AUSENCIA DA CONDICAO DE
PROPRIETARIO, TITULAR DO DOMINIO UTIL OU POSSUIDOR
NO MOMENTO DOS FATOS GERADORES. DESATUALIZACAO
DO CADASTRO MUNICIPAL QUE NAO RESTABELECE A
SUJEICAO PASSIVA TRIBUTARIA DO ANTIGO PROPRIETARIO.
PEDIDO SUBSIDIARIO DE ALTERAGAO DO POLO PASSIVO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 392 DO STJ. MANUTENCAO DA
SENTENCA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

DECISAO MONOCRATICA

Trata-se de Apelacdo interposta pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
contra sentenga proferida pelo Juizo da 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da
Capital, nos autos dos Embargos a Execug¢do Fiscal opostos por ROBERTO
FERNANDES LANDIM. _
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A sentencga recorrida julgou procedentes os embargos a execugao, para
reconhecer a ilegitimidade passiva do embargante e, consequentemente, extinguir a
execucgao fiscal em relagdo a ele. O Juizo de origem considerou comprovado que o
imovel objeto da tributagao havia sido alienado pelo embargante e transferido a terceiros
mediante registro imobiliario realizado em 1998, anteriormente aos fatos geradores dos

créditos executados.

Inconformado, o Municipio do Rio de Janeiro sustenta que a sentenca
merece reforma, ao argumento de que o crédito tributario foi regularmente constituido
com base nas informagdes constantes do cadastro imobiliario municipal, incumbindo ao
contribuinte comunicar a Administragao Tributaria as alteracdes relativas a titularidade

do imodvel.

Aduz, ainda, que a Certidao de Divida Ativa goza de presuncgao de certeza
e liquidez e que a obrigacgao tributaria relativa ao imével pode ser exigida daquele que
figura como responsavel perante o cadastro fiscal, defendendo a legitimidade do apelado

para permanecer no polo passivo da execucao.

Afirma que a auséncia de atualizagdo cadastral decorreu de omissao
imputavel ao particular e ndo poderia ser utilizada em prejuizo da Fazenda Publica,
requerendo, ao final, a reforma da sentenga, com a improcedéncia dos embargos a

execucgao e o regular prosseguimento do executivo fiscal.

Subsidiariamente, requer o prosseguimento da execucao fiscal mediante

alteracao do polo passivo, para que dele passe a constar a atual proprietaria do imével.
Contrarrazdes prestigiando a sentenga recorrida.
E o relatério.

Decido.
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O recurso é tempestivo e estdo presentes os demais pressupostos de

admissibilidade, razao pela qual deve ser conhecido.
No mérito, a sentenca ndo merece reforma.

Dispde o artigo 34 do Cédigo Tributario Nacional que contribuinte do IPTU
€ o proprietario do imovel, o titular de seu dominio util ou o seu possuidor a qualquer
titulo. A norma tributaria, portanto, vincula a sujeigdo passiva a existéncia de determinada

relagéo juridica ou material com o imovel no momento da ocorréncia do fato gerador.

No caso concreto, a certiddo do Registro de Imoveis acostada aos autos
demonstra que o imével integrou o patriménio do apelado, mas foi posteriormente
alienado a JOSE ALBANI RODRIGUES VERAS e ANA CRISTINA DE ALMEIDA VERAS.

Consta do R-03 da matricula que a transmissao decorreu de escritura de
compra e venda celebrada em 07 de agosto de 1998, tendo o titulo sido levado a registro
em 24 de agosto de 1998.

Nos termos do artigo 1.245 do Cadigo Civil, transfere-se entre vivos a
propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Imoveis,
permanecendo o alienante havido como dono somente enquanto nao realizado o

respectivo registro.

Realizado o registro em 1998, deixou o apelado de ostentar a condi¢ao

juridica de proprietario do bem a partir de entao.

A circunstancia de o nome do antigo proprietario eventualmente
permanecer vinculado ao imével no cadastro fiscal municipal ndo tem o condéo de

modificar a realidade juridico-registral demonstrada nos autos.
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Também nao altera tal conclusao eventual descumprimento de obrigacao

acessoria de comunicacao da transmissao ao Fisco.

Ainda que a legislagdo municipal imponha ao contribuinte obrigagdo de
comunicar alteragdes cadastrais, eventual inobservancia desse dever podera produzir
as consequéncias previstas em lei, mas ndo autoriza a criagdo de sujei¢cdo passiva
tributaria principal em desconformidade com a situacgéo juridica efetivamente existente

no momento do fato gerador.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga reconhece que, para fins
de IPTU, a legislagcdo municipal pode eleger como contribuinte o proprietario ou o
possuidor com animus domini, entendimento sintetizado na Sumula 399. A orientacao,
todavia, ndo autoriza a responsabilizacdo de quem deixou de ser proprietario por forca

de transmissao registrada muito antes do fato gerador.

A manutencdo da sentenga que reconheceu a ilegitimidade passiva e,

portanto, medida que se impde.

Também nao merece acolhimento o pedido subsidiario de alteragao do polo

passivo da execucao fiscal para inclusdo da atual proprietaria.

A execucao fiscal é aparelhada por titulo executivo extrajudicial constituido
unilateralmente pela Fazenda Publica, sendo indispensavel que a Certidao de Divida

Ativa identifique corretamente o sujeito passivo da obrigacao tributaria.

O redirecionamento pretendido, na hipétese, implicaria substituicdo da
pessoa indicada no préprio titulo executivo por terceiro que dele nao consta, providéncia

que nao representa simples correcao de erro material ou formal.

Sobre a matéria, dispde a Sumula 392 do Superior Tribunal de Justica:
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“A Fazenda Publica pode substituir a certidao de divida ativa (CDA) até a
prolagdo da sentenga de embargos, vedada a modificacdo do sujeito passivo da

execugao.”

Por fim, considerando o desprovimento integral do recurso e a existéncia
de condenacao honoraria na origem, impde-se a majoragao dos honorarios advocaticios
em grau recursal, na forma do artigo 85, §11, do Cddigo de Processo Civil, observados

os limites dos §§2°, 3° e 5° do mesmo dispositivo.

Por tais fundamentos, na forma do art. 932, IV, do CPC, CONHECO DO
RECURSO E NEGO-LHE PROVIMENTO, mantendo integralmente a sentenca recorrida,
com majoragao dos honorarios advocaticios em favor do patrono do apelado em 1%, na

forma do artigo 85, §11, do Cddigo de Processo Civil, observados os limites legais.

Data da assinatura.
JDS. HINDENBURG KOHLER BRASIL CABRAL PINTO DA SILVA

Relator
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