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Apelacao Civel n° 0807520-32.2023.8.19.0045

Apelante: Vera Alice de Paula

Apelado: Condominio do Edificio Residencial Solar da Boa Vista
Relator: Des. Luiz Henrique Oliveira Marques

EMENTA

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. ACAO DECLARATORIA
DE NULIDADE DE MULTA C/C INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA DOS PEDIDOS.
CONDUTA ANTISSOCIAL DA AUTORA, CONDOMINA, POR
ESTACIONAR SEU VEICULO EM LOCAL DIVERSO DAQUELE
ESTABELECIDO EM ASSEMBLEIA. PREJUiZO DE
LOCOMOCAO PARA OS DEMAIS MORADORES.

Caso em exame:

Pretende a autora, condémina, a declaracao de nulidade da multa
gue Ihe foi aplicada pelo condominio e a condenacdo por danos
morais, ao fundamento de que, sendo pessoa com deficiéncia
(PCD), teria direito a estacionar em vaga diversa daquela que Ihe
fora atribuida em assembleia, por supostamente melhor atender
as suas necessidades de locomocéao.

Questao em discussao:

Analisar a validade da multa imposta a Autora em razdo de
estacionar seu seu veiculo em local diverso da vaga sorteada em
assembleia e destinada a sua unidade; a existéncia de eventual
violacdo a direitos da pessoa com deficiéncia que justificasse o
afastamento da deliberacdo assemblear, bem como a
consequente anulacdo das multas impostas.

Razbes de decidir:

Restou comprovado nos autos que, em assembleia realizada em
18/03/2021, foram regularmente sorteadas e distribuidas as vagas
de garagem entre os condbminos, ndo tendo a autora
comparecido ao ato deliberativo. A vaga destinada a autora situa-
se em frente a area livre e préxima ao hall de entrada e aos
elevadores, atendendo as diretrizes de acessibilidade previstas no
art. 8, 8§ 3° do Decreto n° 9.451/2018, n&o havendo
demonstracdo de inadequacdo ou prejuizo funcional a sua
condicdo de PCD. A conduta da autora, ao reiteradamente
estacionar seu veiculo local diverso daquele designado,
ocasionou prejuizos a circulacdo e locomocdo dos demais
moradores, caracterizando comportamento antissocial. A
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penalidade aplicada observou os arts. 1.336, IV, e 1.337,
paragrafo anico, do Codigo Civil, bem como os arts. 19, 20 e 21
da Lei n° 4591/1964, nao se verificando abuso,
desproporcionalidade ou violagdo a direitos fundamentais.
Auséncia de ato ilicito por parte do condominio. Inexisténcia de
danos morais indenizaveis.

Dispositivo:

Recurso conhecido e desprovido.

RELATORIO

Trata-se de Recurso de Apelacdo interposto Vera Alice de Paula contra
sentencga prolatada pelo MM. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara da Comarca de Resente,
que julgou improcedente o pedido formulado pela Autora na peca inaugural, nos autos
da Acéo de Inexigibilidade de Débito c/c Indenizatdria por Danos Morais.

Fundamentou o magistrado sentenciante seu julgado no sentido de que,
“Trata-se de acdo em que a Autora alega ser portadora de Cervicobraquialgia,
Dorsalgia e Lombociatalgia, necessitando de vaga especial, conforme registro de n°
852/2020 junto ao Conselho Nacional de Transito. Contudo, alega que ha anos vem
solicitando uma vaga especial ou um rodizio de vaga no condominio em que
reside, mas diante as constantes negativas, a Autora ingressou com uma acao, sendo
determinado que o condominio disponibilizasse a vaga. No entanto, alega que mesmo
apos a solicitacdo da vaga especial, foi Ihe aplicado multas pelos locais em que se
estava estacionando, sendo que apos a efetiva implementagdo da vaga especial, a
Autora ndo teve mais nenhuma notificacdo de multas sobre a mesma razéo. Diante
disso, requer o cancelamento das multas no valor de R$ 4.400,00 e a indenizagéo
pelos danos morais suportados. O art. 373, | do Cddigo de Processo Civil dispde que
incumbe a parte Autora o 6nus da prova quanto ao fato constitutivo de seu direito. No
presente caso, a Autora ndo trouxe prova minima de seu alegado direito, ndo obtendo
éxito em seu 6nus probatdrio e ndo demonstrando a verossimilhanca das alegacoes
autorais. Por outro lado, 0 Réu conseguiu apresentar provas e argumentos capazes de
provar fatos impeditivos do direito pleiteado pela Autora, na forma do que determina o
artigo 372, Il do Cddigo de Processo Civil, tendo em vista que apresentou videos da
camera de seguranca do condominio em que demonstram a atitude da Autora em parar
o carro em local inapropriado, impedindo a passagem dos demais condéminos e
deixando o condominio vulneravel, descumprindo assim o art. 22 e 24 do regimento
interno do condominio, este apresentado em id. 102382282,... Além disso, o Réu junta
em id. 102382277, o documento de ocorréncia que demonstra as atitudes da Autora,
infringindo as regras basicas de convivio, assim como, juntaem id. 102382281 a
sentenca julgada pelo Juizado Especial Civel que condenou a Autora ao pagamento

Secretaria da Vigésima Camara de Direito Privado
Rua Dom Manuel n° 37 — Lamina lll
Centro — Rio de Janeiro/RJ
Tel.: + 55 21 3133-2000
Jr






==1 Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

PJERJ Vigésima Camara de Direito Privado

pelos danos morais suportados diante as reiteradas condutas em relacdo ao mau uso
da vaga de garagem, causando transtornos e perturbacdes aos demais condéminos,
sendo assim as multas devidamente aplicadas.”.

Interp6s a Autora Recurso de Apelagdo (id. 187520), aduzindo em suas
recorrente que 0 magistrado a quo ndo deu a correta solucdo ao litigio. Aduz a
Recorrente ser portadora de doencas que comprometem sua mobilidade, fato
devidamente comprovado aos autos através de laudos médicos. Expde que diante da a
auséncia de vaga PCD no condominio forcou a Apelante a estacionar seu veiculo em
local impréprio, sob risco de agravar seu quadro clinico. Nao se trata, portanto, de mera
conveniéncia, mas de necessidade decorrente de sua condicdo de saude. Logo, as
multas impostas em 26/03/2021 e 13/04/2021 sao claramente indevidas, pois
decorreram da inércia do préprio condominio em garantir vaga adequada, em afronta
direta ao art. 47 da Lei 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), que obriga a
reserva de vaga especial. Expde que é devida a condenacédo por danos morais uma
vez que a conduta do Condominio, ao aplicar multas em face da Apelante mesmo apés
seu pedido administrativo de uma pequena adequacdo e durante tramite de acao
judicial que reconheceu seu direito a vaga PCD (proc. 0001903-95.2021.8.19.0045),
configura nitida violagcdo a dignidade da pessoa humana. Alega que a recusa de
adaptacdo razoavel deve ser enquadrada como uma discriminacdo por motivo de
deficiéncia. Expfe que foi submetida a constrangimento perante os demais condéminos
e ao sentimento de rejeicao e desrespeito institucionalizado, situagéo que transcende 0
mero aborrecimento. Requer, por final, seja conhecido e provido o recurso para
reformar a sentenca e julgar procedentes os pedidos formulados na peca inaugural
para declarar a nulidade das multas aplicadas pela Apelada por estacionar em local
improprio anteriormente a disponibilizacdo de vaga PCD; condenar o Apelado ao
pagamento de indeniza¢do por danos morais, bem como ser invertido os 6nus da
sucumbéncia.

Apresentou 0 Réu suas contrarrazbes (id. 197638221), aduzindo que a
Apelante se vale da sua condicdo de deficiente para descumprir as normas
condominiais, tanto que, premeditadamente, conforme severifica nos videos das
cameras de seguranca em ANEXO 1 e 2, no dia 08/04/2021, essa para seu veiculo
irregularmente, filma e simplesmente vai embora, demonstrado, ter pleno conhecimento
do ato praticado. Expde que, enquanto a Autora alega que parou irregularmente por ser
deficiente, talfato diverge de sua aptiddo motora, conforme video ANEXO 3, bem como,
premeditava taiscircunstancias a fim de incomodar os demais condéminos. Menciona
que as condutas da Reé justificam a aplicacdo da multa. Requer, por final, seja
conhecido e desprovido o recurso, mantendo-se a sentenca na forma em que se
encontra langada.

E o Relatorio.
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VOTO

Encontram-se presentes 0s requisitos necessarios para o conhecimento do
presente Recurso de Apelagao.

Se insurge a Recorrente contra a sentenca que julgou improcedentes o0s
pedidos formulados na peca inaugural, aduzindo que, o fato de a Autora ter parado seu
veiculo em lugar inadequado no Condominio se deu em raz&o de sua dificultadade por
sua deficiéncia, comprovada por laudos médicos. Que a multa aplicada pelo
condominio é desarrazoada devendo ser cancelada. Alega que os fatos ocorridos no
interior do Condominio lhe causou graves constrangimentos, devendo, portanto, ser
indenizada pelos danos imateriais suportados.

A sentenca se encontra devidamente fundamentada, ndo merecendo
qualquer reparo.

Pois bem, o impasse versa sobre a incapacidade da Autora de estacionar
seu veiculo na vaga sorteada em assembleia, por ser portadora de doenca “PCD”, ou,
sua capacidade de dirigir e se locomover, comprovada através de videos acostados
aos autos. E, se os atos da Autora nao justificaram a multa a ela imposta.

Se observa dos autos que foi disponibilizada vaga especial para Autora,
contudo, mesmo apos ter sido atendido pelo Condominio seu pleito, uma vez que, por
sorteio, foi atribuido uma vaga para o veinculo da Recorrente, em frente a area livre e
perto do Hall de entrada e elevadores. Contudo, continou a Recorrente a infringir as
normas do Condominio, causando prejuizos aos demais conddminos, 0 que gerou a
aplicacao das multas.

Ndo se olvida que é direito do deficiente ter uma vaga de garagem
diferenciada para seu veiculo no Condominio, conforme disp8e o art. 8° da Decreto n®
9.451/18.

Contudo, tal norma ndo permite que o Condémino, com problemas fisicos,
como o da Autora, pare seu veiculo em qualquer local da garagem do prédito,
causando prejuizo para a locomoc¢ao demais condéominos.

O Réu trouxe aos autos videos que demonstram a imagem da Autora
conduzindo seu veiculo, e posteriormente, deambulando sem qualquer dificuldade
fisica. Tal prova demonstra que a condémina tinha condi¢des de estabionar seu veiculo
na vaga a ele cabivel, mesmo com as dificuldades causadas pela doenca.

Consta dos autos copia da Assembleia realizada em 18 de mar¢o de 2021,
em que foram sorteadas as vagas de garagem do edificio (id.102382280), contudo, a
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ora Recorrente ndo compareceu a Assembleia, aceitando, tacitamente, a vaga que |Ihe
coube por sorteiro.

Do mapa inserido na Ata de Assembleia mencionada, consta as disposicdes
das vagas sorteadas. Se observa que a vaga destinada a Recorrente é em frente a
area live, bem como préximo ao Hall de Entrada e Elevadores, assim, foi observada a
regra do Decreto n° 9.451/18. Vejamos:

“Art. 8° Serdo reservados dois por cento das vagas de garagem ou estacionamento,
vinculadas ao empreendimento, para uso comum, para veiculos que transportem
pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade, sem prejuizo do disposto
no art. 47 da Lei n® 13.146, de 2015

§ 3° As vagas a que se refere o caput deverdo ser localizadas préximo as rotas
acessiveis de pedestres ou aos elevadores, atender aos requisitos estabelecidos nas
normas técnicas de acessibilidade vigentes e ficar sob a administragdo do condominio
em area comum.

A sentenca prolatada nos autos do processo n® 0001903-95.2021.8.19.0045,
condenou o condominio Réu, em 31.08.2023, a disponibilizar uma vaga na garagem do
condominio edilicio para a Autora, em razdo de sua enfermidade, bem como o
condenou-o0 ao pagamento de indenizagao por danos morais.

A partir de agosto de 2023, passou a ser, por decisao judicial, devido a
Autora a vaga pretendida, contudo, em data anterior, deveria esta observar as normas
do condominio, a fim de evitar as multas aplicadas, uma vez que a vaga soteada para a
Autora, a época, atendia ao comando do art. 8°, § 3° do Decreto n° 9.451/18.

E cedico que, mesmo que a propriedade seja exclusiva de seus titulares, por
forca do Cddigo Civil de 2002, devem estes sempre utilizar e gozar dentro dos limites
da Convencdo Condominial e da Lei. Assim preleciona Nehme:

“A vida em condominio apresenta diferengas que nao sao adaptaveis a todos os
cidadaos, especialmente aqueles que se recusam a aceitar limitagbes ao seu
direito de proprietario de uma unidade. Estas limitagbes ndo estdo inseridas
apenas no contexto das dreas comuns; abrangem também o uso da éarea
privativa, interferindo no dia-a-dia do condémino.” (NEHME, Jorge Elias. Tutela de
exclusdo do condémino nocivo. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo, ano 91, v. 806,
p. 45, 2002.)

Por certo, ndo ha direito absoluto. Assim, aquele que ndo usa da sua
propriedade de modo ordinario, segundo as condi¢cdes normais da situacédo do imovel,
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do tempo e do lugar, sem o respeito devido a esfera de acdo e aos interesses dos
vizinhos, estara incorrendo em abuso de direito. Nesse diapasdo, o Cdédigo Civil
instituiu, no inciso IV do art. 1.336, os direitos de vizinhancga relativos ao condominio,
vedando o uso da propriedade condominial com fins de prejudicar a saude, o sossego
e a seguranca dos demais.

Veja-se:

“Art. 1.336. Sao deveres do condbémino: (...)”

“IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificagdo, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e segurangca dos
possuidores, ou aos bons costumes.

Jé o 8 unico do art. 1.337 do mesmo diploma legal assim preleciona:

“Art. 1337. (...)”

“Paragrafo dnico. O condbémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os
demais condbéminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuigdo para as despesas
condominiais, até ulterior deliberagdo da assembleia.”

N&do bastasse, a Lei n® 4.591/41 (Lei sobre Condominio e as Incorporacdes
Imobiliarias) em seus arts. 19, 20 e 21, estabelecem que:

Art. 19. Cada condémino tem o direito de usar e fruir, com exclusividade, de sua
unidade auténoma, segundo suas conveniéncias e interésses, condicionados,
umas e outros as normas de boa vizinhanga, e podera usar as partes e coisas
comuns de maneira a ndo causar dano ou incomodo aos demais condéminos ou
moradores, nem obstaculo ou embarago ao bom uso das mesmas partes por
todos.

Paragrafo unico. (VETADO).

Art. 20. Aplicam-se ao ocupante do imdvel, a qualquer titulo, todas as obrigagoes
referentes ao uso, frui¢ao e destino da unidade.

Art. 21. A violagao de qualquer dos deveres estipulados na Convengao sujeitara o
infrator @ multa fixada na prépria Convengdo ou no Regimento Interno, sem
prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que, no caso, couber.

Paragrafo unico. Compete ao sindico a iniciativa do processo e a cobranga da
multa, por via executiva, em beneficio do condominio, e, em caso de omitir-se éle,
a qualquer condémino.
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O ilustre doutrinador Marco Aurélio da Silva Viana (“in” Manual do
condominio edilicio: arts. 1.331 a 1.358 do codigo civil. Rio de Janeiro: Forense, 2009.
p. 62), leciona que: “temos comportamento antissocial todas as vezes que o
conddmino ou possuidor assume comportamento nocivo a convivéncia com 0s
demais comunheiros.”

Sendo assim, a utilizag&o irregular da unidade — desde que provada - podera
culminar em adverténcias, multas e demais san¢des nos termos do 8§ 2 do art. 1.336 e
paragrafo Unico do art. 1.337 do Cddigo Civil, assim como de previsfes inseridas na
Convencédo do Condominio, seja em caso de aluguel por temporada ou néo.

Se observa que as limitag6es de uso dos imdveis residenciais localizados no
Condomino Réu, ndo afrontam as normas previstas no Cdédigo Civil e na Lei do
Condominio e das Incorporacbes Imobiliarias, bem como da Convencdo do
Condominio, razédo pela qual ndo prospera a pretensdo autoral de ver declarada a
nulidade das multas aplicadas por sua conduta antissocial.

Em relacéo ao pedido formulado pelos Autores objetivando indenizacdo por
danos morais, tal pleito também n&o prospera.

As alegacdes apresentadas no apelo ndo sdo suficientes para demonstrar
que os fatos trouxeram maiores repercussdes a esfera intima e pessoal dos Autores,
ou, que foram capazes de violar direitos da personalidade a justificar a condenacao
pretendida.

E entendimento doutrinario de que s6 deve ser reputado como dano moral a
dor, vexame, sofrimentos ou humilhacdes, conforme ensinamentos do mestre e
Desembargador Sérgio Cavalieri Filho:

“a dor, vexame, sofrimento ou humilhagdo que, fugindo a normalidade, interfira
intensamente no comportamento psicologico do individuo, causando-lhe afligées,
angustia e desequilibrio em seu bem-estar. Mero dissabor, aborrecimento, magoa,
irritagdo ou sensibilidade exacerbada estéo fora da orbita do dano moral, porquanto,
além de fazerem parte da normalidade do nosso dia-a-dia, no trabalho, no trénsito,
entre 0s amigos e até no ambiente familiar, tais situagbes ndo séo tdo intensas e
duradouras a ponto de romper o equilibrio psicoldgico do individuo. Se assim ndo se
entender, acabaremos por banalizar o dano moral, ensejando agdes judiciais em busca
de indenizagbes pelos mais triviais aborrecimentos.”. (in Programa de
Responsabilidade, Malheiros Editores, 1° Ed., pag. 78).
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Nesse passo, ndo ocasiona dano extrapatrimonial aquelas situacdes que,
nao obstante desagradaveis, fazem parte do cotidiano da sociedade contemporanea e
constituem, tdo-somente, mero aborrecimento, ndo ensejando qualquer situacdo de
vexame, dor, sofrimento ou humilhacéo.

Em que pese ser desagradavel a situacdo narrada, dela ndo decorre
qualquer violacéo a direito da personalidade da parte Apelante.

O principio da dignidade da pessoa humana, evidentemente aplicavel ao
caso, ndo pode ser ilimitadamente posto em cena, para justificar toda e qualquer
situacao que nao atinja os tracos previamente designados pelas partes.

E assim o € porque, os incisos V e X do art. 5° da Constituicdo da Republica
asseguraram a indenizacdo por dano moral como forma de compensar a agressao a
dignidade humana, entendendo-se esta como dor, vexame, sofrimento ou humilhacao,
angustias e aflicdes sofridas por um individuo, fora dos pardmetros da normalidade e
do equilibrio, todavia, é preciso que se impeca a banalizacdo do dano moral e sua
industrializacao, evitando-se sua utilizagdo como forma de enriquecimento.

Pelos fatos narrados e pelas provas carreadas aos autos nédo se vislumbra
qualquer circunstancia que atente contra a dignada da Autora/Apelante, que justifique a
condenacédo do Apelado ao pagamento de indenizagdo por danos morais.

EM FACE DO EXPOSTO, voto no sentido de conhecer e negar provimento
ao recurso, mantendo-se a senten¢a na forma em que se encontra lancada. Por forca
do disposto no art. 85, 88 1° e 11 do Cdédigo de Processo Civil, majora-se os honorarios
advocaticios fixados na sentenca para 15% (quinze por cento), suspendendo, contudo,
a cobranca das sucumbéncias por ser a Autora beneficiaria da Justica gratuita.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital.

LUIZ HENRIQUE OLIVEIRA MARQUES
Desembargador Relator
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