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Recursos Especiais Civeis n° 0006426-77.2020.8.19.0210

Recorrente 1: ADELAIDE MOREIRA RIBEIRO DE CARVALHO
Recorrente 2: AMADEU MOREIRA RIBEIRO DE CARVALHO
Recorrido: EPARK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A

DECISAO

Trata-se de recursos especiais tempestivos. O primeiro as fls. 1007/1036,
com fundamento no artigo 105, inciso III, alinea “a” da Constituicdo da Reptblica; o
segundo, as fls. 1045/1065, com fundamento no artigo 102, inciso III, alinea “a” da
Constituicdo da Reptblica, interpostos em face de acérdaos da Quinta Camara de
Direito Privado, fls. 923 /937 e fls. 997 /1005, assim ementados:

“APELACOES CIVEIS. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS C/C CONSIGNACAO DAS CHAVES
COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA.
DEMANDA AJUIZADA COM FUNDAMENTO NA
ONEROSIDADE EXCESSIVA E FATO
IMPREVISIVEL - PANDEMIA DO COVID 19.
PRETENSAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM
INEXIGIBILIDADE DA CLAUSULA PENAL OU SUA
REDUCAO EQUITATIVA, ANTE A AUSENCIA DE
CULPA DO LOCATARIO, ou,
ALTERNATIVAMENTE, A REDUCAO DO VALOR
DA CLAUSULA PENAL. TUTELA DE URGENCIA
DEFERIDA. CONSIGNACAO DAS CHAVES EM
JUulZzO. PARTE RE QUE REQUEREU O
CHAMAMENTO AO PROCESSO DOS FIADORES E
FORMULOU PEDIDO RECONVENCIONAL DE
PAGAMENTO DE ALUGUEIS VENCIDOS E
VINCENDOS E, AINDA, DA IMPOSICAO DA
CLAUSULA PENAL. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA DOS PEDIDOS DO AUTOR PARA:
I) CONFIRMAR A TUTELA DE URGENCIA E
DECLARAR RESCINDIDO O CONTRATO DE
LOCACAO A PARTIR DO DEPOSITO DAS CHAVES
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(27.08.2020); II) JULGAR IMPROCEDENTE O
PEDIDO DE INEXIGIBILIDADE DA MULTA PELA
DEVOLUCAO ANTECIPADA DO IMOVEL OBJETO
DA LOCACAO OU SUA REDUCAO COM BASE NO
ARTIGO 413, DO CODIGO CIVIL; III) JULGAR
PARCIALMENTE PROCEDENTE A
RECONVENCAO PARA CONDENAR O AUTOR E
OS FIADORES CHAMADOS AO PROCESSO AO
PAGAMENTO DA CLAUSULA PENAL DE 9
MILHOES DE  REAIS, OBSERVADO O
ABATIMENTO PROPORCIONAL AO PERIODO DE
CUMPRIMENTO DO CONTRATO; IV) CONDENAR
A PARTE AUTORA E OS FIADORES AO
PAGAMENTO DOS ALUGUERES INADIMPLIDOS
ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES,
OBSERVADA A MULTA CONTRATUAL PARA
IMPONTUALIDADE. RECORREM AUTOR E
FIADORES, SUSCITANDO, PRELIMINARMENTE, A
INTEMPESTIVIDADE DA CONTESTACAO E
REQUERENDO A REJEICAO LIMINAR DA
RECONVENCADO. NO MERITO, PELA
PROCEDENCIA DO PEDIDO DE REDUCAO DA
CLAUSULA PENAL, COM O RECONHECIMENTO
DA SUCUMBENCIA RECIPROCA. RECORRE A
PARTE RE, POSTULANDO O PAGAMENTO
INTEGRAL DA CLAUSULA PENAL, SEM
ABATIMENTO. RECURSOS QUE NAO MERECEM
PROSPERAR.

DA  REJEICAO DA  PRELIMINAR  DE
INTEMPESTIVIDADE DA CONTESTACAO E DA
RECONVENCAO: DE FATO, “O
COMPARECIMENTO ESPONTANEO DO REU OU
DO EXECUTADO SUPRE A FALTA OU NULIDADE
DE CITACAO, FLUINDO A PARTIR DESTA DATA
O PRAZO PARA  APRESENTACAO DE
CONTESTACAO OU DE EMBARGOS A
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EXECUCAO” (ART. 239, §1° DO CPC/2015).
CONTUDO, NO CASO CONCRETO, MUITO
EMBORA A PARTE RE TENHA INGRESSADO NOS
AUTOS ESPONTANEAMENTE POR MEIO DE
PETICAO PROTOCOLADA EM 22/05/2020, O
MAGISTRADO DE PRIMEIRO GRAU,
POSTERIORMENTE, DESPACHOU NOS AUTOS E
DETERMINOU A INTIMACAO DA PARTE RE
PARA APRESENTAR CONTESTACAO. PATRONO
DA PARTE RE INTIMADO ELETRONICAMENTE
EM 06/07/2020. CONTESTACAO E RECONVENCAO
APRESENTADAS EM 17/07/2020, DENTRO DO
PRAZO PARA RESPOSTA. DECISAO DE PRIMEIRO
GRAU QUE HAVIA DECRETADO A REVELIA
(INDEXADOR 000666) QUE FOI REVOGADA PELA
DECISAO DE INDEXADOR 000707, A QUAL
DETERMINOU O PROSSEGUIMENTO DO FEITO.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO DA PARTE
AUTORA, QUE SE MANIFESTOU TAO SOMENTE
PELA ANALISE DAS PROVAS REQUERIDAS PELA
PARTE RE (INDEXADOR 000734). DO MERITO: A
PARTE AUTORA NAO CONSEGUIU COMPROVAR
O PREJUIZO COM A PANDEMIA DO COVID- 19 E
O IMPACTO EM SUAS ATIVIDADES QUE
CONFIGURASSE ONEROSIDADE EXCESSIVA DO
CONTRATO FIRMADO, ONUS QUE LHE
COMPETIA A TEOR DO QUE DISPOE O ARTIGO
373, I DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
RESCISAO ANTECIPADA DO CONTRATO PELO
LOCATARIO QUE NAO O EXIME DA OBRIGACAO
DE PAGAR OS ALUGUEIS INADIMPLIDOS ATE A
DATA DA EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES
(INDEXADORES 000377 E 000378). CLAUSULA
PENAL PREVISTA NAS CLAUSULAS 16 E 17 DO
CONTRATO, NO VALOR DE R$ 9.000.000.00 (NOVE
MILHOES DE REAIS). PRESERVACAO DA
INSTRUMENTALIDADE CONTRATUAL,
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PREVALECENDO O PRINCIPIO DA
INTERVENCAO MINIMA E A
EXCEPCIONALIDADE DAS REVISOES
CONTRATUAIS NAS RELACOES PRIVADAS, A
LUzZ DO QUE DISPOEM O CAPUT E O
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 421, ASSIM
COMO O CAPUT DO ARTIGO 421-A, AMBOS DO
CODIGO CIVIL. NO ENTANTO, A MULTA DEVE
SER IMPOSTA DE FORMA PROPORCIONAL AO
PERIODO DE CUMPRIMENTO DO CONTRATO,
NOS MOLDES DO ARTIGO 4°, DA LEI 8.245/1991,
SOB PENA DE ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA
DO LOCADOR. LOCACAO QUE TEVE INICIO EM
01.11.2017 E SE FINDOU EM 27.08.2020, COM A
ENTREGA DAS CHAVES. PARTE AUTORA QUE
DECAIU DE MAIOR PARTE DOS PEDIDOS E,
PORTANTO, DEVE ARCAR COM O PAGAMENTO
DAS CUSTAS PROCESSUAIS E HONORARIOS
ADVOCATICIOS, ESTES MAJORADOS EM 2%
(DOIS POR CENTO), A TEOR DO QUE DISPOE O
ART. 85, PARAGRAFO 11, DO CPC/2015.
SENTENCA MANTIDA. RECURSOS
DESPROVIDOS.”

“EMBARGOS DE DECLARACAO NA APELACAO.
RESCISAO DE CONTRATO DE LOCACAO C/C
CONSIGNACAO DAS CHAVES. ACORDAO QUE,
POR UNANIMIDADE, NEGOU PROVIMENTO AO
RECURSO INTERPOSTO PELO AUTOR E
FIADORES, MANTENDO A SENTENCA TAL COMO
LANCADA. RECURSO DA FIADORA-SEGUNDA
APELANTE, ALEGANDO NULIDADE ABOLUTA
POR AUSENCIA DE INTERVENCAO DO
MINISTERIO PUBLICO EM RAZAO DE A
RECORRENTE ESTAR JUDICIALMENTE
INTERDITADA E, AINDA, OMISSAO NO
JULGADO. RECURSO DO AUTOR- PRIMEIRO
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APELANTE, SOB A ALEGACAO DE OMISSAO A
ARGUMENTOS APRESENTADOS NO RECURSO
DE APELACAO. RECURSOS QUE NAO MERECEM
PROSPERAR.

PRIMEIRA EMBARGANTE DEVIDAMENTE
REPRESENTADA NOS AUTOS. RECURSOS QUE
DEVEM SER CONHECIDOS.  REJEICAO DA
PRELIMINAR DE NULIDADE POR AUSENCIA DE
INTERVENCAO DO MINISTERIO PUBLICO. A
NULIDADE DOS ATOS PROCESSUAIS DEVE SER
ALEGADA NA PRIMEIRA OPORTUNIDADE QUE
LHE COUBER FLAR NOS AUTOS, SOB PENA DE
PRECLUSAO (ART. 278 DO CPC). ALEGACAO QUE
SOMENTE SE DEU APOS A PROLACAO DO
ACORDAO, NAO TENDO SIDO SUSCITADA EM
NENHUM MOMENTO DURANTE A INSTRUCAO,
SEQUER EM APELACAO. IMPOSSIBILIDADE. NO
MERITO, SEM  RAZAO OS RECORRENTES.
ACORDAO FUNDAMENTADO QUANTO A
TEMPESTIVIDADE DA  CONTESTACAO E
RECONVENCAO APRESENTADAS, BEM ASSIM
QUANTO A AUSENCIA DE PROVA DO PREJUIZO
A JUSTIFICAR O PEDIDO DE REVISAO DO
VALOR DA CLAUSULA PENAL. NAO HA
QUALQUER VICIO NO ACORDAO RECORRIDO
QUE JUSTIFIQUE A INTERPOSICAO DO
PRESENTE RECURSO. PRETENSAO DE
REDISCUSSAO DA MATERIA. EMBARGOS COM
CARATER NITIDAMENTE INFRINGENTE. AINDA
QUE VOLTADOS AO PREQUESTIONAMENTO,
DEVEM OBSERVAR 0OS REQUISITOS TRACADOS
NO ART. 1022 DO CPC/15. RECURSOS
CONHECIDOS E DESPROVIDOS.”

Inconformada, a primeira recorrente sustenta a violagdo aos artigos 178,
278 e 279 do CPC, bem como dissidio jurisprudencial.
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Inconformado, o segundo recorrente sustenta a violacdo ao artigo 223
do Cédigo de Processo Civil e . 413 do Cédigo Civil.

Contrarrazodes, do recurso especial de fls. 1045/1065, apresentadas as
fls. 1077 /1089.

Contrarrazdes, do recurso especial de fls. 1007/1036, apresentadas as
fls. 1090,/1098.

E o brevissimo relatorio.

I - Do Recurso Especial de fls. 1007/1036 interposto por Adelaide Moreira Ribeiro
de Carvalho

Vejamos o que consta da fundamentagdo do acérdao recorrido:

“ (...)De inicio, ressalta-se que, diferentemente do que
sustenta a fiadora, ora primeira embargante, ndo merece
acolhida a preliminar de nulidade de todos os atos
processuais, por auséncia de intervengio do Ministério
Publico, em razdo de a ora embargante encontrar-se
interditada judicialmente.

Como se sabe, a nulidade dos atos processuais deve ser
alegada na primeira oportunidade que lhe couber falar nos
autos, sob pena de preclusio (art. 278 do CPC).

No caso concreto, a alegacio somente se deu apds a
prolagio do acérdiao que foi desfavordvel a recorrente,
ndo tendo sido suscitada em nenhum momento durante
a instrugdo, sequer no recurso de apelagdo.(...)” (FI. 1001)

Da analise dos autos, conclui-se que o colegiado ao decidir que a
alegacdo de nulidade somente apds o resultado desfavoravel a parte deve ser
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rechacada, estd em consondncia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica, como se apura dos precedentes a seguir:

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. OMISSAO,
CONTRADICAO, = OBSCURIDADE.  SUMULA
284/STF. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULA 211/ST]. FUNDAMENTO DO ACORDAO
NAO IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. REEXAME
DE FATOS E CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E
SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA. SUMULA 7/ST]J.
HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E
A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 568/ST].

1. Acgio de manutengio de posse, fundada no
inadimplemento contratual.

2. A auséncia de expressa indicagio de obscuridade,
omissio ou contradi¢do nas razdes recursais enseja o nao
conhecimento do recurso especial.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais
indicados como violados, ndo obstante a interposi¢io de
embargos de declaragio, impede o conhecimento do recurso
especial.

4. A existencia de fundamento do acorddo recorrido nio
impugnado - quando suficiente para a manutengdo de suas
conclusoes - impede a apreciagdo do recurso especial.

5. O reexame de fatos e interpretagio de clausulas
contratuais em recurso especial é inadmissivel.

6. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado
mediante o cotejo analitico entre acdrdiaos que versem
sobre situacoes fiticas idénticas.
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7. A incidéncia da Stumula 7/ST] prejudica a andlise do
dissidio jurisprudencial pretendido. Precedentes desta
Corte.

8. Cabe a parte, na primeira oportunidade que tiver
nos autos, alegar a nulidade absoluta, sob pena de
preclusdo. Precedentes.

9. A suscitagdo tardia da nulidade, somente apés a
ciéncia de resultado de mérito desfavordvel,
configura a chamada "nulidade de algibeira",
manobra processual que ndo se coaduna com a boa-
fé processual e que é rechacada pelo Superior
Tribunal de Justica.

Precedentes.

10. Agravo interno no agravo em recuso especial nio
provido.”

(AgInt no AgInt no AREsp n. 2.585.789/GO, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
19/8/2024, D]e de 22/8/2024.)

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL. PREPARO IRREGULAR. ART. 1.007 DO

CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
DESCUMPRIMENTO. INTIMACAO DA PARTE.
RECOLHIMENTO EM DOBRO.

DESCUMPRIMENTO. DESERCAO. PARTE.
FALECIMENTO. NULIDADE DE ALGIBEIRA.

1. Ndo comprovado o recolhimento das custas devidas no
momento da interposicio do recurso especial, a parte
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recorrente, apds intimagdo, deve promover o recolhimento
em dobro, conforme disciplina o art. 1.007, § 4°, do CPC.

2. Na hipédtese, apesar de devidamente intimada, a
agravante ndo procedeu o recolhimento em dobro conforme
determinado, o que acarreta a desercio do recurso.

3. A parte agravante teve oportunidade de informar,
na origem, o falecimento de uma das partes. Apesar
disso, quedou-se silente, decidindo argumentar o
defeito apés o resultado do julgamento que lhe foi
desfavordvel, o que caracteriza a denominada
nulidade de algibeira.

4. Agravo interno ndo provido.”

(AgInt no AREsp n. 2.540.855/SP, relator Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em
24/6/2024, D]e de 26/6/2024.)

Assim, forgoso concluir que o acérdao vergastado se encontra alinhado
a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, ndo sendo admissivel recurso
especial, tal como orienta a Stimula n° 83 daquela Corte:

“NAO SE CONHECE DO RECURSO ESPECIAL
PELA DIVERGENCIA, QUANDO A ORIENTACAO
DO TRIBUNAL SE FIRMOU NO MESMO SENTIDO
DA DECISAO RECORRIDA”. (Simula 83, CORTE
ESPECIAL, julgado em 18/06/1993, D] 02/07/1993, p.
13283).

Salienta-se que a referida Stmula nao se restringe as hipéteses do artigo
105, 1II, “c”, da Constituicao Federal, mas alcanga igualmente os recursos interpostos
pela alinea “a” daquele dispositivo:

“AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. DIREITO PROCESSUAL
CIVIL. PREPARO. AUSENCIA DA GUIA DE
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RECOLHIMENTO.  INADMISSIBILIDADE  DE
JUNTADA POSTERIOR. IMPOSSIBILIDADE DE
CERTIFICACAO ACERCA DA ENTRADA DOS
RECURSOS ~ NOS  COFRES  PUBLICOS.
PRECEDENTES. SUMULA N. 83 DO STJ. RECURSO
ESPECIAL INTERPOSTO COM BASE NAS ALINEAS
A E C DO PERMISSIVO CONSTITUCIONAL.
APLICACAO DA SUMULA 83/ST]. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES. INTIMACAO PARA
REGULARIZAGCAO SOMENTE QUANDO
INSUFICIENTE. NAO CABIMENTO NA HIPOTESE.
AGRAVO IMPROVIDO.1. O  principio da
instrumentalidade das formas ndo tem o conddo de
possibilitar a relativizagio do ndo atendimento ds
exigencias do art. 525 do CPC/1973 no que diz respeito as
pecas obrigatorias ou necessirias do agravo de
instrumento. 2. "E insuficiente, para comprovagio do
preparo, a apresentacio somente do comprovante de
pagamento do porte de retorno e das custas processuais,
pois é indispensdvel a juntada das respectivas Guias de
Recolhimento [...]" (AgRg no AREsp n. 723.573/SP, Rel.
Ministro Og Fernandes, Segunda Turma julgado em
27/10/2015, DJe 12/11/2015). Incidéncia da Sumula
83/STJ. 3. E pacifico, nesta Casa, que a aplicacio da
Stimula 83/ST] abrange os recursos especiais
interpostos com amparo nas alineas a e/ou c do
permissivo  constitucional.  Precedentes. 4. A
intimagdo para a regularizacio do preparo do recurso
(agravo de instrumento, na espécie) so é devida na hipotese
em que o valor recolhido se mostrar insuficiente, situacio
que ndo se amolda ao caso dos autos. Precedente. 5.
Agravo regimental a que se nega provimento”. (AgRg no
AREsp 812.679/CE, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
27/06/2017, DJe 01/08/2017).
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As demais questdes suscitadas no recurso foram absorvidas pelos
fundamentos desta que lhes sdo prejudiciais.

IT - Do Recurso Especial de fls. 1045 interposto por Amadeu Moreira Ribeiro de
Carvalho

De inicio, o recurso nao deve ser admitido, pois a recorrente, na petigao
de encaminhamento, ndo indicou corretamente o permissivo constitucional que
autoriza o recurso especial, circunstancia que atrai, por analogia, a incidéncia da
Stmula n° 284 do STF.

Repare-se que ndo se deve confundir apego excessivo a forma com a
escorreita aplicacdo da lei, impondo-se perceber a equidistancia do 6rgdo judicante,
no que, consideradas as partes, imprime tratamento igualitdrio na rigorosa
apreciacdo dos pressupostos de regularidade formal dos recursos de natureza
excepcional.

A esse respeito:

“AUSENCIA DE INDICACAO DO PERMISSIVO
CONSTITUCIONAL QUE AUTORIZA A
INTERPOSICAO DO RECURSO ESPECIAL.
DEFICIENCIA RECURSAL. SUMULA 284/STF.
AGRAVO DESPROVIDO”.

(5T], 3" Turma, Agint no AREsp 938.023/R], Rel. Min.
Paulo de Tarso Sanseverino, julg. 6/6/2017).

“AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. AUSENCIA DE
INDICACAO DA ALINEA DO DISPOSITIVO
CONSTITUCIONAL EM QUE SE FUNDA O
RECURSO ESPECIAL. INCIDENCIA, POR
ANALOGIA, DA SUMULA N. 284/STF.
PRECEDENTE ESPECIFICO DA CORTE ESPECIAL.
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1. A ndo indicacio da alinea do dispositivo
constitucional autorizador da interposicdo do
recurso especial evidencia a deficiéncia das razdes
do mesmo, atraindo, por analogia, a incidéncia da
Stimula 284/STF. Precedentes.

2. A majoragdo dos honordrios advocaticios em grau de
recurso é providéncia que independe de pedido da parte
contriria, uma vez que tem como pressuposto a
sucumbéncia no recurso.

3. Agravo interno a que se nega provimento”.

(AgInt no AREsp 1352852/RS - Relator(a) Ministra
MARIA ISABEL GALLOTTI - QUARTA TURMA -
Data  do  Julgamento  23/04/2019 - Data da
Publicagio/Fonte D]Je 25/04/2019).

A vista do exposto, em estrita observancia ao disposto no art. 1.030, V,
do Coédigo de Processo Civil, INADMITO os recursos especiais interpostos, nos
termos da fundamentacdo supra.

Intime-se.
Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2024.

Desembargador MALDONADO DE CARVALHO
Terceiro Vice-Presidente
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