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Apelante: LOZINO ELY KLEIN

Apelante: VANDA DE MORAES KLEIM

Apelado: PRISCILA GOMES DA SILVA

Relatora: Desembargadora DENISE NICOLL SIMOES

APELAGCAO CIVEL. DIREITO CIVIL.
REINTEGRACAO DE POSSE. COMODATO.
DOACAO. 1) Demanda na qual os Autores
sustentam que cederam, a titulo de comodato verbal,
parte de seu terreno para que seu filho construisse
uma casa com sua, entdo, companheira. Com o
término da relacdo e a permanéncia da Ré no local,
promoveram a notificagdo extrajudicial para
desocupacao do imovel, o que néo foi atendido. 2)
Sentenca de improcedéncia que deve ser reformada.
3) Ocorrendo o comodato verbal é possivel o
encerramento da relacdo a qualquer tempo, apés a
regular notificacdo. Permanéncia no local que
caracteriza esbulho. 4) Tese da ré no sentido de que
teria recebido o imovel em doacdo. Nao comprovada
por documento habil. Ato solene, que exige
instrumento  particular ou escritura publica a
formalizar o ato. Inteligéncia do art. 541 do CC. 5)
Funcao social da posse que ndo pode ser utilizada
como instrumento de confisco. Reforma que se
impbe para determinar a imediata reintegracdo do
bem. 6) Indenizacdo por benfeitorias que se impde,
em 50% do valor apurado na pericia realizada.
RECURSO PROVIDO.

ACORDAO

VISTOS, relatados e discutidos estes autos da Apelacédo Civel n®
0013637-43.2016.8.19.0037 ACORDAM, por UNANIMIDADE de votos, os
Desembargadores que compdem esta E. 42 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, em CONHECER e DAR
PROVIMENTO AO RECURSO, nos termos do voto que segue.
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RELATORIO

Trata-se de apelacéo civel interposta por LOZINO e VANDA da
sentenca de improcedéncia prolatada nos autos da acdo possessoria movida
em face de PRISCILA GOMES DA SILVA.

Narram os Autores, em sintese, que sao proprietarios de um
imovel rural, constituido pela fracdo ideal de 1/103 avos de uma area de terras
situada no lugar “Estuqui”’, de uma area total regularmente inscrita no registro
de imbveis anexo ao 2° Oficio de Nova Friburgo.

Alegam que construiram sua residéncia, no local, onde exerceram
moradia, criaram seus filhos e la permanecem até hoje. Sustentam que em
1998 um de seus filhos, Adriano, comecou um relacionamento com a Ré
Adriana, indo morar juntos. Como nao tinham onde residir, os Autores
permitiram e ajudaram o filho a construir uma pequena moradia no quintal do
terreno da familia, para nela residir até comprarem um imovel préprio e/ou
enguanto durasse a unido deles.

Aduzem que a relacdo terminou em 2011, com a saida de seu
filho do imdével. Afirmam gque a casa € composta por 2 quartos, sala, cozinha e
banheiro. Defendem que atualmente a Ré mora no local com seus netos, se
recusando a desocupar a casa.

Afirmam que promoveram a notificacdo extrajudicial em
22/09/2016, tendo a Demandada se recusado a sair.

Requerem a concessdo da gratuidade de justica bem como a
concessao da liminar para que a Ré deixe o imovel. Ao final, pugnam pela
reintegracdo de posse.

Deciséo indeferindo a liminar (index 000032):
“Irata-se de Acgéo de reintegracdo de posse

proposta por Lozino Ely Kleim e Vanda de Moraes
Kleim em face de Priscila Gomes da Silva.
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Aduzem que sdo proprietarios do imovel onde reside
a ré. Informam que a ré € ex-companheira do filho
dos autores, e, muito embora o relacionamento
tenha acabado, a mesma néo deixou o imovel. A ré
ja foi notificada através de Cartorio extrajudicial.
Todavia, a mesma se recusa a sair do imovel que é
localizado dentro do terreno rural dos autores.

E o relatdrio.

Tratando-se de posse velha (1998), somente seria
possivel requerimento liminar com base no art. 300
do NCPC.

Entretanto, inexiste  prova inequivoca da
verossimilhanca das alega¢cfGes autorais no sentido
de a ré estar criando embaracos com os autores.
Ressalte-se que em sede possessoéria, ndo cabe
perquirir acerca da propriedade do bem, Unica prova
produzida pelos autores. Assim sendo, indefiro a
liminar.

Designo audiéncia de conciliacdo na forma do art.
344 do NCPC para o dia 27/03/2017 as 15:30 hs.

A resposta do réu tera termo inicial de contagem a
data da audiéncia, consoante art. 335, | do NCPC.
Cite-se. Intimem-se.”

Decisao deferindo a gratuidade de justica (index 000048).

Audiéncia de justificagdo na qual néo foi possivel o acordo (index
000069).

Em sua defesa, a Ré pugna pela concessdo da gratuidade de
justica. No mérito, alega que os Autores ndo comprovaram a posse anterior do
local. Sustenta que a juntada de escritura publica nos autos comprova téo-
somente a propriedade, que ndo pode ser requerida em demanda possessoria.

Afirma que o terreno foi cedido para construcdo de casa da Ré e
seu antigo companheiro, filho dos Autores, para que la construissem um lar.
Defende que nao houve comodato e sim doacgdo. Suscita a ocorréncia de

Secretaria da Quarta Camara de Direito Privado RVRGB
Rua Dom Manuel, n° 37, sala 434, Lamina lll
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-010
Tel.: + 55 21 3133-6295 — E-mail: O4cdirpriv@tjrj.jus.br






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

! A Quarta Camara de Direito Privado

PJER

Apelacao Civel n®0013637-43.2016.8.19.0037

usucapido extraordinaria, argumentando que esta no local desde 1998, com
animus domini.

Defende que as acessbes constituem modo originario de
aquisicao de propriedade e que o valor atual do imével devera ser aferido
através de avaliacdo judicial. Argumenta que foi oferecido acordo de R$
15.000,00, que nao foi aceito. Informa que reside no local com seus trés filhos,
e que a proposta ndo foi razoavel. Para aceitar, precisa ser capaz de viabilizar
que a Ré adquira outro imével.

Pugna pela improcedéncia dos pedidos. Em reconvencéao requer
o reconhecimento da usucapido. Alternativamente, requer o reconhecimento da
acessado invertida e subsidiariamente, a condenacdo dos autores na
indenizacao por acessdes e direito de retencao (index 000074).

Réplica (index 000096).

Decisdo deferindo a gratuidade de justica a parte ré (index
000140).
Audiéncia de instrucéo e julgamento (index 000207).

Decisao deferindo a producao de prova pericial (index 000220).
Laudo pericial (index 000291).

Deciséo dando por finda a instrucdo (index 000431).
Alegacdes finais (index 000447 e 000457).

O juizo da 32 Vara Civel da Comarca de Nova Friburgo prolata
sentencga nos seguintes termos (index 000471):

“(...) Assim, em relagdo a posse, esta Magistrada
entende que o amplo lapso temporal que a parte ré
reside no local, a auséncia de comprovacdo de
posse anterior, em relacdo ao imovel discutido, pelas
partes autoras, bem como o fato de que a requerida
reside com trés filhos (netos das partes autoras),
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constata-se que a fungdo social da posse esta
caracterizada, devendo ser julgado improcedente o
pedido de reintegracdo de posse.

Ressalta-se que ndo ha impedimento para que as
partes demandantes busquem, por meio dos meios
legais cabiveis, o reconhecimento de seu direito de
propriedade em relacdo ao imével em questdo. Da
mesma forma, a parte demandada possui a
prerrogativa de pleitear, conforme anteriormente
argumentado em sua defesa, pedido de usucapiao.
Pelo exposto, JULGO IMPROCEDENTES OS
PEDIDOS formulados na inicial. Em consequéncia,
JULGO EXTINTO O FEITO, COM EXAME DO
MERITO, na forma do art. 487, inciso |, do Cédigo de
Processo Civil.

CONDENO a parte autora ao pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios na quantia de
10% do valor atribuido & causa, nos moldes do
artigo 85, 82° do Codigo de Processo Civil. A
condenacdo devera permanecer suspensa, face a
gratuidade de justica deferida as fls. 48. Publique-se.
Registre-se. Intime-se.

ApOs o transito, dé-se baixa e arquivem-se o0s
autos.”

Embargos de Declaracdo opostos pela parte autora (index
000505) que restaram rejeitados (Index 000513).

A parte autora interpde recurso de apelacdo no qual sustenta que
emprestou a posse direta de parte do seu imével para que um filho 14 residisse.
Argumenta que o juizo reconheceu que a posse da Ré €& decorrente de
permissao, o que justificaria a reintegracdo quando observado o esbulho, o que
restou comprovado.

Argumenta que nunca existiu a intengdo de prejudicar a
Demandada ou seus netos, tendo sido ofertada a indenizagéo pela sua meacgao
nas benfeitorias construidas durante a unido estavel com seu filho. Por isso,
ofereceram 50% do valor apurado pelo avaliador judicial na pericia realizada.
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Afirma que a suposta justica social (funcéo social da posse) tem
causado muito sofrimento ao casal de idosos dentro do seu unico imovel.
Ressalta que seus netos ja sdo maiores de idade e que deve ser reconhecido o
direito a reintegracdo. Ressalta a inocorréncia de doacdo e sim de comodato.
Pugna pela reforma da decisdo com a procedéncia dos pedidos autorais (index
000532).

Contrarrazdes (index 000555).

VOTO

Em juizo de admissibilidade, reconheco a presenca dos requisitos
extrinsecos e intrinsecos, imprescindiveis a interposi¢cao do recurso.

Cuida-se de acédo de reintegracdo de posse na qual a parte autora
alega, em sintese, que vem sofrendo esbulho da posse de seu imével por parte
da Ré, sendo imperiosa a reintegracdo na posse do local. Prolatada sentenca
de improcedéncia, insurgem-se os Demandantes da deciséo.

Sustentam os Autores que cederam, a titulo de comodato verbal,
parte de seu terreno para que seu filho construisse uma casa com sua entao
companheira. Com o término da relacdo e a permanéncia da Ré no local,
promoveram a notificacdo extrajudicial para desocupacédo do imovel, o que ndo
foi atendido. Com isso, ingressaram com a presente demanda.

Em sua defesa, a Ré defende a ocorréncia de doacao, alegando
gue nao seria razoavel que os Autores apenas emprestassem parte do imovel,
permitindo investimentos e gastos elevados para, depois, solicitarem de volta.
Suscita, ainda, usucapiao.

Inicialmente, pontue-se que ndo merece acolhimento a tese de
doacéo levantada pela Demandada. Dispbe o art. 541 do CC que a doacao
devera ser feita por meio de escritura publica ou instrumento particular,
admitindo-se a modalidade verbal tdo-somente para bens méveis e de pequeno
valor:
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Art. 541. A doacao far-se-a por escritura publica ou
instrumento particular.

Paragrafo unico. A doacao verbal sera valida, se,
versando sobre bens moveis e de pequeno valor, se
lhe seguir incontinenti a tradig&o.

Nesse sentido:

Apelacdo Civel. Acdo de reintegracdo de posse
ajuizada com fundamento na recusa do comodatario
em restituir imével apos regularmente notificado.
Tese da ré no sentido de que teria recebido o imovel
em doacdo. Nao comprovado por documento habil.
Ato solene, que exige instrumento particular ou
escritura publica a formalizar o ato. Inteligéncia do
art. 541 do CC. Doacao verbal inadmitida no
ordenamento juridico patrio. Prova oral conclusiva no
sentido de que o bem foi cedido a titulo gratuito.
Interversdo da posse nao configurada. Sentenca de
improcedéncia reformada. Recurso a que se da
provimento.

0002712-47.2017.8.19.0006 — APELACAO

Des(a). CLAUDIA TELLES DE MENEZES -
Julgamento: 06/07/2021 - QUINTA CAMARA CIVEL

Assim, para comprovacdo do ato de doacdo de bem imovel, é
requisito necessario a apresentacdo de documento escrito, por instrumento
publico ou particular em que se declare, expressamente, a manifestacdo da
vontade de doar o bem imovel a determinada pessoa.

N&o havendo nos autos a escritura publica de doacéo, inexiste lastro
probatério a comprovar a doacédo do bem imovel pelos Autores.

Em contrapartida, o ordenamento juridico admite a hipdtese de
comodato verbal para imdéveis, especialmente em caso envolvendo familiares,
gue normalmente cedem o bem, com a intencdo de auxiliar, facilitar e ajudar o
dia a dia de parentes:
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‘Art. 579. O comodato é o empréstimo gratuito de
coisas nao fungiveis. Perfaz-se com a tradicdo do
objeto.”

Ao que tudo indica, foi isso que ocorreu no caso dos autos. O
comodato é originado em relacdes de cortesia, de gentileza, marcadas pela
disponibilidade gratuita, concedida pelo dono da coisa. S&o essenciais a
caracterizacdo do comodato: o caracter gratuito, a precariedade, a
temporalidade e o dever de restituicdo. Sobre o tema, Clévis Bevilacqua define
que:

“E perfeitamente licita a concessédo da posse de uma
coisa, a titulo precario, isto é, para ser restituida
quando o proprietario reclamar.”

Ademais, a posse exercida pelo comodatario possui hatureza
instavel e sem animus domini, ndo sendo passivel de usucapiao:

“(...) Claro esta que se trata de uma figura contratual
especialmente assentada no principio da lealdade
contratual (boa-fé objetiva), pois parte do
pressuposto de que o dono da coisa (comodante)
confia no beneficiario do empréstimo (comodatério).
Alias, € bom que se afirme que o comodato opera
apenas a transferéncia da posse da coisa, e nao da
propriedade, razdo por que podemos afirmar, sem
risco de erro, que o comodatario é titular de uma
simples posse precéria, ou seja, de favor, podendo
ser compelido a restituicdo a qualquer tempo. E é o
proprio CLOVIS BEVILAQUA quem bem define a
posse precaria, figurando exemplo perfeitamente
aplicavel a figura do comodato:

Secretaria da Quarta Camara de Direito Privado RVRGB
Rua Dom Manuel, n° 37, sala 434, Lamina lll
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-010
Tel.: + 55 21 3133-6295 — E-mail: O4cdirpriv@tjrj.jus.br






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

A A Quarta Camara de Direito Privado

PJER

Apelacao Civel n®0013637-43.2016.8.19.0037

“E perfeitamente licita a concessdo da posse de uma
coisa, a titulo precéario, isto é, para ser restituida,

I 1”

quando o proprietario a reclamar’.

Observe-se que o0 imovel dado em comodato, sem prazo
determinado, pode ser reclamado pelo comodante a qualquer tempo, sem a
necessidade de justa causa, bastando simples notificacdo ao comodatério, tal
COMo ocorreu.

Encerrado o contrato de comodato, tem o proprietario o direito
imotivado de buscar a reintegracdo da sua posse. Superado o0 prazo para a
entrega espontanea do bem, a posse do comodatario passou a ser de ma-fé,
de forma a caracterizar o esbulho possessoério.

Apds o regular envio da notificacdo extrajudicial por parte dos
Demandantes para desocupacédo do imoével, a Demandada tinha o prazo de 30
dias para sair do imoOvel, sob pena de caracterizacdo de esbulho. Ao
permanecer no local, praticou conduta ilicita, tornando sua posse clandestina.

Por certo, ndo ha outra conclusdo possivel sendo a de que os
Autores comprovaram satisfatoriamente todos os requisitos necessarios para a
reintegracéo de posse requerida. Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. Reintegracdo de posse.
Comodato verbal. Usucapidao inexistente. Esbulho
configurado. Procedéncia do pedido autoral e
improcedéncia do contraposto. 1. Imovel de
propriedade do autor, tendo autorizado o uso por seu
filho e companheira para ali residirem. Finda a uniéo,
a ré foi morar com o filho do casal em um quarto
construido na casa de sua mae. Reconciliacdo do
casal no ano seguinte, voltando a ré a residir no
imovel. Novo rompimento, desta vez seguido de
solicitacdo de restituicdo pelo autor, a que a ré se
recusa. 2. Hipo6tese que caracteriza comodato

1 STOLZE, PABLO e RODOLFO PAMPLONA - (Direito Civil. Contratos em espécie.4.Tomo |.
Ed. Saraiva. 5% Ed.Vol.IV pag. 244
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verbal. Ré que nao faz prova da alegada doacgéo do
bem ao seu ex-companheiro, para 0 que seria
necessario instrumento publico. Posse exercida que
também néo foi continua nem com animus domini. 3.
Esbulho igualmente demonstrado, incontroversa a
solicitacdo do autor para que Ihe restituisse o imével,
sem sucesso. 4. Pedido contraposto de indenizagao
por benfeitorias que n&do prospera. Onus probatdrio
gue incumbe a ré, quanto ao fato constitutivo da
pretensdo que deduz. Auséncia de prova de
qualquer despesa com  obras. NEGADO
PROVIMENTO AO RECURSO.
0802123-91.2023.8.19.0012 — APELACAO

Des(a). MARIA CELESTE PINTO DE CASTRO
JATAHY - Julgamento: 23/10/2024 - DECIMA
SEXTA CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA
42 CAMARA CIVEL

Reintegracdo de posse. Cabimento. Demonstrada a
posse indireta do imével e a superveniente extincdo
do comodato a requerimento do autor. Sentenca de
procedéncia. Inconformismo da ré, que alega ter
havido doacdo verbal do imoével. Impossibilidade.
Doacdo de imdével que possui carater formal e exige
a forma escrita. Artigo 541, CC. Precedentes.
Comodato verbal que se evidencia pelo conjunto
probatério constante nos autos. Artigo 579, CC.
Auséncia de comprovagdo da notificagcdo prévia.
Comodato verbal por tempo indeterminado,
considera-se a data da citagdo vélida para
constituicdo da ré em mora. Nao devolvido o bem,
caracteriza-se o0 esbulho possessorio. Direito de
indenizacdo ou retencdo das benfeitorias pela ré ja
garantido pela sentenca. Precedentes. Manutencao
do julgado. NEGADO PROVIMENTO AO
RECURSO. Honorarios majorados para 12% sobre o
valor da causa, restando suspensa a execugao, em
raz&o da gratuidade de justica.
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0023756-22.2010.8.19.0054 — APELACAO

DES. JDS. MARIA AGLAE TEDESCO VILARDO —
Julgamento: 23/10/2020 - VIGESIMA SETIMA
CAMARA CIVEL

Por fim, pontue-se que, em que pese ndo seja possivel reconhecer a
usucapido, tampouco a doacdo levantada pela Ré€, é fato incontroverso que a
Demandada realizou benfeitorias no imével, devendo ser indenizada por elas.
No entanto, também € verdade que as benfeitorias foram realizadas no periodo
da unido do casal — ndo existindo qualquer prova que evidencia alguma obra
ou melhoria ap6s a separacao.

Assim, cabe a Ré 50% do valor apurado pelo avaliador judicial na
pericia realizada:

“(...) OBSERVACOES

1 - A casa da ré mede 7,57 x 3,25 m, totalizando
24,60 m2 de area construida, conforme croquis 2,
anexo;

2 - A distancia da casa da ré até a casa dos autores
€ de 17,50 m, conforme croquis 1, anexo;

3 - O valor da construcao da casa da ré, incluindo a
calcada lateral cimentada e a escada externa, é R$
40.000,00, conforme célculos a seguir:

V = A x CUB x Df onde:

- Area de construcéo (A) - 24,60 m?2

- CUB padréo R1-B - R$ 1.704,52 / m2 (Sinduscon —
RJ)

- Idade de construgao - 20 anos

- Depreciagéo fisica (Df) - 0,1420 - Método Ross-
Heidecke. - Efetuando os calculos teremos:

V= 2460 m2xR$ 1.704,52 / m?2x (1 - 0,1420) =
R$ 35.976,96

Incluindo o valor da calgcada lateral cimentada e a
escada externa, estimamos o valor total em R$
40.000,00;”
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Por tais fundamentos, VOTO NO SENTIDO DE DAR
PROVIMENTO AO RECURSO, PARA JULGAR PROCEDENTE A
REINTEGRACAO, determinando-se & apelada que desocupe o imével no
prazo de 60 (sessenta dias), sob pena de expedicdo de mandado de
reintegracao de posse.

Por forca da reintegracdo, deve-se julgar procedente o pedido
de indenizacdo, cabendo a parte autora ressarcir a Ré em 50% do valor
apurado, corrigido monetariamente a contar da data da pericia.

Em razéo do provimento do recurso, inverte-se o 6nus da prova.

Rio de Janeiro, 1° de abril de 2025

Desembargadora DENISE NICOLL SIMOES
Relatora
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