Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Décima Quinta Camara de Direito Privado

- Apelacédo n° 0216064-06.2017.8.19.0001

Apelante: COMPANHIA ESTADUAL DE AGUAS E ESGOTO CEDAE
Apelada: SILNEI CORREA DE SA

Relator:  Desembargador Alexandre Eduardo Scisinio

ACORDAO

EMENTA: DIREITO DO CONSUMIDOR. AGAO DE
OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZAGAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. COBRANCA DE TARIFA DE AGUA
COM BASE NA MULTIPLICACAO DO CONSUMO MINIMO
PELO NUMERO DE ECONOMIAS. AUSENCIA DE
CONDOMINIO EDILICIO FORMAL. INAPLICABILIDADE DO
TEMA 414 DO STJ. JUiZO DE RETRATACAO NAO
EXERCIDO. ACORDAO MANTIDO.

. CASO EM EXAME

1. Agdo de obrigacdo de fazer c/c indenizagdo por danos
materiais e morais ajuizada por usuaria de servigos de
abastecimento de agua e esgoto, em face de concessionaria,
alegando cobranca excessiva de tarifa de agua com base na
multiplicagdo do consumo minimo pelo numero de economias,
apesar da existéncia de um unico hidrébmetro.

2. Sentenca de parcial procedéncia dos pedidos que foi mantida
por esta Camara. Recurso de apelagdo interposto pela
concessionaria que fora desprovido. Recurso especial da
concessionaria, com sobrestamento determinado e posterior
reencaminhamento dos autos para reexame em juizo de
retratacdo a luz do Tema 414 do STJ.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Ha duas questdes em discussao: (i) saber se é licita a
cobranca de tarifa de agua com base na multiplicagcdo do
consumo minimo pelo numero de economias em imdvel sem
condominio edilicio formal; e (ii) saber se o Tema 414 do STJ é
aplicavel ao caso concreto.
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ll. RAZOES DE DECIDIR

4. O Tema 414 do STJ foi fixado para controvérsias envolvendo
condominios edilicios formalmente instituidos, com unidades
autébnomas individualizadas e substrato juridico reconhecido.

5. No caso concreto, ndo ha condominio edilicio formal, nem
individualizagao juridica comprovada das unidades imobiliarias,
sendo o numero de economias utilizado pela concessionaria
desprovido de substrato registral ou dominial.

6. Os precedentes vinculantes devem ser observados nos limites
das premissas faticas que lhes deram origem, sendo legitimo o
afastamento de sua incidéncia quando evidenciada situagao
diversa.

7. A aplicagao automatica do Tema 414 do STJ ao caso concreto
implicaria indevida ampliagdo do alcance do precedente,
equiparando impropriamente condominio edilicio formal e
ocupacao desprovida de estrutura dominial equivalente.

8. Reconhecida a distingdo fatico-juridica, ndo se verifica
aderéncia estrita entre o entendimento firmado pelo STJ e a
situacao dos autos, sendo inaplicavel o Tema 414 ao caso.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Juizo de retratacdo nao exercido. Acorddo mantido.
Inaplicabilidade do Tema 414 do STJ ao caso concreto.

Tese de julgamento: "1. O Tema 414 do STJ nao se aplica a
iméveis desprovidos de condominio edilicio formal, com
auséncia de individualizacdo juridica das unidades imobiliarias.
2. Os precedentes vinculantes devem ser observados nos limites
das premissas faticas que lhes deram origem, sendo legitimo o
afastamento de sua incidéncia em situagdes diversas."

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 1.030, II; CC, art.
1.331; Lei n°® 11.445/2007; Decreto n° 7.217/2010.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp 1937887/RJ, Rel.
Min. Paulo Sérgio Domingues, Primeira Secao, j. 20.06.2024,
DJe 25.06.2024 (Tema 414).

ACORDAM os Desembargadores que compdem a Décima Quinta Camara
de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, em julgar o
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presente recurso, nos termos da certidao de julgamento lavrada pela Secretaria deste
Orgéao Julgador.

RELATORIO

Na forma do permissivo regimental, adoto o relatério do Juizo Sentenciante,
assim redigido:

“SILNEI CORREA DE SA ajuizou Ac¢éo pelo Rito Comum em
face da CEDAE - COMPANHIA ESTADUAL DE AGUAS E
ESGOTOS alegando que reside no imoével descrito na inicial que
possuiu apenas 01 hidrébmetro, e que seu consumo sempre foi
moderado, girando em torno de R$ 74,99, entretanto, a partir da
conta com vencimento em abril de 2017, a ré passou a cobrar
valores exorbitantes de R$ 153,25, superior a 100% de sua
média de consumo; aduz que reclamou com a ré mas nada foi
feito, obrigando o autor a efetuar o pagamento de uma conta
superior ao dobro do que pagava; alega que o problema persistiu
nos meses sequintes, de maio a set/2017, com cobrangas de R$
180,60, R$ 164,19, R$ 158,71, R$ 166,02 e R$ 153,87, até que
no dia 05/06/2017 ré suspendeu o servigo e o restabeleceu dois
dias depois, em 07/06/2017; afirma que ao comparecer no
estabelecimento da ré, Ihe foi informado que na vistoria realizada
em janeiro de 2017 foi constatado que a matricula do autor é
composta de duas economias domiciliares, por isso, a partir da
medigdo de margo, com vencimento em abril de 2017, passou a
ser cobrada a tarifa minima correspondente; contudo, afirma o
autor que ndo possui duas economias domiciliares, e sim apenas
uma; alega que nas proprias faturas de consumo constam
apenas um hidrémetro, e ndo dois como alega a ré, e cada casa
no terreno onde mora possui seu proprio hidrémetro,
separadamente; assim, pugna pela concessdo de tutela
provisoria de urgéncia para que a ré volte a cobrar o valor
correspondente a apenas um hidrébmetro, e ao final, requer a
reviséo das contas com vencimento em abril a agosto de 2017 e
as subsequentes para que sejam adequadas ao valor
correspondente a apenas um hidrébmetro (01 economia),
declarando-se a inexisténcia do débito que exceda a médica de
consumo do autor relativo a cobranga de apenas 01 hidrémetro,
condenando-se a ré na restituicdo em dobro dos valores pagos
indevidamente, bem como ao pagamento de indenizagdo por
dano moral no valor de R$ 10.000,00 (fls. 02/15). Inicial instruida
com documentos de fls. 16/43. Decisao de contetdo positivo as
fls. 46/47 deferindo a G.J e concedendo a tutela proviséria de
urgéncia. Citagdo positiva, fls. 52. Contestagcdo as fls. 70/96
aduzindo que ndo ha qualquer irregularidade nas cobrancgas
emitidas ao autor, eis que todas foram faturadas com base no £TR Ty,
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consumo minimo (tarifa minima) multiplicado pelo numero de
economias; alega a ré que a cobranca da tarifa minima é o custo
da disponibilizacdo potencial dos servicos prestados, e sua
multiplicagdo pelo numero de economias € consequéncia da
concentragdo de economias em um unico hidrébmetro, o que
eleva o custo da disponibilizagéo considerando que o potencial
de uso é maior; afirma que o numero de economias ndo é
necessariamente idéntico ao numero de casas ou hidrémetros
existentes no local, como cré o autor; o numero de economias
né&o é o numero de unidades, mas o resultado de um complexo
calculo que considera a metragem do imoével, o numero de
sanitarios, o uso e a eventual individualizagdo dos imoveis; alega
que o numero de unidades sO sera idéntico ao numero de
economias em um condominio residencial, o que ngo é o caso
dos autos; alega que se for afastada a cobranga pela tarifa
minima multiplicada pelo numero de economias, sera aplicada a
tarifa progressiva que deixara as contas mais caras ao autor; por
fim alega que se aplica ao caso o Decreto 553/76, a luz dos
principios da legalidade e especialidade, requerendo a
improcedéncia dos pedidos. Defesa acompanhada dos
documentos de fls. 97/123. Intimados a especificar provas, fls.
126, a ré informou n&o ter mais provas a produzir, fls. 138, e a
autora protestou pela producdo de prova pericial, fls. 140.
Decisado saneadora as fls. 170 deferindo a produgdo de prova
pericial. Decisao de fls. 375 decretando a perda da prova pericial
em razao da autora nao ter providenciado meios para realizagdo
da prova técnica. Encerrada a instrugdo, os autos foram
remetidos para sentenca. E O RELATORIO. ”

A sentenga resolveu o mérito da controvérsia nos termos seguintes:

“Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE em parte a pretensao
deduzida na inicial, na forma dos arts. 487, | e 490 do CPC, para:
- Confirmar e tornar definitiva a tutela provisoéria concedida; -
Condenar a se abster de efetuar cobrangas de consumo de agua
do autor por estimativa, com base na tarifa minima multiplicado
pelo niumero de economias, e que passe a cobrar pelo efetivo
consumo registrado no hidrémetro, sob pena de multa de R$
500,00 por cobranga diversa ou indevida (em desacordo com
esta decisdo); - Desconstituir e declarar a inexigibilidade das
faturas com vencimento a partir de abril de 2017, elaboradas
com base na tarifa minima multiplicada pelo numero de
economias, devendo a ré promover a revisdo para apurar o valor
devido pelo efetivo consumo registrado no hidrémetro; -
Condenar a ré na repeticao em dobro de todo o indébito relativo
aos pagamentos indevidos de consumo de agua, maior que O
efetivamente devido, nas faturas vencidas de abril a agosto de
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2017, bem como nas que se venceram no curso desta demanda
e forma pagas pelo autor, assim como as vincendas, até
cumprimento da obrigagdo de fazer acima imposta, tudo
devidamente atualizado com corre¢do monetaria pelos indices
da Corregedoria Geral de Justica (Sumula 562 do STF) e
acrescidos de juros legais de 1% ao més (art. 406 CC/02 c/c 161,
§ 1°do CTN) a partir da data de cada pagamento indevido (nos
termos da Sumula n° 331 do TJRJ), respeitada a prescricao
decenal, a ser apurado em liquidacédo de sentenca. - Condenar
a ré ao pagamento de R$ 7.000,00 a titulo de danos morais, em
favor do autor, corrigido monetariamente pelos indices da
Corregedoria Geral de Justica, a partir desta sentenca, a luz das
sumulas 362 do STJ e 97 do TJERJ, acrescido de juros de 1%
(um por cento) ao més (art. 406 CC/02 c/c 161, § 1°do CTN), a
partir da citagdo, na forma do art. 405 do C.C. e em razdo da
interpretagcdo a contrario senso da sumula 54 do STJ, por se
tratar de relagdo contratual. Considerando que o autor decaiu da
menor parte dos pedidos, condeno a ré ao pagamento das
custas, despesas processuais e honorarios de sucumbéncia que
fixo em 15% sobre o valor total da condenagdo (do beneficio
econdmico auferido pela autora), com esteio no §2° do art. 85 e
paragrafo unico do art. 86, ambos do CPC. Transitada em
Julgada, dé-se baixa e arquive-se. P.l.”

A parte ré interpbs recurso de apelacao (id. 000415) em que, em suma,
arguiu que teria faturado regularmente o consumo da parte autora, dai decorrendo
também que teria ocorrido cobranca considerada elevada, mas que tal 6nus n&do pode
ser transmitido a concessionaria de servigos publicos, seja porque pode haver consumo
excessivo, seja pela existéncia de possiveis vazamentos internos. Desta forma, entende
que a desconstituicdo dos débitos langados equivaleria a prestagédo de servigo gracioso.
Se opbs ainda a condenacgao por danos morais, bem como a devolugao dobrada dos
valores que teriam sido pagos pela unidade consumidora.

Contrarrazdes da parte autora, nos termos do art. 000475.

O acordao proferido nestes autos negou provimento ao recurso interposto,
como segue:
“Acéo obrigagcédo de fazer c/c indenizatéria por danos morais.
Fornecimento de agua. Hidrometro instalado. Alegagdo de
cobrangas indevidas com base em duas economias. Sentenga
de procedéncia dos pedidos. Inconformismo da Concessionaria
Ré. Entendimento desta Relatora pela manutengéo da sentenga
vergastada. Existéncia de relacdo juridica de consumo na

AT,
Secretaria da 15* Camara de Direito Privado { I.-"'-r A L]

Rua Dom Manuel, 37, 2° andar — Sala 232 — Lamina Il A
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-090 '-,‘~
Tel.: + 55 21 3133-6310 — E-mail: 15cdirpriv@tjrj.jus.br 2

Pégina 5 e 11






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Décima Quinta Camara de Direito Privado

Apelacédo n° 0216064-06.2017.8.19.0001

hipotese. Artigos 2.°, 3.°e seu § 2.°, da Lei n.° 8.078/90 (CDC).
Dever de os servigos publicos uti singuli serem pautados pela
adequacdo, eficiéncia e continuidade, quando forem essenciais,
tal como ocorre com o fornecimento de agua encanada. Artigos
4.°, X, e 22 do CDC. A demanda versa sobre cobranga do
consumo de agua considerada excessiva pelo Autor/Apelado,
levando-se em conta o numero de economias, sob a alegagéo
de ser incompativel com o seu consumo e na existéncia de dano
moral. Assim, se o imovel é composto por varias unidades
residenciais e o consumo destas for aferido através de um tnico
hidrémetro, a tarifa remuneratéria devera ser calculada com
base no que efetivamente estiver registrado no hidrémetro, e néo
em relagdo a cada unidade imobiliaria.

Com efeito, a modalidade de cobranca realizada pela Ré,
multiplicando a tarifa média ou a tarifa por consumo faturado
pelo nimero de economias, ofende os artigos 51, IV, e 39, X, do
CDC, pois onera excessivamente o consumidor, colocando-o em
desvantagem exagerada. Neste passo, a Ré apenas alegou que
o0 numero de economia decorre de um “complexo calculo” que
leva em consideragdo a metragem do imovel, o numero de
sanitarios, o uso e a eventual individualizagdo dos imoveis, sem
demonstrar esses dados, relativos ao imével do Autor, para ter
com base para a elaboragdo do alegado calculo.

No entanto, a Ré sequer tem ciéncia do numero de sanitarios no
imovel do Autor, ndo declinou a metragem do imovel, e nem a
forma do uso e individualizagdo dos imoéveis para demonstrar a
regularidade de seu “‘complexo calculo”. Apenas alegou, sem
nenhuma prova e sequer demonstragcdo de ciéncia dos dados
necessarios para o desenvolvimento do alegado calculo. Sumula
n.° 191 do E. TJERJ. Tema n.° 414 do E. STJ. Impbe-se a
manutengdo do refaturamento das faturas impugnadas na

exordial e devolugdo em dobro, tal qual langcado na senteng{g_, '_"'"‘x
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vergastada. Sumula n.° 175 do E. TJRJ. Concessionaria Ré que
néo se desincumbiu de comprovar fato impeditivo, modificativo,
extintivo do direito do Autor. Artigo 373, Il, do NCPC. Dano moral
configurado, que, na hipotese, decorre in re ipsa. Verba
compensatoria fixada em R$ 7.000,00 (sete mil reais). Idoso.
Inumeras reclamagbes administrativas efetuadas sem qualquer
solugdo. Interrupgéo indevida de servigo essencial Sumula n.°
192 do E. TJERJ. Valor arbitrado em atengdo ao
principio da razoabilidade, proporcionalidade e ao carater
pedagogico da indenizagdo por danos morais, hdo merecendo
ser minorado. Sumula n.° 343 do E. TJERJ. Precedentes do E.
STJ e do E. TUERJ. CONHECIMENTO E NEGATIVA DE
PROVIMENTO AO
RECURSO DE APELACAO. E, nos termos do artigo 85, §11, do
NCPC, majoro os honorarios advocaticios de sucumbéncia,
devidos pela Ré, para 17% (dezessete por cento) sobre o valor

da condenacgéo.”

Recurso Especial interposto pela Ré (evento 000540), no qual alega que
as cobrangas realizadas encontravam-se em consonadncia com a postura tarifaria
atualmente em vigor, de tal modo que se requereu, naquela altura, que se aguardasse a
revisdo do Tema 414 do STJ. No mais, invocou uma série de teses atinentes ao processo
0131516-77.2019.8.19.0001, isto &, processo diverso, sem a adequada individualizacio.

Decisdo do 3° Vice-Presidente determinando o sobrestamento do recurso
até o transito em julgado das Tese vinculada ao Tema 414 do STJ (indice 000587).

Nova decisao do 3° Vice-Presidente determinando o encaminhamento dos
autos a este 6rgao julgador para reexame da controvérsia, em juizo de retratagéo, para
que seja reapreciada, a luz da atual orientagao vinculante estabelecida Tema 414 do STJ
(evento 000610).

E o relatorio.

VOTO

O retorno dos autos atende aos ditames contidos no artigo 1.030, Il do
Cédigo de Processo Civil. Pz
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No caso em exame, verifica-se que a matéria controvertida diz respeito ao
critério de tarifacdo dos servigos de agua e de esgoto sanitario, bem como a configuragao
de danos extrapatrimoniais.

Analisando a exordial, constata-se que a parte Autora insurgiu-se contra a
forma de cobrancga realizada pela parte Ré que, no lugar de emitir fatura com base no
consumo registrado no hidrébmetro, realizava cobranga de tarifa de consumo minimo
multiplicada pelo numero de economias, apesar de haver um unico hidrometro instalado
no local.

A Concessionaria sustenta a legalidade da cobranca da tarifa minima
multiplicada pelo numero de economias, eis que respaldada no contrato de concesséo,
na Lei 11.445/2007, no Decreto n® 7.217/2010 e, em especial, as reformas introduzidas
pela Lei 14.026/2020.

Pois bem. Em julgamento recente, a Primeira Se¢ao do Superior Tribunal
de Justica revisou a tese fixada em 2010 no Tema 414 dos recursos repetitivos, relativa
a forma de calculo da tarifa de agua e esgoto em condominios com hidrébmetro unico,
passando a reconhecer a legalidade da cobrancga de tarifa minima por unidade integrante
do condominio, fixando novas teses vinculantes. Confira-se:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. RECURSO
ESPECIAL REPETITIVO. TARIFA DE AGUA E ESGOTO.
CONDOMINIO. MULTIPLAS UNIDADES AUTONOMAS DE
CONSUMO  (ECONOMIAS).  HIDROMETRO  UNICO.
METODOLOGIA DE CALCULO DA TARIFA. ENTENDIMENTO
JURISPRUDENCIAL CONSOLIDADO PELO STJ NO
JULGAMENTO DO RESP 1.166.561/RJ (TEMA 414/STJ).
SUPERACAO. RELEITURA DAS DIRETRIZES E FATORES
LEGAIS DE ESTRUTURACAO DA TARIFA DE AGUA E
ESGOTO, TAL COMO PREVISTOS NOS ARTS. 29 E 30 DA LEI
11.445/2007. ANALISE CRITICA E COMPARATIVA DE TODAS
AS METODOLOGIAS DE CALCULO DA TARIFA EM DISPUTA.
METODOS DO CONSUMO REAL GLOBAL E DO CONSUMO
REAL FRACIONADO (MODELO HIBRIDO) QUE NAO
ATENDEM AOS FATORES E DIRETRIZES DE
ESTRUTURACAO DA TARIFA. ADEQUACAO DO METODO
DO CONSUMO INDIVIDUAL PRESUMIDO OU FRANQUEADO.
INEXISTENCIA DE RAZOES DE ORDEM JURIDICA OU
ECONOMICA QUE JUSTIFIQUEM DISPENSAR AS UNIDADES
AUTONOMAS DE CONSUMO INSERIDAS EM CONDOMINIOS
DOTADOS DE UM UNICO HIDROMETRO DO PAGAMENTO
DA COMPONENTE FIXA DA TARIFA, CORRESPONDENTE A
UMA FRANQUIA INDIVIDUAL DE CONSUMO. FIXACAO DE
NOVA TESE VINCULANTE. MODULACAO PARCIAL DE
EFEITOS. SOLUCAO DO CASO CONCRETO:

CONHECIMENTO EM PARTE E PROVIMENTO DO RECURSE{)}_,_:.--—-,-_H
g
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ESPECIAL. (...) Nao se verifica, entretanto, razao juridica ou
econdmica que justifique manter o entendimento jurisprudencial
consolidado quando do julgamento, em 2010, do REsp
1.166.561/RJ, perpetuando-se um tratamento anti-isonémico
entre unidades de consumo de agua e esgoto baseado
exclusivamente na existéncia ou inexisténcia de medidor
individualizado, tratamento esse que nao atende aos fatores e
diretrizes de estruturagao tarifaria estabelecidos nos arts. 29 e
30 da Lei 11.445/2007.7. Teses juridicas de eficacia vinculante,
sintetizadoras da ratio decidendi deste julgado paradigmatico de
superacdo do REsp 1.166.561/RJ e de revisdo do Tema
414/STJ: ". Nos condominios formados por multiplas
unidades de consumo (economias) e um unico hidrometro
é licita a adogao de metodologia de calculo da tarifa devida
pela prestaciao dos servicos de saneamento por meio da
exigéncia de uma parcela fixa (" tarifa minima "), concebida
sob a forma de franquia de consumo devida por cada uma
das unidades consumidoras (economias); bem como por
meio de uma segunda parcela, variavel e eventual, exigida
apenas se o consumo real aferido pelo medidor unico do
condominio exceder a franquia de consumo de todas as
unidades conjuntamente consideradas. 2. Nos condominios
formados por miultiplas unidades de consumo (economias)
e um unico hidrometro é ilegal a adogao de metodologia de
calculo da tarifa devida pela prestagcdao dos servigos de
saneamento que, utilizando-se apenas do consumo real
global, considere o condominio como uma tnica unidade de
consumo (uma unica economia). 3. Nos condominios
formados por miultiplas unidades de consumo (economias)
e um unico hidrometro é ilegal a adogao de metodologia de
calculo da tarifa devida pela prestagcdao dos servigos de
saneamento que, a partir de um hibridismo de regras e
conceitos, dispense cada unidade de consumo do
condominio da tarifa minima exigida a titulo de franquia de
consumo.” 8. Evolugao substancial da jurisprudéncia que bem
se amolda a previsao do art. 927, § 3° do CPC, de modo a
autorizar a parcial modulagao de efeitos do julgamento, a fim de
que as prestadoras dos servigos de saneamento basico seja
declarado licito modificar o método de calculo da tarifa de agua
e esgoto nos casos em que, por conta de agao revisional de tarifa
ajuizada por condominio, esteja sendo adotado o "modelo
hibrido". Entretanto, fica vedado, para fins de modulagdo e em
nome da seguranca juridica e do interesse social, que sejam
cobrados dos condominios quaisquer valores pretéritos por
eventuais pagamentos a menor decorrentes da adogédo do
chamado "modelo hibrido".9. Nos casos em que a prestadora
dos servigos de saneamento basico tenha calculado a tarifa
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devida pelos condominios dotados de medidor unico tomando-
0S como um unico usuario dos servigos (uma economia apenas),
mantém-se o dever de modificar o método de calculo da tarifa,
sem embargo, entretanto, do direito do condominio de ser
ressarcido pelos valores pagos a maior e autorizando-se que a
restituicdo do indébito seja feita pelas prestadoras por meio de
compensagao entre o montante restituivel com parcelas
vincendas da propria tarifa de saneamento devida pelo
condominio, até integral extingdo da obrigag&o, respeitado o
prazo prescricional. Na restituicdo do indébito, modulam-se os
efeitos do julgamento de modo a afastar a dobra do art. 42,
paragrafo unico, do CDC, a compreensao de que a dinamica da
evolugdo jurisprudencial relativa ao tema conferiu certa
escusabilidade a conduta da prestadora dos servigos.10.
Solugdo do caso concreto: ndao conhecimento do recurso
especial quanto ao apontamento de violacdo de dispositivos
constantes do Decreto 7.217/2010. Rejeicdo da alegacao de
violagdo ao art. 1.022, I, do CPC. Acolhimento da tese recursal
de violacao aos arts. 29 e 30 da Lei 11.445/2007, haja vista que
o acordao recorrido reconhecia a legalidade da metodologia
"hibrida" de calculo da tarifa de agua e esgoto em condominio
dotado de multiplas unidades consumidoras e um Uunico
hidrbmetro, em desconformidade com o entendimento ora
assentado.11. Recurso especial conhecido em parte, e, na
extensao do conhecimento, provido.

(STJ - REsp: 1937887 RJ 2021/0143785-8, Relator: Ministro
PAULO SERGIO DOMINGUES, Data de Julgamento:
20/06/2024, S1 - PRIMEIRA SECAO, Data de Publicagéo: DJe
25/06/2024) grifei

O entendimento fixado no novo julgamento reconhece que a legislacdo em
vigor que regulamenta a prestagdo dos servigcos de fornecimento de agua e esgoto,
autoriza a cobranga de uma tarifa fixa para cada economia, concebida como uma
franquia de consumo e que remunera a prestadora pelo servico essencial colocado a
disposigao do consumidor; e uma parcela variavel, essa sim cobrada de acordo com o
consumo real aferido pelo medidor quando o consumo exceder a franquia legalmente
estabelecida.

Desse modo, restou superado o entendimento anterior no sentido de que
nao seria licita a cobranga de tarifa de agua no valor do consumo minimo multiplicado
pelo numero de economias existentes no imodvel, quando houver unico hidrébmetro no
local.

Logo, as Concessionaria prestadoras dos Servicos de Agua e Esgoto estéo
autorizadas a exigir de cada unidade de consumo (economia), integrante do Condominio

com um unico hidrémetro, uma "tarifa minima" a titulo de franquia de consumo. I,:;
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A questdo central consiste em verificar, portanto, se o precedente
qualificado do STJ € aplicavel a hipétese dos autos, na qual se discute a legalidade da
cobrancga de tarifa de agua estruturada com base na multiplicacdo de economias, em
contexto desprovido de condominio edilicio formalmente instituido.

O Tema 414 do STJ foi fixado a partir de controvérsias que envolviam,
reiteradamente, condominios edilicios regularmente constituidos, caracterizados por:
instituicdo formal nos termos dos arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil; existéncia de
unidades autbnomas juridicamente individualizadas; correspondéncia entre tais
unidades e o conceito técnico de “economias”. Nesse contexto, a vedagao a cobrancga
mediante multiplicagcdo da tarifa minima encontra fundamento na necessidade de
adequar a cobranga ao consumo global efetivamente aferido, evitando distorgdes
decorrentes da estrutura condominial.

Na hipétese em tela, contudo, ndo ha condominio edilicio formal. Verifica-
se que: a) inexiste instituicdo condominial nos moldes legais; b) ndo ha individualizagéao
juridica das unidades imobilidrias; e ¢) o numero de “economias” utilizado pela
concessionaria nao decorre de substrato registral ou dominial formalmente e
documentalmente reconhecido. Tal circunstancia revela distingdo fatica e juridica
relevante em relagcdo aos casos paradigmaticos que ensejaram a fixacdo do Tema 414
do STJ.

Os precedentes qualificados, embora dotados de efeito vinculante, devem
ser observados nos limites das premissas faticas que lhes deram origem, sendo legitimo
o afastamento de sua incidéncia quando evidenciada situagao diversa. No caso dos
autos, a aplicagcao automatica do Tema 414 implicaria na indevida ampliagao do alcance
do precedente, com a desconsideragao das peculiaridades existentes, equiparando-se
impropriamente condominio edilicio formal e ocupagao desprovida de estrutura dominial
equivalente.

Diante da distingdo ora delineada, nédo se verifica aderéncia estrita entre o
entendimento firmado pelo STJ no Tema 414 e a situagao fatica dos autos. Assim, nao
ha razao para a retratacdo do acordao anteriormente proferido.

Isto posto, VOTOno sentido de NAO EXERCER JUiZO DE
RETRATAGAO, mantendo integro o acérddo ja proferido, reconhecendo a
inaplicabilidade do Tema 414/STJ ao caso concreto, em razdo da auséncia de
condominio edilicio formal e da distingao relevante entre os contextos fatico-juridicos.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargador ALEXANDRE SCISINIO
Relator
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