PODER JUDICIARIO
(B Ii¥) EstADO DO RIO DE JANEIRO

Processo Administrativo de Divida Registral n° 0048871-
8720228190001 (Remessa Necessdria em Duplo Grau

Aclministmtivo)

Origem: Vara de Registros Publicos da Comarca da Capital

Suscitante: CARTORIO DO 8° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA CAPITAL

Interessado: SUL AMERICA CAP HALIZACAO SA
Relatoria: Desembargador MURILO KIELING

DIREITO ADMINISTRATIVO. PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DUVIDA REGISTRAL. EXIGENCIAS FORMULADAS POR OFICIAL
REGISTRADOR. SUSCITACAO DE DUVIDA REGISTRAL.
JULGAMENTO PFLO JUIZO DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL SENTENCA QUE JULGA PROCEDENTE A
DUVIDA  SUSCITADA PFLO OFCIAL REGISTRADOR.
INEXISTENCIA DE APELACAO VOLUNTARIA. REEXAME
IGUALMENTE OBRIGATORIO. FLEMENTOS GRANJEADOS AO
PROCESSO QUE REVELAM ALINHAMENTO AO ATUAR DO
DELEGATARIO. EXIGENCIA PAUTADA EM NORMAS E PRINCIPIO
REGISTRAL. PRESERVACAO DO JULGADO.

1. CASOEM EXAME

L Requerimento para registro de Termo de Desapropriag&o
Amigavel lavrado pela Superintendéncia de Patriménio

Imobilidrio da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro. Ato

postergado pela serventia do Registro Imobilidrio diante da
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necessidade de promover a prévia reti{icagéo das medidas
do terreno de forma a adequar a drea desapropriada e area
remanescente a area total. Impugnacdo da interessada as
exigéncias, sucedida da suscitagdo de divida pelo Oficial

Registrador.

IL. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A guestdo em discussdo consiste em verificar a pertinéncia
do julgaclo da Vara de Registros Puablicos da Comarca da
Capital, diante dos elementos que nutrem a divida registral
suscitada pelo delegatario.

III. RAZOES DE DECIDIR

3. Exigéncia formulada gue guarda obediéncia ao principio
da Especialidade, em sua modalidade Objetiva.

IV. DISPOSITIVO

4. Em reexame necessério pelo Colegiaclo, preserva~-se a

sentenca a sua inteireza.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Processo de

n° 0048871-872022819000], em gue é suscitante o
CARTORIO DO 8" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CAPITAL e interessada SUL AMERICA CAPITALIZACAO
SA;






ACORDAM os desembargadores integrantes do X

CONSELHO DA MAGISTRATURA, por UNANIMIDADE de

votos, em confirmar a sentenca, nos termos do voto do Relator.

RELATORIO

Trata-se de ddvida suscitada pelo Oficial do Cartério do 8°
Servigo Registral de Iméveis da Capital, a partir do requerimento
de registro de termo desapropriacio parcial amigdvel, em que consta
como expropriada SUL AMERICA CAPITALIZACAO S.A.-
SULACAP, lavrado pela Superintendéncia de Patriménio
Imobilidrio da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, em
26/12/2013, junto a matricula imobilidria n® 156.344, referente
ao 1movel situado na Avenida Carlos Pontes, lote O do PA
28941, nesta cidade (fls. 03 /05, acompanhada dos documentos
de fls. 06/51).

O Oficial obstou o ato formulando a seguinte exigéncia:
“promover a prévia retificagdo das medidas do terreno de forma a adeguar
’ . ’ N s o4
a drea desapropriada e drea remanescente a drea total”.

A interessada impugnou a ddvida, aduzindo a
impossibilidade de notificar os confrontantes, uma vez que nio
consta no registro dos imdveis a existéncia de matricula de tais
lotes e por nio ter como identificar eventuais proprietarios ou
ocupantes. Assim, requer que seja autorizada a dispensa de
notificagio dos confrontantes, possibilitando a regularizagio do

imével (fls. 61/63, acompanhada dos documentos (fls. 64,/65).

QO Oficial suscitante ratificou os termos da divida suscitada

(.72).
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O Ministério Publico requereu a intimagio do Municipio do
Rio de Janeiro para que se manifestasse sobre os fatos, eis que
atuara como o ente expropriante (fls. 79).

Manifesta¢io da Procuradoria de Patriménio, Urbanismo e
Meio Ambiente do Municipio do Rio de Janeiro informando que
a area desapropriada e a remanescente do imével, conforme as
descrigdes constantes do Termo, precisariam passar por alferagies
ezt suas descriges, ajustando algumas de suas dimensdes, mantendo
as 4reas dos iméveis (fls.91,/92, acompanhada dos documentos de

ﬂ&93/98)

O Ministério Pablico manifestou auséncia de interesse em

atuar no feito (fls.105/106).

Manifestagio da interessada no sentido de que a existéncia das
inexatiddes confirmadas pela Prefeitura inviabiliza a transferéncia
da titularidade, sendo necessario que se determine a retificagio do

registro imobilidrio (fl. I21).

O Oficial suscitante sustentou a procedéncia da ddavida
suscitada, destacando que a Procuradoria-Geral do Municipio
ratificou a necessidade de atendimento da exigéncia registral

(.124).

Foi prolatada sentenga as fls. 132/133, julgando procedente

a davida.

Certificada a nio interposigio de apelagio (fls. 146 / 147), os
autos subiram a este Egrégio Conselho da Magistratura, por forga

do disposto no § 2° do artigo 48 da LOD.

Remetidos os a Procuradoria-Geral da Justica, sobreveio
parecer no sentido da confirmagio da sentenca (fls. 158/162).






EXAMINADOS, PASSO AO VOTO

Faz tempo que o atuar Notarial e Registral no Brasil deixou
de ser cumpri o sfatus de uma espécie de apéndice as formalidades
probatérias tracejadas pela Lei Civil, para constituir-se em
verdadeiro ramo autdnomo do Direito, com vAarias vertentes e
delegacdes, cujo propdsito parece-nos claro e determinado:
instrumento de seguranga juridica, vocacionado a paz social.

Ademais, o direito notarial pode definir-se como o conjunto
de normas positivas e genéricas que governam e disciplinam as
declaragdes humanas formuladas sob o signo da autenticidade

publica.

Em obediéncia ao principio da  qualificacao, cultuado
sobremaneira pela construgio pretoriana espanhola, explicita-se
que a conduta do Oficial Registrador deve ser concebida pela
perspectiva de um  direifo-dever de analisar o ato, aderindo ao
mesmo, inclusive para efeitos de responsabilidade e, no caso de
diavida, subordinar essa objecio a apreciagio da autoridade
judiciria, ainda que no perimetro administrativo.

Coroa-se a fungdo registral atribuindo-se solenidade especial,
e no diapasio do interesse publico, dar tranquilidade as partes,
pois, como sabido, adotamos o sisterza registral de direito, e nio de
titulo, com presungio relativa da verdade. A fungdo registral, a

propésito, tem por finalidade constituir ou declarar o direito real,
através da inscrigio do titulo respectivo, dotando as relagdes
juridicas de seguranga, dando publicidade registral erga ommnes, até
prova em contrario.

Na gualificagiao o Registrador verifica se o titulo apresenta
todos os requisitos — eXtrinsecos e INtrinsecos — Necessarios para a
pratica do ato registral, analisando também a legalidade e os






elementos de validade e existéncia do negdcio juridico (art. 104,
Cédigo Civil). A qualificagio tem por objeto buscar possiveis
causas de invalidade do negdcio e assim evitar que titulos nio
conformes tenham acesso ao registro, prevenindo anulagdes e
invalidades dos atos praticados.

Verifica-se que o presente procedimento teve inicio com o
requerimento de registro de termo de desapropriacio parcial
amigdvel, lavrado pela Superintendéncia de Patriménio Imobiliario
da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, em 26/12/2013,
referente ao 1mdvel situado na Avenida Carlos Pontes, lote OI do
PA 28941, tendo o ilustre Oficial obstado o ato pretendido, por
entender necessaria a prévia retificagio das medidas do terreno de
forma a adequar a area desapropriada e drea remanescente a 4rea
total.

Com efeito, verifica-se a corre¢io da sentenga de procedéncia,
ora em reexame obrigatério, pelos fundamentos expostos a seguir.

Como alhures assinalado, em nosso ordenamento juridico, 0s
cartérios de registro imobilidrio tém grande relevincia,
constituindo-se em verdadeiros cadastros da propriedade imével,
por me1o dos quais se constituem, se alteram ou se extinguem os
direitos reais sobre bens imoveis. Para atingir o fim colimado,
cumpre aos Cartérios de Registros Imobilidrios observar os
principios e normas previstos na Lei 6.015/73, com a finalidade
de garantir a idoneidade do registro.

Dentre esses principios, destaca-se o da especialidade, em sua
modalidade Objetiva, que preconiza a exata descricio e
individuagio do imével compreendido pelo objeto do negécio
juridico celebrado e visa afastar a possibilidade de ocorréncia de
confusio em torno de sua identifica¢io, providéncia que se faz






indispensavel, por sua vez, para a preservagio da seguranga e

eficAcia dos atos registrais e negocios juridicos subjacentes‘

Assim, todo titulo que se pretenda registrar deve trazer a
descrigio completa do imével, na forma dos artigos 225 da Lei n°

6.015/76 e 1.047, inciso X, do Cédigo de Normas da

Corregedoria — Parte Extrajudicial. Senio vejamos:

“Art. 225- Os tabeliies, escrivies e juizes fario com que,
nas escrituras e nos autos judiciars, as partes mdiquem,
com precisio, as caracteristicas, as confrontagdes e as
localizacbes dos imdveis, mencionando o nome dos
confrontantes e, ainda, quando se tratar so de terreno, se
esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em
que quadra e a que distincia métrica da edificagio ou da
esquina mars proxima, exigindo dos interessados certidio
do registro imobilidrro.

§ 1° As mesmas miniicias, com relagio a caracterizagio
do imovel, devem constar dos instrumentos particulares
apresentados em cartorio para registro. (..)"

“Art. 1.047- Ao servigo, a fungio e 4 atividade de registro
imobilirio aplicam-se os principios da:

X - Especialidade Objetiva - exige a plena e perfeita
identificacio do imdvel nos documentos apresentados

para registro; (...)’

No presente caso, observa-se que existe uma relevante
divergéncia na metragem que consta langada nos assentos registrais

do imével em relagio ao que consta do titulo que ora se pretende
registrar. Enquanto da matricula imobiliaria consta indicado I15






metros de fundos, no Termo de Desapropriagio consta, em
verdadeiro antagonismo, 2.547,64 metros de fundos.

Destaque-se que a Procuradoria de Patriménio, Urbanismo e
Meio Ambiente do Municipio do Rio de Janeiro manifestou-se
no presente feito (fls. 91/98), enfatizando que a 4rea
desapropriada e a remanescente do imdvel precisariam passar por
alteracdes em suas descri¢des.

Assim, a efetivagio do registro do titulo nos moldes em que
se apresenta afrontaria o principio da especialidade objetiva, de
forma que se verifica correta a impugnagio do Oficial suscitante

em efetuar o registro pretendido e, por conseguinte, a corregio da
sentenga de procedéncia da divida firmada pela autoridade
judiciaria natural.

A conta de tais consideracdes, VOTO no sentido de
confirmar a sentenga em sua integralidade.

Rio de Janeiro, na data da sessdo de julgamento.

MURILO KIELING

Desembargador Relator
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