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APELACAO CiVEL N2 0239675-85.2017.8.19.0001

APELANTE: ASSEMBLEIA DE DEUS MINISTERIO PLENA UNCAO
APELADO1: MARCIO FEITOSA DA CONCEICAO

APELADO2: ALESSANDRA MARTINS GOMES FEITOSA
DESEMBARGADORA RELATORA: MARCIA FERREIRA ALVARENGA

APELACAO CivEL. CAMARA DE DIREITO

PRIVADO. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
ACAO DE DESPEJO POR INADIMPLEMENTO.
CONTRATO DE LOCACAO. SOLIDARIEDADE
ENTRE LOCATARIOS. ALEGACAO DE
SIMULACAO CONTRATUAL E DE PAGAMENTO
PARCIAL. INSUFICIENCIA PROBATORIA.
MANUTENCAO DA SENTENCA. RECURSO
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Acao de despejo ajuizada em face de Anderson
Luiz Bravo e Igreja Assembleia de Deus Ministério
Plena Ungao, visando a rescisao do contrato de locacao
e ao pagamento dos aluguéis inadimplidos entre
margo/2016 e junho/2017, relativos ao imovel
residencial situado na Rua Isolina n® 297, bloco 3, apt.
101, Méier/R].

2. Na sentenca, o juizo de origem decretou o
despejo, rescindiu o contrato de locagdo e condenou a
ré ao pagamento dos aluguéis e acessorios vencidos
desde mar¢o/2016 até a efetiva desocupacgao, julgando
improcedente a reconvencao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. H4 duas questoes em discussao: (i) definir se a
Assembleia de Deus responde solidariamente pelo
contrato de locagao, ainda que ndo tenha sido a
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ocupante direta do imoével; (ii) verificar se a alegagao de
simulacdo contratual ou de pagamento parcial de
aluguéis possui respaldo probatorio suficiente para
afastar a condenacao.

I11. RAZOES DE DECIDIR

3. O contrato de locagao de fls. 15-19, com
vigéncia de 01/09/2015 a 30/03/2018, indica
expressamente como locatarios Anderson Luiz Bravo e
a Assembleia de Deus Ministério Plena Uncao, o que
gera solidariedade entre os signatarios (art. 2° da Lei n®
8.245/1991), permitindo a cobranca em face de
qualquer deles, independentemente da posse direta do
imovel.

4. A desisténcia da acao em relagao a um dos
locatarios nao prejudica a continuidade da demanda
contra os demais, dada a solidariedade contratual.

5. A declaragao de fls. 118 apresentada pela
apelante nao possui forca probatoria suficiente para
comprovar a alegacdo de simulagao contratual,
tratando-se de documento wunilateral sem eficacia
juridica.

6. Eventuais recibos juntados pela ré que
indiquem pagamentos parciais de aluguéis devem ser
analisados em sede de liquidacdo de sentenca, nao
afastando a condenagdao ao pagamento dos aluguéis
inadimplidos.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso desprovido.
Tese de julgamento:

1. A assinatura de contrato de locacdo como
locatario gera responsabilidade soliddria pelo
pagamento dos aluguéis e encargos, ainda que o
signatario nao seja o possuidor direto do imovel.
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2. Simples declaragao de terceiro, documento
unilateral, ndao comprova simulagdo contratual.
3. A quitagdo parcial de aluguéis deve ser

apurada em fase de liquidacao, sem afastar a
procedéncia da acdo de despejo.

Dispositivos relevantes citados: CPC/2015, art. 85, §11.

Jurisprudéncia relevante citada: nao ha precedentes
mencionados no voto.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos da Apelacao Civel n® 0239675-
85.2017.8.19.0001, em que é apelante ASSEMBLEIA DE DEUS MINISTERIO
PLENA UNCAO e apelados MARCIO FEITOSA DA CONCEICAO e ALESSANDRA
MARTINS GOMES FEITOSA, acordam os Desembargadores que integram a
Oitava Camara de Direito Privado (antiga 17° Camara Civel) do Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade, negar provimento ao
recurso.

Assim, decidem na conformidade do relatdrio e voto do relator.

RELATORIO

Trata-se de acao de despejo, com pedido liminar, ajuizada por
MARCIO FEITOSA DA CONCEICAO e ALESSANDRA MARTINS GOMES
FEITOSA em face de ANDERSON LUIZ BRAVO e IGREJA ASSEMBLEIA DE
DEUS MINISTERIO PLENA UNCAOQO, alegando inadimpléncia dos aluguéis e
acessorios de mar¢o/2016 a junho/2017, referentes ao contrato de locagao do
imovel residencial situado na Rua Isolina n® 297, bloco 3, apt. 101, Méier/R].
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Os Autores pugnam pela: (i) declaracdo de rescisao do contrato
locaticio e determinar o despejo da parte ré; condenagao da parte ré em (ii) pagar
aluguéis e acessorios inadimplidos de mar¢o/2016 a junho/2017.

A inicial de fls. 03-11 veio instruida com os documentos de fls. 12-22.
Declinio de competéncia as fls. 39.

A 2% Ré, Assembleia de Deus, apresentou contesta¢ao e reconvengao as
fls. 65-71, com os documentos de fls. 72-119, arguindo, em sintese, inépcia da
inicial e ilegitimidade passiva. No mérito, alega que nao € locatdria do imovel
desde 06/08/2015 quando o contrato foi renovado apenas para o locatario
Anderson Luis Bravo, bem como impugna o valor do aluguel declarado pelos
autores. Apresenta reconvencao com pleito de declaracao de nulidade do
contrato de locacao em relagao a si, argumentando simulagao.

As fls. 121-123, os autores pediram a inclusao de Edijane de Miranda
Bravo no polo passivo, o que foi deferido pela decisao as fls. 127. Mas, as fls. 137-
138, os demandantes manifestaram desisténcia em face da mesma (Edijane), em
razao dela ter deixado o imovel, o que foi homologado as fls. 225.

Réplica e contestacdo a reconvencao as fls. 140-144, sustentando a

responsabilidade da 2% ré em razao da assinatura de seu representante legal
constar do contrato de locacao, no periodo de 01/09/2015 a 30/03/2018 (fls. 15-19).

As fls. 202-203, os autores desistiram da demanda em face de Anderson
Luiz Bravo (1° réu), com decisao homologatoria as fls. 210.

As fls. 237-238, a 22 ré, Assembleia de Deus, aduz que nao foi intimada
acerca da decisao de exclusao do 1° Réu, Anderson Luiz Bravo, e impugna tal

decisao.

Alegacoes finais as fls. 260 (Assembleia de Deus) e fls. 267 (autores).
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Na sentencga (fls. 276-278 e 315), o Juizo a quo julgou procedentes os
pedidos da parte autora e improcedente o pedido reconvencional, nos seguintes
termos:

“Isto posto, tudo visto e examinado JULGO PROCEDENTE o pedido autoral, para
decretar o despejo da parte ré, concedendo-lhe o prazo de 15 dias para a
desocupagao voluntéaria do imdvel descrito na inicial, rescindindo-se o contrato de
locagao e condenando a parte ré ao pagamento dos alugueres e acessorios vencidos
desde marco de 2016 até a data da efetiva desocupagao tudo devidamente corrigido
a partir de cada vencimento e acrescido de juros de mora de um por cento ao més a
contar da citagao.

Outrossim, JULGO IMPROCEDENTE o pedido reconvencional. Condeno ainda a
parte ré/reconvinte ao pagamento das custas, despesas processuais e verba
honoraria de 10% sobre o valor da condenagao. Na forma do inciso I do art. 229-A
da Consolidagao Normativa da Corregedoria-Geral de Justica, acrescentado pelo
Provimento 20/2013, ficam as partes cientes de que os autos serdao remetidos a
Central de Arquivamento. P.RI. Apds o transito em julgado, cumpridas as
formalidades legais, dé-se baixa e arquive-se.”

Inconformada, a ASSEMBLEIA DE DEUS, que restou como tnico réu,
apresenta apelagao (fls. 324-328), com pleito de gratuidade de justica, em sintese,
alegando que: (i) juntou documentos comprobatdrios de que o contrato de
locagdo foi simulado, configurando verdadeira fraude contratual; (ii) inexisténcia
de solidariedade e responsabilidade locaticia entre os réus, pois “a Apelante nunca
residiu no imdvel, ndo foi parte da relagio juridica locaticia e ndo pode figurar como
fiadora, conforme estipulado em seu estatuto social”; (iii) nos autos, foram
apresentados recibos que comprovam a quitagao de diversas parcelas, incluindo
os meses de 01 a 04/2016, 06/2016, 10/2016 e de 06 e 07/2017, conforme indices 81,
84 a 91; (iv) a agao de despejo inclui indevidamente a apelante, pessoa que nao
teve a posse do imdvel, em descompasso com o principio da individualizagao
das obrigagdes contratuais, isto porque “a unica ocupante foi a 2* Ré, Edjane de
Miranda Bravo, que, conforme registrado nos autos (fl. 137), entregou as chaves em
24/07/2017”; (v) exclusao indevida do 1° réu, Anderson Bravo, “verdadeiro devedor,
que residia no imovel e que, inclusive, assinou confissio de divida relativa ao débito
locaticio”; (vi) omissao da sentenca ao nao apreciar e julgar a impugnacao
apresentada, o que representa violagao ao contraditorio e a ampla defesa.
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A parte apelante requer o provimento do recurso para reformar a
sentenca,a fim de anular a decisao de exclusao dos 1° e 2° réus e condena-los ao
pagamento do débito, julgando a agdo improcedente em relagao a apelante.

Sem contrarrazoes, conforme certificado no Id. 333.

Ante o indeferimento do pleito de gratuidade de justica (Id. 362),
houve o recolhimento das custas recursais (Id. 369).

E o relatorio.

Yoto

A apelagao é tempestiva e estao presentes os demais requisitos de
admissao recursal.

A questdo juridica devolvida pelo presente recurso cinge-se em
analisar se: (i) a Assembleia de Deus responde solidariamente pelo contrato de
locagao, ainda que nao tenha sido a ocupante direta do imodvel; (ii) a alegagao de
simulagao contratual ou de pagamento parcial de aluguéis possui respaldo
probatdrio suficiente para afastar a condenagao.

Inicialmente, cumpre ressaltar que a Lei 8.245/91 dispde, em seu art. 92,
que a locagao pode ser desfeita, entre outras hipoteses, pela falta de pagamento
do aluguel e demais encargos.

De inicio, diante da auséncia de elementos probatdérios, impde-se
afastar a alegacao de simula¢do do contrato de locagao. O documento de fls. 118
consiste em mera declaracdo unilateral de terceiro, destituida de eficcia juridica
e desprovida de forca probatoria apta a comprovar eventual vicio contratual.

In casu, da analise do conjunto probatorio produzido no processo se
constata a existéncia de relagao juridica locaticia estabelecida entre as partes, no
periodo declinado na exordial como inadimplido (mar¢o/2016 a junho/2017), pois
o contrato de fls. 15-19 possui vigéncia de 01/09/2015 a 30/03/2018 e nele constam

e
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como locatarios Anderson Luis Bravo e a Assembleia De Deus Ministério Plena
Ungao, ora apelante.

Conforme a Lei n® 8.245/1991, que dispOe sobre as locagdes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, vulgo “Lei do Inquilinato”, a
existéncia de responsabilidade solidaria entre os locatarios € fato presumido,
portanto, so pode ser afastada mediante clausula contratual expressa. Confira-se:

Lei n® 8.245/1991, Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatario,
entende - se que sao solidarios se o contrario nao se estipulou.

Paragrafo tinico. Os ocupantes de habitagdes coletivas multifamiliares presumem -
se locatarios ou sublocatarios.

In casu, diante da auséncia de cldusula que exclua a solidariedade, é
evidente a responsabilidade solidaria entre os locatarios, o que admite a cobranca
em face de qualquer um deles e independente de quem seja o morador ou
possuidor direto do imdvel locado, motivo pelo qual ndo procede a insurgéncia
da apelante contra a desisténcia da acao em rela¢ao aos demais réus originarios.

Em alegacao subsididria, a apelante sustenta que houve o pagamento
de alguns meses de aluguel. Contudo, eventuais recibos juntados pela ré que
indiquem pagamentos parciais de aluguéis devem ser analisados em sede de
liquidagao de sentenga, nao afastando a condenagao ao pagamento dos aluguéis
inadimplidos

Com efeito, é incontroverso que ndao houve a quitagao integral dos
encargos locaticios cobrados, assim, resta higida a condenagao da apelante ao
pagamento dos alugueres e assessorios.

No caso concreto, o réu apelante nao logrou afastar o direito do autor,
onus lhe atribuido pelo art. 373, II, do CPC.

Neste sentido:

APELACAO CIVEL. SENTENCA (INDEX 559) QUE JULGOU PROCEDENTES OS
PEDIDOS PARA CONDENAR O REU AO PAGAMENTO DE ALUGUEIS E
DEMAIS ENCARGOS DA LOCACAO VENCIDOS E NAO PAGOS ATE A
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réu para

EFETIVA DESOCUPACAO, ALEM DE COTAS CONDOMINIAIS, IPTU, TAXAS
DE INCENDIO, CONTAS DE LUZ E AGUA. RECURSO DO DEMANDADO AO
QUAL SE NEGA PROVIMENTO. Cuida-se de agao de cobranca de aluguéis e
acessorios locaticios proposta por Locador em face do Locatario. O Autor logrou
éxito em comprovar que, em dezembro de 2019, firmou com o Reclamado contrato
verbal de locagao. Segundo o ajuste, em razao da necessidade de reformas, no
primeiro meés, nao seria cobrado aluguel nem encargos; do segundo ao quarto més,
seriam cobrados R$10.000,00 e encargos; apds, seria cobrado o valor de R$15.000,00
e encargos. Assim, tem-se por demonstrado o fato constitutivo do direito autoral, tal
como exigido pelo art. 373, I, do CPC. Em defesa, o Requerido nao comprovou o
pagamento dos aluguéis cobrados, vencidos a partir de dezembro de 2020, dnus que
lhe incumbia, de acordo com o art. 373, II, do CPC, limitando-se a alegar que o
imovel necessitaria de reformas e que nao estaria em condigdes de habitabilidade.
Vale notar que o Locatdrio ingressou com demanda em face do Locador visando
obrigar o proprietario a realizar obras no imdvel e a indeniza-lo dos prejuizos que
alegou ter sofrido, todavia, os pedidos foram julgados improcedentes com transito
em julgado em julho de 2023. Como o Suplicado nao conseguiu provar qualquer
fato extintivo, impeditivo ou modificativo do direito autoral, o pedido desta
demanda deve ser julgado procedente, a fim de condena-lo ao pagamento dos
aluguéis e demais encargos (cotas condominiais, IPTU, taxas de incéndio e contas
de consumo) até a desocupacio. (0157560- 65.2021.8.19.0001 — APELACAOQ Des(a).
ARTHUR NARCISO)

Ante o exposto, voto no sentido de negar provimento a apelacao do
manter in totum a sentenca recorrida. Por forca do art. 85, §11, do

CPC/2015, majoro dos honorarios sucumbenciais ao patamar de 12% do valor da

condenacao.

Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2025.

MARCIA FERREIRA ALVARENGA
DESEMBARGADORA RELATORA
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