v ‘ Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Terceira Camara de Direito Privado
PJER

Embargos de declaracdo nos autos do FLS. 1
Agravo de Instrumento n°0104328-05.2025.8.19.0000

Embargante: Comissao de Representantes do Patriménio de Afetacédo do
Empreendimento Lagoa Azul

Embargados: Banco do Brasil S.A., Spe Rio 2014 Incorporadora e
Construtora Ltda., Construtora Santa Cecilia do Rio de Janeiro Ltda., SC
Santa Cecilia Empreendimentos e Administracdo, Osvaldo lorio Filho,
Joyce Sa lorio e CCM e OIF Holding Santa Cecilia Participacdes Ltda.
Relator: Des. Carlos Eduardo da Fonseca Passos

ACORDAO

EMBARGOS DE DECLARACAO. Contradigéo.
Inexisténcia. Pretensdo de rediscussdo de matéria
decidida. Impossibilidade. Recurso desprovido.

Vistos, relatados e discutidos estes Embargos de Declaracao
nos autos do Agravo de Instrumento n° 0104328-05.2025.8.19.0000, em
que é Embargante COMISSAO DE REPRESENTANTES DO
PATRIMONIO DE AFETACAO DO EMPREENDIMENTO LAGOA AZUL e
sao Embargados BANCO DO BRASIL S.A.,, SPE RIO 2014
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., CONSTRUTORA SANTA
CECILIA DO RIO DE JANEIRO LTDA. SC SANTA CECILIA
EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACAO, OSVALDO IORIO FILHO,
JOYCE SA IORIO E CCM E OIF HOLDING SANTA CECILIA
PARTICIPACOES LTDA.

ACORDAM o0s Desembargadores que compdem a Terceira
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, por unanimidade de votos, em negar provimento ao recurso.

Trata-se de embargos de declaracdo interpostos na pasta 79
contra o acérddo da pasta 69, aduzindo omissdo. O embargante alega
omissao quanto ao periculum in mora, reputado ausente pelo acérddo em
razdo da alegada auséncia de risco estrutural iminente. Destaca haver
demonstrado, que a demora do julgamento do mérito do feito originario
acarretard mais danos ao imével. Sustenta haver instruido o recurso com
parecer técnico elaborado por engenheiro civil e de seguranca do trabalho,
demonstrativo da deterioracdo do empreendimento imobiliario e de que
terceiros atearam fogo ao tapume para invadir o local, apesar da
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contratacdo de empresa de vigilancia. Salienta que o mesmo laudo afirma
gue a demora na retomada das obras acarreta danos materiais aos
imoveis vizinhos, impactos ambientais e desvalorizacdo imobiliaria. Aponta
a inutilidade do exame da questdao em eventual recurso de apelagao.
Pugna suprimento da omissdo, com o provimento do agravo de
instrumento.

E o relatério.

N&o ha qualquer omissdao a ser sanada. O que, na verdade,
objetiva 0 embargante é a rediscussao de questbes, 0 que nao é cabivel
na presente sede. O acérdao explicitou suficientemente a razdo pela qual
negou provimento ao agravo interno interposto pelo ora recorrente, para
manter decisdo monocratica do relator (pasta 19), a qual ndo conheceu do
agravo de instrumento por ele interposto, em razdo da interposicao fora
das hipoteses previstas no rol do art. 1.015, do CPC.

As questdes suscitadas pelo embargante foram devidamente
examinadas pelo acordao embargado, verbis:

Embora a agravante invoque o Tema 988 do STJ,
para justificar o cabimento do agravo de instrumento,
nao se verifica, na hipétese, a urgéncia exigida para
a mitigacao da taxatividade do rol constante no art.
1.015, do CPC, ja que a decisdo impugnada nao
produz efeitos irreversiveis nem acarreta prejuizo
imediato capaz de tornar indtil o exame da matéria
(adequacéo de julgamento conjunto dos feitos) em
sede de apelacdo, sendo a determinacdo de
suspensao uma providéncia inserida no poder de
direcdo do processo e plenamente passivel de
reavaliacdo por ocasiao da sentenca.

De outro giro, conquanto o parecer técnico da pasta
49, do indice eletrénico, evidencie a ocorréncia de
incéndio no tapume que circunda a frente do imovel,
0 inacabamento das obras do empreendimento e a
consequente desvalorizagdo imobiliaria na regido,
nao ha, naquele laudo, qualquer demonstracdo de
risco de colapso estrutural, de ocupacao irregular
por terceiros ou de iminéncia de ruina das

Secretaria da Terceira Camara de Direito Privado
Rua Dom Manuel, 37, 2° andar — Sala 233 — Lamina Il
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-090
Tel.: + 55 21 3133-6698 — E-mail: 03cdirpriv@tjrj.jus.br — PROT. 2175






v ‘ Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Terceira Camara de Direito Privado

PJER

Embargos de declaracdo nos autos do FLS. 3
Agravo de Instrumento n°0104328-05.2025.8.19.0000

edificacdes, tampouco registro de interdigdo do local
por 6rgéo técnico competente, como a Defesa Civil.

A fotografia do imovel juntada no mencionado
parecer  demonstra, ao reves, que o]
empreendimento, embora com a obra inacabada, se
encontra minimamente preservado, com protecdo
por tapumes, a denotar auséncia de abandono
absoluto ou risco imediato a seguranca de terceiros.

Assim, a mera possibilidade abstrata de
agravamento da situacéo fatica do empreendimento,
desacompanhada de demonstracdo de ameaca
iminente, como penhora, leildo ou ruina do bem, ndo
é suficiente para caracterizar urgéncia ou prejuizo
grave aptos a autorizar o conhecimento do agravo
de instrumento, pelo que se impunha a
inadmissibilidade do recurso.

Por fim, eventual situacdo de urgéncia ulterior e a demora no
julgamento conjunto poderédo ser deduzidas no 1° grau com a possibilidade
de recurso, na hipotese de a iniciativa da parte ser inexitosa.

Ante 0 exposto, nega-se provimento ao recurso.

Rio de Janeiro, 15 de abril de 2026.

Desembargador CARLOS EDUARDO DA FONSECA PASSOS
Relator
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