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Requerimento de Efeito Suspensivo em Apelagdo n° 0038414-57.2026.8.19.0000
AGRAVO INTERNO

Vara de origem: 12 Vara Civel da Regional da Pavuna
Requerente/Agravada int.: Luciene Maria da Costa
Requerida/Agravante int.: Lucia Helena Jorge Alves

Juiz: Dr. Sandro Wurlitzer

Relatora: Des?. Cristina Tereza Gaulia

Ementa: REQUERIMENTO AUTONOMO DE
ATRIBUICAO DE EFEITO SUSPENSIVO A APELACAO E
AGRAVO INTERNO. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS. BENFEITORIAS. CERCEAMENTO DE
DEFESA. PROVA PERICIAL E TESTEMUNHAL
INDEFERIDA. PRESENCA DOS REQUISITOS LEGAIS.
RISCO DE DANO GRAVE OU DE DIFICIL REPARACAO.
DESOCUPACAO DE IMOVEL COMERCIAL UTILIZADO
COMO MEIO DE SUBSISTENCIA. EFEITO SUSPENSIVO
CONCEDIDO. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Requerimento de atribuicdo de efeito suspensivo a
apelacdo interposta por ré em acdo de despejo c/c
cobranca de aluguéis e acessorios, cumulada com agravo
interno contra decisdo que havia deferido a tutela recursal.
A acao originaria decorre de contrato de locagdo néo
residencial, prorrogado por prazo indeterminado, com
alegacédo de inadimplemento desde agosto de 2022. A ré
formulou reconvencdo para obter indenizacdo por
benfeitorias realizadas no imével. O juizo de origem julgou
procedente a acdo principal e improcedente a
reconvencao, rescindindo o contrato e condenando a ré ao
pagamento dos aluguéis e encargos em aberto. Durante a
instrucdo, a ré requereu, reiteradamente, a producdo de
prova pericial e testemunhal para comprovar as
benfeitorias, mas a instrucdo foi encerrada sem a
realizacdo das provas, sendo a reconvencdo julgada
improcedente por insuficiéncia probatéria.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha duas questdes em discussédo: (i) definir se estéo
presentes 0s pressupostos legais para a atribuicdo de
efeito suspensivo a apelacao, diante da plausibilidade da
alegacdo de cerceamento de defesa decorrente da néo
producdo das provas requeridas para comprovacdo das
benfeitorias; e (ii) estabelecer se a execucdo imediata do
despejo configura risco de dano grave ou de dificil
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reparacdo apto a justificar a suspensdo dos efeitos da
sentenca.

ll. RAZOES DE DECIDIR

3. O art. 1.012, § 39 do CPC permite a formulagdo de
requerimento de atribuicdo de efeito suspensivo a
apelacdo perante o Tribunal antes da distribuicdo do
recurso, e o 8 4° do mesmo dispositivo autoriza a
suspensdo da eficacia da sentenca quando o apelante
demonstrar a probabilidade de provimento do recurso ou,
sendo relevante a fundamentagéo, o risco de dano grave
ou de dificil reparacao.

4. A alegacdo de cerceamento de defesa apresenta
plausibilidade, pois a requerente formulou pedido expresso
e reiterado de producdo de prova pericial e testemunhal
para comprovar as benfeitorias, mas a instrucdo foi
encerrada sem a realizagdo das provas e a reconvengao
foi posteriormente julgada improcedente por insuficiéncia
probatéria.

5. A prova técnica requerida possui relagcdo direta com os
fatos constitutivos do direito alegado, especialmente
guanto a existéncia, natureza, extensao e eventual valor
das benfeitorias incorporadas ao imével, o que evidencia a
relevancia da prova ndo produzida para o julgamento da
reconvengao.

6. As controvérsias relativas a incompatibilidade temporal
entre as notas fiscais e o contrato de locagéo e a clausula
contratual de renuincia ao direito de retencéo e indenizacdo
por benfeitorias relacionam-se ao mérito da apelagéo e,
nesta fase de cognicdo suméaria, ndo afastam a
plausibilidade da preliminar de nulidade por cerceamento
de defesa.

7. O perigo de dano grave ou de dificil reparacdo esta
configurado pela expedicdo de mandado de despejo com
prazo para desocupacdo, pois a requerente exerce
atividade comercial no imovel e o utiliza como meio de
subsisténcia.

8. A execucdo do despejo antes do julgamento da
apelacdo pode produzir consequéncias de dificil reversao
e esvaziar a utilidade pratica do recurso, sobretudo diante
da alegacdo de direito de retencdo ainda pendente de
apreciacao definitiva.

9. As fotografias apresentadas posteriormente pela
agravante interna ndo demonstram, com seguranca, a
responsabilidade da recorrente por eventuais avarias no
imovel, diante da auséncia de elementos seguros sobre a
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data de captura, a origem dos danos e o vinculo causal
com a ocupacdo do bem, ndo sendo aptas a modificar o
juizo provisorio anteriormente realizado.

10. A decisdo que concedeu o efeito suspensivo observou
0s parametros do art. 1.012, § 4°, do CPC ao reconhecer,
em cognicdo sumaria, a plausibilidade da alegacdo de
cerceamento de defesa e o risco de ineficacia do
provimento jurisdicional futuro decorrente da execucado
imediata da sentenca.

IV. DISPOSITIVO E TESE

11. Requerimento de efeito suspensivo a apelacdo
provido. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento:

1. A nédo producdo de prova pericial e testemunhal
expressamente requerida para comprovar benfeitorias
pode evidenciar cerceamento de defesa quando a
reconvencdo é julgada improcedente por insuficiéncia
probatéria.

2. A plausibilidade da alegagéo de cerceamento de defesa,
associada ao risco de dano grave ou de dificil reparacdo
decorrente da execucdo imediata do despejo, autoriza a
atribuicdo de efeito suspensivo a apelagéo.

3. Fotografias que ndo permitem estabelecer com
seguranca a data, a origem das avarias e o vinculo causal
com a ocupacdo do imével ndo afastam, em cognigcédo
sumaria, 0s pressupostos anteriormente reconhecidos
para a concesséo do efeito suspensivo.

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 1.012, 8§ 3°
e 4°.

Jurisprudéncia relevante citada: TJRJ, Processo n°
0051835-17.2026.8.19.0000, Requerimento de Efeito
Suspensivo em Apelacdo, Rel. Des. Teresa de Andrade
Castro Neves, 132 Camara de Direito Privado, |j.
14.08.2026; TJRJ, Processo n° 0019309-
94.2026.8.19.0000, Requerimento de Efeito Suspensivo
em Apelacdo, Rel. Des. Murilo André Kieling Cardona
Pereira, 222 Camara de Direito Privado, j. 24.03.2026.

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos os argumentos do requerimento de efeito

suspensivo em apelacdo e do agravo interno de referéncia, em que séo partes
as acima indicadas, ACORDAM os Desembargadores da Quarta Camara de
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Direito Privado do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro em julgar o presente
recurso nos termos da certiddo de julgamento.

RELATORIO

Trata-se de requerimento de efeito suspensivo, na forma do art.
1.012, 88 3° e 4° do CPC, na apelacao civel interposta por Luciene Maria da
Costa, em face da sentenca proferida pelo juizo 12 Vara Civel da Regional da
Pavuna que, nos autos da acado de despejo c/c cobranca de alugueis e
acessorios ajuizada por Lucia Helena Jorge Alves em face da ora requerente,
julgou procedentes os pedidos autorais e improcedente a pretensdo
reconvencional, nos seguintes termos (id. 214017209 dos autos de origem):

“(...) Pelo exposto, JULGO PROCEDENTES OS PEDIDOS
formulados na acao principal, com fundamento no art. 487, |, do
CPC, para:

- RESCINDIR o contrato de locacéo celebrado pelas partes,
decretando o DESPEJO do imodvel local em desfavor da
parte ré;

- CONDENAR a parte ré ao pagamento dos aluguéis e
encargos acessoérios em abertos, inclusive aqueles
vencidos no curso do processo, conforme planilha de débito
de id. 58639382.

JULGO, ainda, IMPROCEDENTE A PRETENSAO
RECONVENCIONAL, com fundamento no art. 487, |, do CPC.

Na acgdo principal, condeno a parte ré ao pagamento das
despesas processuais e honorarios de advogado de 10% (dez
por cento) sobre o valor da condenacéo, na forma do art. 85,
caput e § 2°, do CPC, que ficam sob a condicao suspensiva de
exigibilidade de que trata o art. 98, § 3°, do CPC, em razdo da
gratuidade de justica de que é beneficiario.

Na reconvencdo, condeno a reconvinte ao pagamento das
despesas processuais e honoréarios de advogado de 10% (dez
por cento) sobre o valor da atualizado da causa, na forma do art.
85, caput e § 2°, do CPC, que ficam sob a condigéo suspensiva
de exigibilidade de que trata o art. 98, § 3°, do CPC, em razéo
da gratuidade de justica de que é beneficiario.

Em caso de interposicdo de recurso de apelagdo, desde ja,
determino a intimacdo da parte contraria para apresentagéo de
contrarrazdes, com posterior remessa ao Tribunal de Justica do
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Estado do Rio de Janeiro, nos termos do art. 1.010, § 3°, do
CPC.

Certificado o transito em julgado, expeca-se o mandado de
despejo forcado do imdvel situado a Rua Monteiro da Silva, n.
15-A, Guadalupe, Rio de Janeiro, RJ, CEP 21675-100, em favor
da parte autora, procedendo-se, em seguida, a baixa e ao
arquivamento dos autos, remetendo-os a Central de
Arquivamento.”

Alega a requerente que teria interposto recurso de apelacao
buscando, preliminarmente, a anulacdo da sentenca por cerceamento de
defesa e, no mérito, a reforma do julgado para reconhecimento do direito de
retencdo e indenizacdo por benfeitorias realizadas no imdével, bem como para
afastar alegado excesso na cobranca dos valores exigidos; que seria pessoa
idosa e ocuparia o imovel em questdo hd mais de 20 anos, tendo realizado
diversas benfeitorias estruturais, dentre elas construcdo de laje, cozinha,
ladrilhamento e reforma da rede de esgoto, conforme comprovariam oS
documentos acostados aos autos; que a improcedéncia da reconvengao por
insuficiéncia probatdria teria decorrido justamente do indeferimento das provas
consideradas essenciais para comprovacao das benfeitorias; que estariam
presentes 0s requisitos legais para a concessao do efeito suspensivo na
apelacdo, pois a sentenca recorrida teria sido proferida apés o indeferimento
da producédo de prova pericial e testemunhal requerida para demonstrar a
realizacdo de benfeitorias no imdével locado, circunstancia que configuraria
cerceamento de defesa; que teria sido expedido mandado de despejo, havendo
risco iminente de desalijo forcado antes da apreciacéo do recurso de apelagao,
0 que Ihe acarretaria prejuizo irreparavel, por utilizar o imével para exploracao
de atividade comercial que constituiria sua principal fonte de subsisténcia.
Requereu o provimento do recurso para que seja deferido o efeito suspensivo
em apelacéao.

Decisdo, as fls. 11/14, deferindo o efeito suspensivo ao
recurso, para suspender os efeitos da sentenca, notadamente o mandado de
despejo, até o julgamento final da apelacéo.

Embargos de declaracéo, as fls. 22/26, opostos pela requerida
em face da decisao que deferiu efeito suspensivo ao recurso, 0s quais foram
rejeitados, conforme decisdo monocratica de fls. 29/34.
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Agravo interno, as fls. 47/55, interposto pela requerida contra a
decisé@o que rejeitou os embargos de declaracéo, sustentando que a medida
suspensiva teria sido concedida sem a devida observancia dos requisitos
previstos no art. 1.012, § 4°, do CPC, tendo em vista que, nas a¢des de despejo,
a apelacao seria recebida apenas no efeito devolutivo, nos termos do art. 58,
V, da Lei n°® 8.245/91, sendo excepcional a atribuicdo de efeito suspensivo; que
inexistiria probabilidade de provimento da apelagdo, uma vez que 0s proprios
documentos constantes dos autos evidenciariam a fragilidade da tese recursal,
gue as notas fiscais apresentadas para comprovacéao das alegadas benfeitorias
sao datadas de 1998, enquanto o contrato de locacao objeto da demanda foi
firmado apenas em 07/08/2017, circunstancia que revelaria auséncia de vinculo
temporal entre as obras e a relacdo locaticia discutida no processo; que tal
guestao decorreria de prova documental objetiva, independendo de producéao
de prova pericial ou testemunhal; que o contrato conteria clausula expressa de
renuncia ao direito de retencdo e indenizacdo por benfeitorias, cuja validade
seria reconhecida pela Sumula 335 do STJ; que, ainda que fossem
comprovadas as benfeitorias alegadas, subsistiria 0 Obice juridico decorrente
da renuncia contratual, circunstancia que seria suficiente para afastar a
plausibilidade da pretenséo recursal; que, afastada a probabilidade de éxito do
recurso, também nédo estaria configurado o perigo de dano apto a justificar a
suspensédo da eficicia da sentencga, ja que o risco reconhecido pela decisédo
agravada estaria fundamentado justamente na preservacdo de um alegado
direito de retencdo cuja existéncia seria improvavel;, que os elementos
documentais referentes a incompatibilidade temporal das notas fiscais e a
clausula de renuncia seriam plenamente cognosciveis no ambito da analise do
pedido de tutela proviséria recursal e deveriam ter sido considerados no juizo
de probabilidade realizado; que existiria fato superveniente, conforme
constariam das fotografias juntadas, consistente no estado de deterioracdo do
imovel, com infiltracbes, fissuras, umidade e falta de conservacéo, e que a
permanéncia da requerente na posse do bem néo estaria preservando o estado
de fato que teria fundamentado a concessao do efeito suspensivo. Requereu o
provimento do agravo interno para revogar a tutela recursal concedida.

Contrarrazdes da requerente ao interno, as fls. 69/77, aduzindo
gue o agravo interno pretenderia antecipar o exame de questdes inerentes ao
mérito da apelagdo ao invocar a incompatibilidade temporal entre as notas
fiscais apresentadas e o contrato de locacdo, bem como a clausula contratual
de rendncia ao direito de retencéo; que o fato de existir documentos datados
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de 1998 n&o afastaria a necessidade de instrugcdo processual, pois sempre
sustentou ocuparia o imével ha mais de vinte anos, circunstancia que poderia
ser demonstrada por prova testemunhal e outros meios admitidos em direito;
gue permaneceria controvertida a possibilidade de uma clausula contratual
firmada em 2017 alcancar eventuais benfeitorias realizadas em periodo anterior
a sua celebracao; que permaneceria integro o perigo de dano, pois o eventual
restabelecimento da eficacia da sentenca permitiria a execucdo do mandado
de despejo antes do julgamento da apelacdo, com risco de esvaziamento
pratico de eventual direito de retencdo e prejuizo a atividade comercial
desenvolvida no imovel. Pugnou pelo desprovimento do agravo interno.

E o relatorio.
VOTO

Estdo presentes na hipotese os requisitos de admissibilidade
dos recursos, pelo que devem ser conhecidos.

Inicialmente, refira-se que o mérito do requerimento de efeito
suspensivo em apelacao se confunde com o do agravo interno, este interposto
contra a decisao que deferiu o efeito suspensivo pleiteado pela requerente,
razao pela qual o requerimento e o interno serdo analisados conjuntamente.

A controvérsia do presente requerimento consiste em verificar a
existéncia dos pressupostos necessarios a concessao de efeito suspensivo a
apelacdo da recorrente, ré na acdo de despejo c/c cobranca de alugueis e
acessorios.

O Cadigo de Processo Civil possibilita a ser dirigido ao Tribunal
requerimento de atribuicdo de efeito suspensivo a apelacdo que ndo o
contemple, quando ainda né&o tiver ocorrido a distribuicdo do recurso, conforme
dispbe o art. 1.012 do CPC, § 3°, in verbis:

“Art. 1.012.(...) § 3° O pedido de concesséo de efeito suspensivo
nas hipoteses do § 1° podera ser formulado por requerimento
dirigido ao:

| - tribunal, no periodo compreendido entre a interposicdo da
apelacédo e sua distribuicdo, ficando o relator designado para seu
exame prevento para julga-la;

Il - relator, se ja distribuida a apelagao.”
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Os requisitos para o acolhimento deste pleito se encontram
previstos no § 4° do mesmo dispositivo legal, a saber:

“§ 4° Nas hipoteses do § 1°, a eficacia da sentenca podera ser
suspensa pelo relator se 0 apelante demonstrar a probabilidade
de provimento do recurso ou se, sendo relevante a
fundamentagdo, houver risco de dano grave ou de dificil
reparagao.”

Na origem cuida-se de acdo de despejo c/c cobranca de alugueis
e acessorios ajuizada por Lucia Helena Jorge Alves em face de Luciene Maria
da Costa, alegando, em resumo, que as partes celebraram contrato de locacéo
nao residencial do imével situado a Rua Monteiro da Silva, n. 15-A, Guadalupe,
Rio de Janeiro, pelo prazo de 2 anos, com vigéncia a partir de 01/05/2016 até
30/04/2018, tendo o contrato sido prorrogado por prazo indeterminado apds o
vencimento, e que a ré estaria inadimplente desde agosto de 2022. Requereu
que fosse decretado o despejo do imével, rescindido o contrato de locacéo e a
condenacéao da ré ao pagamento dos débitos locaticios.

Em sua defesa, a ré, além de apresentar contestacdo, formulou
reconvencdo, alegando ter realizado benfeitorias no imoével e requerendo a
condenacdo da autora ao pagamento de indenizacdo pelas melhorias
realizadas.

O juizo a quo julgou procedente a acado principal e improcedente
a pretenséao reconvencional, rescindindo o contrato de locacdo e condenando
a ré ao pagamento dos aluguéis e encargos acessorios em aberto.

No caso concreto, verifica-se que a requerente formulou pedido
expresso de producéo de prova pericial e testemunhal para comprovacao das
alegadas benfeitorias realizadas no imovel, requerimento reiterado ao longo da
instrucao processual, conforme documentos de ids. 146258668 e 149006121
dos autos de origem.

Apesar disso, a instrucao foi encerrada sem a producao das
provas postuladas, sendo a reconvencao posteriormente julgada improcedente
sob fundamento de insuficiéncia probatoria relativamente aos melhoramentos
invocados.
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Sublinhe-se que tal circunstancia revela plausibilidade da
alegacdo de cerceamento de defesa, porquanto a prova técnica requerida
guarda relacdo direta com os fatos constitutivos do direito afirmado pela
requerente, especialmente quanto a existéncia, natureza, extensdo e eventual
valor das benfeitorias alegadamente incorporadas ao imovel.

As questbes suscitadas pela agravante interna relativas a
incompatibilidade temporal entre as notas fiscais apresentadas e o contrato de
locacdo firmado em 2017, bem como a incidéncia de clausula contratual de
rendncia ao direito de retencdo e indenizacdo por benfeitorias, constituem
matérias intimamente relacionadas ao proprio mérito da apelacao.

Embora ostentem relevancia juridica, ndo se mostram aptas,
nesta fase processual, a afastar a plausibilidade da preliminar de nulidade
suscitada pela apelante, sobretudo porque o objeto da decisdo recorrida
restringe-se a analise dos pressupostos autorizadores da tutela provisoéria
recursal, ndo importando adiantamento do julgamento do mérito do apelo.

Também permanece configurado o perigo de dano grave ou de
dificil reparacéo.

Conforme se extrai dos autos, ja houve expedicdo de mandado
de despejo com prazo para desocupacao do imovel (id. 281516536 dos autos
de origem), sendo incontroverso que a requerente exerce no local atividade
comercial utilizada como meio de subsisténcia.

A efetivacdo da medida antes do julgamento da apelac&do possui
potencial para gerar consequéncias de dificil reversdo e para esvaziar a
utilidade pratica do recurso, especialmente diante da alegacdo de direito de
retencao ainda pendente de apreciacao definitiva.

Nesse sentido, a jurisprudéncia desta Corte:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. REQUERIMENTO
AUTONOMO DE EFEITO SUSPENSIVO A APELACAO. ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE DE NEGOCIO JURIDICO.
CESSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS. DESOCUPACAO
IMEDIATA DE IMOVEL. PROCESSOS CONEXOS.
PROVIMENTOS JUDICIAIS CONTRADITORIOS.
PROBABILIDADE DO DIREITO. PERIGO DE DANO GRAVE.
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RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS. VEDACAO AO
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. EFEITO SUSPENSIVO
DEFERIDO. I. CASO EM EXAME: Requerimento autbnomo de
atribuicdo de efeito suspensivo a apelagdo interposta contra
sentenca que, em acdo declaratéria de nulidade de negécio
juridico, declarou nula a cesséao de direitos hereditarios relativa
a imoével situado no Leblon, determinou sua desocupacao
voluntaria em trinta dias, sob pena de despejo compulsério,
condenou ao pagamento de taxa de ocupacédo desde a citacéo,
reconheceu a ma-fé possessoria e antecipou os efeitos da tutela
mediante tutela de evidéncia. A requerente sustenta, entre
outros fundamentos, a natureza obrigacional do instrumento
celebrado, a boa-fé da adquirente, a limitacdo dos efeitos da
nulidade a cota-parte da herdeira cedente e o risco decorrente
da retirada imediata de pessoa idosa que ocupa o imovel ha
mais de quinze anos, além de apontar sentenca superveniente
em acdo possessoria apensa que condicionou a imissdo na
posse ao transito em julgado. Il. QUESTAO EM DISCUSSAO: (i)
definir se as teses recursais relativas a natureza obrigacional do
instrumento, a boa-fé possesséria e a limitagcdo dos efeitos da
nulidade a cota-parte da herdeira cedente apresentam
plausibilidade suficiente para justificar a suspenséo dos efeitos
da sentenca; (ii) estabelecer se a divergéncia entre o0s
provimentos proferidos nas a¢cfes conexas, um determinando a
desocupagéo imediata e outro diferindo a imissdo na posse para
depois do transito em julgado, recomenda a suspenséo dos atos
executivos; e (iii) determinar se a desocupacdo imediata de
imével ocupado ha mais de quinze anos por pessoa idosa
caracteriza perigo de dano grave ou de dificil reparagdo antes
do julgamento da apelacg&o. lll. RAZOES DE DECIDIR: 1. O art.
1.012, § 4°, c/c o art. 300, caput, do CPC autoriza a atribuicdo
de efeito suspensivo a apelacdo quando demonstrada a
probabilidade do direito alegado ou, diante da relevancia da
fundamentacéo, o perigo de dano ou o risco ao resultado util do
processo. 2. As teses recursais relativas a natureza de
compromisso obrigacional do instrumento celebrado, a boa-fé
possessoria e a limitagcao dos efeitos da nulidade a cota-parte da
herdeira cedente apresentam, em andlise perfunctéria,
verossimilhanca e plausibilidade juridica. 3. A superveniéncia de
sentencga ha acao possessiria apensa, que condiciona aimissao
na posse ao transito em julgado, contrapde-se a determinacéo
de cumprimento imediato da desocupacdo constante da
sentenca recorrida e evidencia contradicdo entre provimentos
relativos aos mesmos litigantes e ao mesmo imovel,
circunstancia que recomenda a suspensdo para preservar a
seguranca juridica e evitar decisdes conflitantes. 4. A declaracéo
de nulidade do negécio, com retorno das partes ao estado
anterior, impde como consequéncia légica a restituicdo dos
valores pagos pelo adquirente na transacdo, abrangendo o
preco ajustado e as quantias despendidas com cotas
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condominiais e IPTU atrasados existentes ao tempo do negdcio,
a fim de evitar o enriguecimento sem causa da parte autora. 5.
Ainda que subsista a declara¢éo de nulidade, a imiss&o na posse
deve ficar condicionada a prévia restituicdo dos valores pagos
na transacado, circunstancia que reforca a probabilidade do
direito invocado no requerimento. 6. A desocupacéo forcada e
imediata de imovel ocupado ha mais de quinze anos por pessoa
idosa de 68 anos acarreta grave lesdo ao direito a moradia e
pode produzir alteracao irreversivel do estado fatico antes da
apreciacdo da apelacé@o pelo 6rgéo colegiado, caracterizando
perigo de dano grave ou de dificil reparagéo. IV. DISPOSITIVO
E TESE: Pedido de atribuicdo de efeito suspensivo a apelacdo
deferido. Tese de julgamento: 1. A plausibilidade das teses
recursais, associada a existéncia de provimentos contraditorios
em processos conexos relativos as mesmas partes e a0 mesmo
imoével, autoriza a suspensdo dos efeitos da sentenca para
preservar a seguranca juridica e evitar decisdes conflitantes. 2.
A declaragéo de nulidade do negdcio com retorno das partes ao
estado anterior exige a restituicio dos valores pagos pelo
adquirente, relativos ao preco, aos débitos condominiais e ao
IPTU atrasados a época do negdécio e suportados pela
compradora na transa¢éo, de modo a evitar enriguecimento sem
causa do requerido. 3. A desocupacdo imediata de imdvel
ocupado héa mais de quinze anos por pessoa idosa
configura perigo de dano grave ou de dificil reparagao
quando capaz de alterar irreversivelmente o estado fatico
antes do julgamento da apelacdo. Dispositivos relevantes
citados: CPC, arts. 300, caput, e 1.012, § 4°.
(0051835-17.2026.8.19.0000 - REQUERIMENTO DE EFEITO
SUSPENSIVO EM APELACAO. Des(a). TERESA DE
ANDRADE CASTRO NEVES - Julgamento: 14/08/2026 -
DECIMA TERCEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
(ANTIGA 222 CAMARA CIVEL))

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. REQUERIMENTO DE EFEITO
SUSPENSIVO EM APELACAO. IMISSAO NA POSSE.
DESOCUPACAO DE IMOVEL. RISCO DE DANO GRAVE E
PLAUSIBILIDADE RECURSAL. CONCESSAO.

I. CASO EM EXAME

1. REQUERIMENTO DE ATRIBUICAO DE EFEITO
SUSPENSIVO A APELACAO INTERPOSTA CONTRA
SENTENCA NOS AUTOS ORIGINARIOS, QUE JULGOU
PROCEDENTE PEDIDO DE IMISSAO NA POSSE DE IMOVEL,
DETERMINANDO A  DESOCUPACAO PELA RE,
CONDENANDO-A AO PAGAMENTO DE ALUGUEIS,
ENCARGOS E PERDAS E DANOS, ALEM DE REJEITAR
RECONVENCAO DE USUCAPIAO.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A QUESTAO EM DISCUSSAO CONSISTE EM DEFINIR SE
ESTAO PRESENTES OS REQUISITOS LEGAIS PARA

Secretaria da Quarta Camara de Direito Privado
Rua Dom Manuel, n° 37, Sala 431, Lamina lll
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-090

Tel.: + 55 21 3133-6005 — E-mail: O4cdirpriv@tjrj.jus.br






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

Quarta Camara de Direito Privado

Requerimento de Efeito Suspensivo em Apelagdo n° 0038414-57.2026.8.19.0000
AGRAVO INTERNO

CONCESSAO DE EFEITO SUSPENSIVO A APELACAO,
NOTADAMENTE A PROBABILIDADE DE PROVIMENTO DO
RECURSO E O RISCO DE DANO GRAVE OU DE DIFICIL
REPARACAO.

ll. RAZOES DE DECIDIR

3. A CONCESSAO DE EFEITO SUSPENSIVO A APELACAO
DEPENDE DA DEMONSTRACAO CONCOMITANTE DA
PROBABILIDADE DE PROVIMENTO DO RECURSO E DO
PERIGO DE DANO, NOS TERMOS DOS ARTS. 995,
PARAGRAFO UNICO, E 1.012, § 4°, DO CPC.

4. A SENTENCA QUE DETERMINA A IMISSAO NA POSSE
COM DESOCUPACAO DO IMOVEL POSSUI EFICACIA
IMEDIATA, AFASTANDO O EFEITO SUSPENSIVO
AUTOMATICO DA APELACAO.

5. O RISCO DE DANO GRAVE SE EVIDENCIA PELA
POSSIBILIDADE DE RETIRADA COMPULSORIA DA
REQUERENTE DO IMOVEL EM QUE RESIDE, COM
POTENCIAIS PREJUIZOS MATERIAIS E PESSOAIS DE
DIFICIL REPARACAO.

6. A PLAUSIBILIDADE RECURSAL SE CONFIGURA PELA
EXISTENCIA DE CONTROVERSIA RELEVANTE ACERCA DO
DIREITO A POSSE, INCLUSIVE QUANTO A ALEGADA
NULIDADE DA SENTENCA POR DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO E A TESE DE SOMA DE POSSES
(ACCESSIO POSSESSIONIS).

7. A EXECUCAO IMEDIATA DA SENTENCA PODE GERAR
SITUACAO DE DIFICIL REVERSAO CASO O RECURSO
SEJA PROVIDO, RECOMENDANDO A SUSPENSAO DOS
EFEITOS DA DECISAO POR CAUTELA.

IV. DISPOSITIVO

8. EFEITO SUSPENSIVO CONCEDIDO.
(0019309-94.2026.8.19.0000 - REQUERIMENTO DE EFEITO
SUSPENSIVO EM APELACAO. Des(a). MURILO ANDRE
KIELING CARDONA PEREIRA - Julgamento: 24/03/2026 -
VIGESIMA SEGUNDA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
(ANTIGA 232 CAMARA CIVEL))

Tampouco prospera a alegacdo de fato superveniente
consistente nas fotografias juntadas pela agravante interna.

Os registros fotograficos apresentados nédo permitem concluir
pela responsabilidade da recorrente por eventuais avarias existentes no imovel,
inexistindo elementos seguros acerca da data de captura das imagens, origem
dos danos ou vinculo causal com a ocupac¢éo do bem.

Em consequéncia, ndo possuem aptiddo para alterar o juizo
provisorio anteriormente realizado nem para demonstrar modificacdo
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substancial das circunstancias que embasaram a concessao da medida
suspensiva.

Nessa perspectiva, a decisdo agravada observou
adequadamente os parametros do art. 1.012, 8§ 4°, do CPC, ao reconhecer, em
cognicao sumaria, a plausibilidade da tese de cerceamento de defesa e o risco
de inefichcia do provimento jurisdicional futuro decorrente da execucao
imediata da sentenca.

Isso posto, voto pelo PROVIMENTO do requerimento de efeito
suspensivo a apelacao, ratificando-se a decisdo de fls. 11/14, e pelo
DESPROVIMENTO do agravo interno.

Rio de Janeiro, 08 de setembro de 2026.

Des. Cristina Tereza Gaulia
Relatora

Secretaria da Quarta Camara de Direito Privado
Rua Dom Manuel, n° 37, Sala 431, Lamina lll
Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP 20010-090

Tel.: + 55 21 3133-6005 — E-mail: O4cdirpriv@tjrj.jus.br






		2026-09-09T17:06:23-0300
	GAB. DES(A). CRISTINA TEREZA GAULIA




