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I. CASO EM EXAME
1. Embargos de Declaracdo opostos contra acorddo que
negou provimento a Agravo de Instrumento, interposto em

fase de cumprimento de sentenca de acdo de cobranca de

cotas condominiais, mantendo decisdo que rejeitou a —
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Impugnacédo ao cumprimento de sentenca e homologou 0s

calculos da contadoria judicial. A embargante sustenta
omissdo quanto a validade da intimacédo por edital e ao
alegado excesso de execucdo, requerendo efeitos
infringentes e o0 prequestionamento de dispositivos

constitucionais e legais.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Héa duas questdes em discussdo: (i) definir se o acordao
incorreu em omissao ou contradi¢do ao apreciar a validade
da intimacéo por edital e o alegado excesso de execucéo; e
(il) estabelecer se estdo presentes 0s pressupostos para
atribuicdo de efeitos infringentes aos embargos de
declaracdo, e para o prequestionamento das matérias

suscitadas.

111. RAZOES DE DECIDIR

3. Os embargos de declaracdo destinam-se exclusivamente a
correcdo de obscuridade, contradicdo, omissdao ou erro
material, ndo constituindo meio adequado para rediscussao

do mérito da decisdo anteriormente proferida.
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4. O acordao enfrentou expressamente a controvérsia relativa

a validade da intimagdo por edital, reconhecendo a
incidéncia da teoria do isolamento dos atos processuais e a
aplicacdo do CPC/1973, bem como observando precedente
consolidado do Superior Tribunal de Justica acerca da
desnecessidade de intimacdo pessoal do réu revel sem
advogado constituido para incidéncia do art. 475-J do
CPC/1973.

5. O Julgador néo esta obrigado a examinar individualmente
todos os argumentos ou documentos apresentados pelas
partes, sendo suficiente que exponha fundamentacdo apta
a justificar a conclusdo adotada. A auséncia de referéncia
expressa ao contrato de locagéo ndo caracteriza omissao.

6. O acdrdao apreciou de forma fundamentada a alegacao de
excesso de execucdo, assentando que a condenacéo
abrange as cotas vencidas e vincendas, cuja inclusédo na
fase executiva decorre da natureza sucessiva da obrigacéo
e do disposto no art. 323 do CPC.

7. A obrigacdo de pagamento das cotas condominiais possui
natureza propter rem, recaindo sobre o proprietario do
imével perante o condominio, de modo que eventual

pagamento ou inadimplemento pelo locatario ndo afasta a
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responsabilidade do condémino nem evidencia, por si s0,

cobranca em duplicidade.

8. A alegacdo de excesso de execucdo exige demonstracéo
especifica e prova idénea da incorrecdo dos calculos
homologados, ndo sendo suficiente insurgéncia geneérica
desacompanhada de elementos concretos.

9. O pedido de prequestionamento ndo autoriza o
acolhimento dos embargos quando inexistentes 0s vicios
previstos no art. 1.022 do CPC, incidindo, ademais, a regra

do prequestionamento ficto prevista no art. 1.025 do CPC.

IV. DISPOSITIVO E TESE

10.Embargos de declaracao conhecidos e rejeitados.

Tese de julgamento:

1. Os embargos de declara¢do nédo se prestam a rediscussao
do mérito da decisdo anteriormente proferida, ausentes 0s
vicios previstos no art. 1.022 do CPC.

2. A auséncia de manifestacdo expressa sobre argumento ou
documento especifico ndo configura omissdo, quando a
controvérsia é suficientemente enfrentada mediante

fundamentacédo adequada.
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3. A validade de ato processual praticado sob a vigéncia do

CPC/1973 deve ser aferida conforme a legislacdo entéo
vigente, em observéncia a teoria do isolamento dos atos
processuais.

4. A inclusdo de cotas condominiais vincendas no
cumprimento de sentenca, ndo extrapola os limites da coisa
julgada, quando expressamente abrangidas pelo titulo
executivo e autorizadas pelo art. 323 do CPC.

5. A natureza propter rem da obrigacdo condominial mantém
a responsabilidade do proprietario perante o condominio,
independentemente da distribuicdo do encargo entre
locador e locatario.

6. A alegacdo de excesso de execucdo demanda prova
especifica e inequivoca, ndo se satisfazendo com
impugnacéo genérica aos calculos homologados.

7. O prequestionamento ndo dispensa a demonstracdo dos
vicios previstos no art. 1.022 do CPC, aplicando-se,
quando cabivel, o art. 1.025 do CPC.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022, 1.025,
323 e523; CPC/1973, art. 475-J; Constituicdo Federal, art.
59 LIV e LV; Cadigo Civil, art. 884.
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Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp 1.189.608/SP;
TIJRJ, Agravo de Instrumento n° 0059367-
76.2025.8.19.0000, Rel. Des. Antonio Marreiros da Silva
Melo Neto, 72 Camara de Direito Privado, j. 24.02.2026.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que sao partes as

acima epigrafadas,

A C O R D A M, os Desembargadores da Décima Oitava

Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de

Janeiro em julgar o recurso, nos termos do que consta da certiddo de

julgamento.

RELATORIO

Trata-se de Embargos de Declaracdo opostos pela
Curadoria Especial, em nome de MARISTELA DA SILVA, em face
do v. acorddo de indexador 000030 que, por unanimidade, negou
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provimento ao Agravo de Instrumento por ela interposto, e que tem
como agravado/embargado CONDOMINIO VIVENDA DE NEVES.

O referido Agravo de Instrumento foi manejado
contra decisdo do juizo da 62 Vara Civel da Comarca de S&do Gongalo
que, em fase de cumprimento de sentenca de acao de cobranca de cotas
condominiais, rejeitou a impugnacdo apresentada e homologou os

calculos da contadoria judicial.

A embargante sustenta, em sintese, a existéncia de
vicios no acérdéo, consistentes em suposta omissédo, sob o argumento
de que o julgado ndo teria enfrentado adequadamente a alegacédo de
nulidade da intimacéo por edital, notadamente por ndo analisar a prova
documental (contrato de locacdo) que, segundo a defesa, indicaria o

endereco atualizado da executada e viabilizaria sua intimagao pessoal.

Alega, ainda, omissdo e contradicdo quanto ao
excesso de execucdo, alegando que o acérddo deixou de se manifestar
especificamente sobre a necessidade de excluséo de valores que teriam
sido pagos por locatarios, o que configuraria enriquecimento sem causa

do condominio.

Ao final, requer o provimento dos embargos para

sanar os vicios apontados, com a atribuicdo de efeitos infringentes para
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reformar o julgado, e prequestiona expressamente a violag¢éo aos artigos
50 LIV e LV, da Constituicdo Federal; 475-J do CPC/1973; 323 e 523
do CPC/2015; e 884 do Cadigo Civil.

O condominio embargado, em contrarrazdes

(indexador 72), pugnou pelo desprovimento do recurso.

E o relatorio.

VOTO

As hipoteses de cabimento dos embargos de
declaracdo sdo obscuridade, contradicdo, omissdo ou erro material, nos
termos do artigo 1.022 do Cédigo de Processo Civil, ndo se prestando tal
recurso ao reexame da matéria ja decidida ou a manifestacdo de mero

inconformismo da parte com o resultado do julgamento.

No caso em tela, a embargante, a pretexto de sanar
supostas omissoes, busca, na verdade, o reexame do merito do Agravo de

Instrumento, o que é invidvel por esta via recursal.
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Ndo ha qualquer omissdo no acorddo embargado

quanto a validade da intimacdo por edital. A questdo foi expressa e
exaustivamente enfrentada, conforme se extrai do seguinte trecho do voto

condutor:
Index. 000030 — fls. 38/39

"No caso concreto, a determinacdo da intimacao
para pagar, sob pena do cumprimento do artigo 475-
J do CPC/1973, ocorreu ainda sob a vigéncia do
diploma anterior, de modo que a regularidade do ato
deve ser aferida a luz da legislacéo entdo vigente. (...)
N&o havia, sob a sisteméatica do CPC/1973, exigéncia
de prévia intimacéo pessoal do réu revel, para dar
inicio a fase executiva com fundamento no artigo
475-J, especialmente quando inexistente advogado
constituido nos autos, como no caso em exame, onde
foi, inclusive, decretada a revelia com a nomeacao de

Curador Especial.”

O acorddao fundamentou-se na teoria do isolamento

dos atos processuais e em precedente consolidado do Superior Tribunal de
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Justica (REsp 1.189.608/SP), concluindo pela validade do ato processual

praticado sob a égide da lei anterior.

O fato de o julgado ndo ter mencionado
especificamente o contrato de locacdo invocado pela embargante néo
configura omisséo, pois o julgador ndo esta obrigado a rebater, um a um,
todos os argumentos ou documentos trazidos pelas partes, bastando que

exponha de forma clara e coerente as raz0es de seu convencimento.

A tese central da defesa foi analisada e rechagada com
fundamentacéo juridica robusta. O que se revela € o mero inconformismo
da parte com a conclusdo adotada, 0 que ndo da ensejo a embargos de

declaracao.

Da mesma forma, ndo ha omissdo no que tange ao
suposto excesso de execucéo, decorrente da ndo exclusdo de valores pagos

pelos locatarios.

O acordao foi claro ao dispor que a obrigacdo
condominial possui natureza propter rem, recaindo sobre o proprietario
do imdvel, e que a alegacao de excesso de execucdo exige prova especifica
e inequivoca, ndo sendo suficiente a insurgéncia genérica contra o célculo

homologado.
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Consta do julgado:

“No que concerne as demais alegacoes relativas ao
excesso de execucao, verifica-se, também, que nédo assiste
razao a agravante.

O titulo executivo judicial é expresso ao condenar a
devedora ao pagamento das prestacdes condominiais
relativas aos periodos de maio de 2000 a dezembro de
2000, de maio de 2001 a agosto de 2001, e de janeiro de
2002 a abril de 2004, acrescidas das vencidas e vincendas
(index 000240 — fls. 162/163) (...)

O cumprimento definitivo da sentenca que reconhece a
exigibilidade de obrigacdo de pagar quantia certa deve,
evidentemente, observar os limites do titulo executivo
judicial transitado em julgado. No caso em tela, a propria

sentenca determinou 0 pagamento das parcelas vencidas,

bem como das vincendas, estas compreendidas como

aguelas gue se vencerem no curso do processo até o efetivo

agamento.

Ademais, tal possibilidade decorre da propria natureza

das obrigacOes de trato sucessivo pois se repetem
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periodicamente enquanto perdurar a relacédo juridica,

sendo possivel a inclusdo no curso da fase executiva de
cotas vincendas, por forca do artigo 323 do CPC/15. In

verbis (...)

Art. 323. Na acdo que tiver por objeto cumprimento de

obrigacdo em prestagfes sucessivas, €ssas Ser&o

consideradas incluidas no pedido, independentemente de

declaracdo expressa do autor, e serdo incluidas na

condenacado, enquanto durar a obrigacdo, se o devedor,

no curso do processo, deixar de paga-las ou de consigna-

las.
Sobre o tema, ha precedente neste sentido, in verbis:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. COTAS CONDOMINIAIS. COTAS
VINCENDAS. INCLUSAO. ARTIGO 323 DO CODIGO
DE PROCESSO CIVIL. | - Caso em exame: Trata-se de
acdo de cobranga de cotas condominiais proposta em
2018, em fase de cumprimento de sentenca. Homologacao
de acordo em que os devedores se comprometeram a

pagar pontualmente as cotas vincendas. Recurso que
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ataca decisdo que indeferiu pedido de desarquivamento

para prosseguimento da execucdo diante da
superveniéncia de novas cotas inadimplidas, dos anos de
2024 e 2025.

Il - Questdo em discussdo:  Discute-se se cotas
condominiais vincendas que venham a ser inadimplidas

podem ser acrescidas no curso da execugao.

11 - Razbes de decidir: 1 - Segundo o artigo 323 do
Cadigo de Processo Civil ""'na acdo que tiver por objeto
cumprimento de obrigagdo em prestacOes sucessivas,
essas serdo consideradas incluidas no pedido,
independentemente de declaracdo expressa do autor, e
serdo incluidas na condenacdo, enquanto durar a
obrigacao, se o devedor, no curso do processo, deixar de
paga-las ou de consigna-las™. 2 - Nao tendo o acordo
homologado  por sentenca limitado as cotas
condominiais aquelas vencidas, ndo ha obice a que cotas
vincendas sejam incluidas no curso da execucéo. 3 - A
auséncia de termo final da obrigacdo em questdo, no

entanto, limita as novas cotas inadimplidas aquelas

vencidas até o encerramento da execucdo, ja que do
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contrario o feito estaria fadado a eternizacdo. 4 - Caso

concreto em que, de todo modo, o credor ja havia obtido
pronunciamento em segundo grau de jurisdi¢do no sentido
da possibilidade do prosseguimento da execucao.

IV — RECURSO CONHECIDO E PROVIDO (0059367-
76.2025.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO.
Des(a). ANTONIO MARREIROS DA SILVA MELO NETO
- Julgamento: 24/02/2026 - SETIMA CAMARA DE
DIREITO PRIVADO (ANTIGA 1228 CAMARA CIVEL)) —

Dessa forma, a incluséo de cotas condominiais posteriores
a prolacdo da sentenca ndo configura extrapolacdo dos
limites da coisa julgada, mas reflexo dos efeitos da
condenacdo que expressamente abrangeu as parcelas
vincendas, e da natureza juridica da obrigacéo

reconhecida.

Também ndo procede a alegacdo de cobranca em
duplicidade, pelo fato de o exequente considerar no
calculo valores que teriam sido pagos por locatarios do
imovel. Isto porque a relacéo entre locador e locatario ndo
se confunde com aquela existente entre o proprietario e o

condominio.
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As cotas condominiais tém natureza propter rem, de forma

que o proprietario do imovel é o responsavel pelo
pagamento das cotas condominiais perante o condominio,
ainda que o contrato de locagdo atribua tal encargo ao
inquilino. Eventual inadimplemento do locatario autoriza
direito de regresso do proprietario, mas ndo afasta sua

responsabilidade perante o condominio.

Sendo assim, nado tendo sido demonstrado de forma
inequivoca que houve a cobrancga de valores ja quitados
pela executada e ndo abatidos, inexiste bis in idem ou

irregularidade no valor executado (...)

Cabe ao executado que alega excesso de execucgdo, a
apresentacao de prova idonea apta a demonstrar de forma
clara o alegado excesso. A simples insurgéncia genérica
contra os valores apurados, ndo se mostra suficiente para

infirmar o calculo elaborado pela Contadoria Judicial.

No caso concreto, ndo houve demonstracéo especifica
capaz de evidenciar que os valores homologados
extrapolam os limites do titulo executivo, ou que

desconsideram pagamentos efetivamente realizados,
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razdo pela qual ndo se verifica o alegado excesso de

execugao(...)”

Por fim, o pleito de prequestionamento ndo prospera.
Mesmo para essa finalidade, os embargos de declaracdo exigem a
demonstracdo de um dos vicios do art. 1.022 do CPC, 0 que ndo ocorreu.
A simples mencdo a dispositivos legais, desacompanhada da efetiva
demonstracdo de omisséo, contradicdo ou obscuridade, ndo justifica o

acolhimento do recurso.

Ademais, o art. 1.025 do CPC consagra o
prequestionamento ficto, estabelecendo que se consideram incluidos no
acérdao os elementos que o embargante suscitou, ainda que os embargos

sejam rejeitados, caso o tribunal superior considere existentes os vicios.

Diante da auséncia dos vicios elencados no artigo 1.022
do CPC e do nitido proposito de rediscussdo do mérito, a rejeicdo dos

presentes embargos € medida que se impde.

Pelo exposto, voto no sentido de CONHECER E
REJEITAR OS EMBARGOS DE DECLARACAO.

Rio de janeiro, na data da sessdo de julgamento.

Desembargadora MARIA REGINA NOVA
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