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RELATOR: DES. MARCELO LIMA BUHATEM

1° Embargante: CELIO HENRIQUE CIANNELLA DE SOUZA

2° Embargante: CCISA019 INCORPORADORA LTDA E CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A

Embargados: OS MESMOS

EMENTA

DIREITO CIVIL, DO CONSUMIDOR E
PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE
DECLARACAO EM  APELACAO  CIVEL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. ACORDAO
QUE DELIMITOU A MORA DAS
INCORPORADORAS ATE A CONVOCACAO
PARA VISTORIA E ENTREGA DAS CHAVES.
VICIOS ESTETICOS QUE NAO COMPROMETEM
A HABITABILIDADE. LUCROS CESSANTES E
DANOS MORAIS. IMPOSSIBILIDADE DE
CUMULACAO COM CLAUSULA  PENAL
MORATORIA. TAXA DE LIGACAO DEFINITIVA.
AUSENCIA DE OMISSAO, CONTRADICAO,
OBSCURIDADE OU ERRO MATERIAL QUANTO
AS TESES DE MERITO. PREQUESTIONAMENTO.
TEMA 1.368 DO STJ. NECESSIDADE DE
ADEQUACAO DOS CONSECTARIOS LEGAIS DA
CONDENACAO POR DANOS  MORAIS.
EMBARGOS DO AUTOR DESPROVIDOS.
EMBARGOS DAS RES PARCIALMENTE
PROVIDOS.

I. CASO EM EXAME

Embargos de declaragéo opostos pelo autor e pelas
rés contra acérddo que, em acgdo indenizatoria
decorrente de atraso na entrega de unidades
imobilidrias adquiridas na planta, deu parcial
provimento ao recurso do autor para condenar as
incorporadoras ao pagamento de lucros cessantes e
danos morais, e deu provimento ao recurso das rés
para reconhecer a prescricdo da pretensdo de
restituicdo da comissdao de corretagem. O autor
aponta omissdes relacionadas ao termo final da
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mora, a impugnacédo de documento, & compensacao
de wvalores, a escritura puoblica, as taxas
condominiais e a litigancia de méa-fé. As rés alegam
omissbes e contradicbes quanto a inexisténcia de
atraso, a inadimpléncia do adquirente, aos lucros
cessantes, aos danos morais e aos consectarios
legais.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

H& duas questdes em discussado: (i) definir se o
acorddo embargado contém omissao, contradicao,
obscuridade ou erro material quanto as matérias
suscitadas pelas partes; e (i) estabelecer se os
consectarios legais da indenizacdo por danos
morais devem ser integrados a luz do Tema n°
1.368 do Superior Tribunal de Justica e da Lei n°
14.905/2024.

lll. RAZOES DE DECIDIR

Os embargos de declaracéo constituem recurso de
integracdo e ndo se prestam a rediscussdo do
mérito ja decidido, salvo quando demonstrado vicio
enquadravel no art. 1.022 do CPC.

O acoérddao embargado enfrentou a controvérsia
sobre o termo final da mora das incorporadoras,
fixando-a em 14/09/2017, data da convocacao para
vistoria e entrega das unidades, e considerou
injustificada a recusa do adquirente diante da
natureza estética dos vicios apontados.

A irresignacdo do autor quanto a suficiéncia da
prova de convocacdo, a taxa de ligacdo definitiva, a
compensacao de valores, as taxas condominiais, a
escritura publica e a litigancia de ma-fé néao
evidencia vicio integrativo, mas inconformismo com
a valoragdo probatéria e juridica adotada pelo
Colegiado.

As teses das rés sobre inexisténcia de atraso,
inadimpléncia do comprador, auséncia de prova dos
lucros cessantes e inexisténcia de dano moral foram
suficientemente examinadas no acérddo, que
reconheceu mora contratual de aproximadamente
cinco meses e meio, prejuizo presumido durante o
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periodo de mora e dano moral indenizavel no
contexto concreto.

O prequestionamento ndo exige o acolhimento de
embargos inexistindo vicio no julgado,
considerando-se incluidos no acérdéo os elementos
suscitados pela parte embargante na forma do art.
1.025 do CPC.

Assiste razdo parcial as rés apenas quanto a
necessidade de integracdo dos consectarios legais
da condenacéo por danos morais, a fim de afastar a
cumulacédo de juros de mora de 1% ao més com
critério incompativel com o Tema n° 1.368 do STJ e
com a disciplina da Lei n°® 14.905/2024.

IV. DISPOSITIVO E TESE

Embargos de declaracdo do autor conhecidos e
desprovidos. Embargos de declaracdo das rés
conhecidos e parcialmente providos, sem
alteracdo do resultado principal do julgamento.

Tese de julgamento:

1. Os embargos de declaracdo nédo se prestam a
rediscussdo do mérito quando o acérdao enfrentou,
com fundamentagdo suficiente, as questdes
relevantes ao julgamento.

2. A mora da incorporadora cessa com a
disponibilizacdo do imovel apto & ocupagédo e a
convocagdo do adquirente para vistoria e entrega
das chaves, quando a recusa posterior se mostra
injustificada.

3. Vicios meramente estéticos e de facil reparacgéo,
sem comprometimento da habitabilidade da
unidade, ndo autorizam a ampliacdo do periodo de
mora da incorporadora.

4. O atraso injustificado na entrega do imovel
adquirido na planta autoriza lucros cessantes
durante o periodo de mora, vedada a cumulagéo
com clausula penal moratoria de idéntica finalidade
indenizatoria.

5. A indenizag&o por danos morais arbitrada apés a
Lei n° 14.905/2024 deve observar os consectarios
legais compativeis com o art. 406 do Codigo Civil e
com a tese firmada no Tema n° 1.368 do STJ,
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vedada a cumulacéo indevida de indices ho mesmo
periodo.

Dispositivos relevantes citados: CF/1988, arts. 5°,
XXXVI e LV, e 93, IX; CPC, arts. 1.022, 1.023 e
1.025; CC, arts. 405 e 406, caput e § 1% CDC, arts.
6°, VI, e 18, 8§ 1° Lei n° 4.591/64, art. 51; Lei n°
14.905/2024.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n°
98 e 362; STJ, Temas Repetitivos n® 938, 970, 971
e 1.368; STJ, EREsp n° 1.341.138/SP, Rel. Min.
Maria Isabel Gallotti, Segunda Secéo, j. 09/05/2018.

ACORDAO

VISTOS, relatados e discutidos estes EMBARGOS DE
DECLARACAO nos autos da Apelacdo Civel n° 0022304-
24.2019.8.19.0001, em que é 1° Embargante: CELIO HENRIQUE
CIANNELLA DE SOUZA e 2° Embargante: CCISA019
INCORPORADORA LTDA E CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A e Embargados: OS MESMOS,

ACORDAM o0s Desembargadores que compdem a
Primeira Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do
Rio de Janeiro, por unanimidade de votos, em CONHECER E NEGAR
PROVIMENTO aos Embargos Declaratorios opostos pelo autor e em
CONHECER E DAR PARCIAL PROVIMENTO aos embargos de

declaracéo opostos pelas rés, nos termos do voto do Relator.

RELATORIO

Trata-se de embargos de declaracdo opostos contra

acordao acostado do doc. 2101 que deu parcial provimento ao recurso do
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autor, para condenar as rés ao pagamento da quantia de R$10.000,00
(dez mil reais), no total, a titulo de danos morais, acrescidos de correcao
monetéria a partir da publicacdo deste julgado e juros de mora de 1% ao
més a contar da citagdo, bem como ao pagamento de indenizacéo por
lucros cessantes, correspondentes aos aluguéis que o autor deixou de
auferir durante o periodo de mora, a serem apurados em liquidacédo de
sentenca; e deu provimento ao recursos das rés, para reconhecer a
prescricdo da pretensdo de ressarcimento da comissao de corretagem e

afastar a condenacéo a devolucéo do valor pago a esse titulo.

O acérddao embargado assentou, em sintese, a
aplicacdo do Cdédigo de Defesa do Consumidor a relacao juridica, a
prescricao trienal da pretensado de restituicdo da comissdo de corretagem,
a configuracdo da mora das incorporadoras até 14/09/2017, a natureza
meramente estética dos vicios apontados nas unidades, a injustificada
recusa do adquirente em receber as chaves, a presuncao dos lucros
cessantes durante o periodo de mora, a impossibilidade de cumulacéo
desses lucros cessantes com clausula penal moratéria, a ocorréncia de
dano moral indenizavel e a legalidade da cobranca da taxa de ligacao
definitiva.

O autor opds embargos de declaracdo no doc. 2126,
sustentando omissdo quanto a impugnacao de documento utilizado para
fixacdo do termo final da mora, ao argumento de que nao haveria
comprovagdo de envio ou recebimento da correspondéncia de
convocacao para vistoria. Defende que a convocacdo efetiva somente
teria ocorrido em julho de 2019 e requer efeitos infringentes para
ampliacdo do periodo dos lucros cessantes. Alega, ainda, omissao

quanto ao pedido de compensacdo entre a indenizacédo pelo atraso e a
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cobranca da taxa de servicos publicos, quanto a responsabilidade por
taxas condominiais, quanto a recusa das rés em celebrar escritura
publica e quanto a peticdo posterior em que postulou aplicacdo de multa
por litigancia de ma-fé. Pleiteia, dessa forma, que sejam sanados 0s
vicios, com a consequente atribuicdo de efeitos infringentes, e, por fim,

prequestionar a matéria.

As rés opuseram os embargos de declaracdo no doc.
2140, sustentando omissfes e contradicbes quanto a inexisténcia de
atraso imputavel as incorporadoras, afirmando que a demora decorreu da
inadimpléncia do comprador e que a retencdo das chaves foi legitima.
Impugnam a condenagéao em lucros cessantes, sustentando auséncia de
prova de prejuizo efetivo e afirmando que o imével teria sido adquirido
para moradia, ndo para investimento. Também defendem a inexisténcia
de danos morais indenizaveis, argumentando tratar-se de mero
inadimplemento contratual. Alegam violagcédo aos artigos 5°, XXXVI e LV,
e 93, IX, da Constituicdo Federal, por auséncia de fundamentacéo
adequada. Subsidiariamente, requerem aplicacdo exclusiva da taxa
SELIC na atualizacdo da condenacdo por danos morais, conforme o
Tema 1368 do STJ.

As rés apresentaram resposta aos embargos do autor

no doc. 2157 e o autor apresentou manifestacdo no doc. 2163.

Passo ao VOTO.

Inicialmente, conheco dos recursos por tempestivos e

por estarem presentes 0s demais requisitos de admissibilidade.
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Como cedico, os embargos de declaracdo possuem
finalidade integrativa, destinando-se a esclarecer obscuridade, eliminar
contradicdo, suprir omissdo ou corrigir erro material, nos termos do art.
1.022 do Caodigo de Processo Civil. Nao constituem, portanto, sucedaneo
recursal apto a provocar novo julgamento da causa, tampouco via
adequada a rediscussdo de premissas faticas e juridicas ja enfrentadas

pelo 6rgdo colegiado.

Os embargos opostos pelo autor ndo merecem

acolhimento.

A primeira insurgéncia diz respeito ao termo final da
mora das incorporadoras. Sustenta o embargante que o acérdao teria
utilizado correspondéncia impugnada, sem comprovacdo de envio ou
recebimento, para fixar em 14/09/2017 a cessacao da mora. Todavia, o
acorddo embargado examinou expressamente a controvérsia temporal e
consignou que a expedicdo do habite-se, somada a convocacao do
adquirente para vistoria e entrega das unidades, demonstrou a
disponibilizagcdo do imével apto a ocupacgdo, concluindo que a recusa
posterior ao recebimento das chaves nao se justificava diante da natureza

meramente estética e de facil reparacdo dos vicios apontados.

A alegacao de auséncia de comprovacgao suficiente da
correspondéncia néo revela omissao do julgado, mas inconformismo com
a valoracdo do conjunto probatério realizada pelo Colegiado. O acérdao
nao deixou de examinar o ponto essencial da controvérsia; ao contrario,
adotou concluséo expressa sobre a aptiddo das unidades, a convocacéo
para vistoria, a auséncia de comprometimento da habitabilidade e a

consequente cessacdo da mora em 14/09/2017. A pretensédo de deslocar
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o termo final para julho de 2019 exigiria reexame do meérito e atribuicao de

efeitos infringentes sem a demonstracéo de vicio integrativo real.

De todo modo, registra-se que a conclusdo sobre a
cessacdo da mora ndo se apoiou isoladamente na correspondéncia
impugnada pelo autor. O acorddao embargado valorou o conjunto
probatério formado pela expedicdo do habite-se, pela convocacdo para
vistoria, pelos termos de vistoria e pelos elementos documentais e
fotograficos relativos ao estado das unidades, extraindo dai a premissa de
gue os vicios apontados eram meramente estéticos, de facil reparacéo e
incapazes de impedir a habitabilidade ou a exploragdo econdmica dos
imoveis. Assim, ainda que o embargante discorde da forca probatoria
atribuida a comunicacdo de convocacédo, a insurgéncia ndo demonstra

omissao, mas pretensao de revalora¢cdo das provas.

Também ndo se verifica omissdo quanto a taxa de
ligacdo definitiva ou a pretendida compensacao de valores. O acoérdao
embargado reconheceu a legalidade da cobranca com fundamento no art.
51 da Lei n°® 4.591/64, na previsao contratual, na previsdo contratual e na
documentacdo comprobatéria das despesas correspondentes. A
pretensdo do embargante de compensacgao entre os valores referentes a
taxa de servicos publicos e a indenizacdo reconhecida traduz mero
inconformismo com a solugcdo adotada, néao configurando vicio

integrativo.

A mesma conclusdo se impde quanto as taxas

BN

condominiais, a escritura publica e aos fatos narrados em peticao
posterior sobre alegada litigancia de ma-fé. O acordao delimitou que a

responsabilidade das incorporadoras pelo atraso cessou com a
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disponibilizacdo das unidades e a convocacdo para recebimento das
chaves. A partir dessa premissa, afastou-se a responsabilidade das rés
por encargos posteriores a injustificada recusa do adquirente. Nado ha
necessidade de reiteracdo individualizada de todos os argumentos
guando a fundamentacdo adotada € suficiente para infirma-los, sendo
certo que a motivacdo contraria ao interesse da parte ndo se confunde

com omissao.

Quanto ao pedido de regularizacdo das intimacdes e
renovacdo de prazo formulado pelo autor em manifestacdo posterior,
observo que a prépria parte apresentou resposta aos embargos das rés,
sem demonstracdo de prejuizo concreto ao contraditério. Eventual
correcdo cadastral de patrono devera ser apreciada pela serventia, se
ainda pertinente, sem prejuizo da regularidade do julgamento dos
presentes embargos, diante da manifestacdo ja apresentada e da
auséncia de nulidade sem demonstracao efetiva de prejuizo.

N&o se vislumbra, por fim, litigancia de ma-fé das rés
no manejo dos embargos. A oposicdo de recurso com finalidade de
prequestionamento, ainda que rejeitado em sua maior parte, ndo autoriza,
por si sO, a incidéncia das sancdes do art. 80 do CPC, ausente

demonstracao inequivoca de dolo processual ou de conduta temerdria.

Passa-se aos embargos opostos pelas reés.

As insurgéncias relativas a inexisténcia de atraso
imputavel as incorporadoras e a inadimpléncia do adquirente ja foram
suficientemente enfrentadas no acorddo embargado. O julgado

reconheceu que o contrato previa conclusdo do empreendimento em
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30/09/2016, admitida clausula de tolerancia de 180 dias, de modo que a
data limite para entrega das unidades era 30/03/2017. Ultrapassado esse
prazo sem disponibilizacdo do imoével, configurou-se a mora das

incorporadoras, a qual perdurou até 14/09/2017.

Também houve fundamentacéo especifica quanto aos
lucros cessantes. O aco6rddo aplicou a orientacdo consolidada do
Superior Tribunal de Justica no sentido de que o atraso injustificado na
entrega do imével adquirido na planta gera presuncdo de prejuizo ao
promitente comprador durante o periodo de mora, devendo a
quantificacdo ocorrer em liquidagdo de sentenca com base no valor
locaticio de mercado. A circunstancia de o imovel poder ser destinado a
moradia ndo elimina, por si s, a presuncdo de fruicdo econdmica

frustrada no periodo de atraso reconhecido.

No tocante a clausula penal moratéria, o acordao
afastou a cumulacdo com lucros cessantes em observancia aos Temas
n°® 970 e 971 do STJ, por possuirem ambas as verbas finalidade
indenizat6ria equivalente no caso concreto. Assim, também nesse ponto,

inexiste omisséo ou contradicao.

A condenagao por danos morais igualmente foi
fundamentada. O acorddo consignou que o atraso aproximado de cinco
meses e meio, no contexto de aquisicdo de duas unidades e de
frustracdo da legitima expectativa do consumidor, ultrapassou 0 mero
inadimplemento contratual, fixando indenizacdo em R$ 10.000,00 no
total, valor moderado e proporcional as particularidades do caso. A
discordancia das embargantes quanto a presenca do dano ndo configura
vicio do art. 1.022 do CPC.
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A alegacao de violacdo aos arts. 5°, XXXVl e LV, e 93,
IX, da Constituicio Federal, bem como aos dispositivos
infraconstitucionais invocados, ndo evidencia vicio integrativo. O érgao
julgador ndo esta obrigado a rebater, um a um, todos os argumentos
deduzidos pelas partes quando apresenta fundamentacéo suficiente e
coerente para a solucao da controvérsia. Para fins de prequestionamento,
consideram-se incluidos no acorddo os elementos suscitados pela parte
embargante, na forma do art. 1.025 do CPC, sem que isso imponha
acolhimento dos embargos quando ausentes omissdo, contradicao,

obscuridade ou erro material.

Assiste parcial razdo as rés, contudo, no que se refere
aos consectarios legais incidentes sobre a condenacéo por danos morais.
O acordao embargado fixou correcdo monetéaria a partir da publicagéo do
julgado e juros de mora de 1% ao més a contar da citagcdo. A luz do
entendimento firmado pelo Superior Tribunal de Justica no Tema n°
1.368, bem como da disciplina introduzida pela Lei n°® 14.905/2024 nos
arts. 389 e 406 do Cadigo Civil, impde-se integrar o julgado para afastar a
cumulacao indevida de juros de 1% ao més com indice incompativel no
mesmo periodo.

Assim, quanto a indenizacdo por danos morais, a
corregdo monetaria observara a Sumula n® 362 do STJ, incidindo a partir
do arbitramento. Os juros de mora fluem desde a citagdo, nos termos do
art. 405 do Cadigo Civil, observando-se, até 29/08/2024, a Taxa SELIC
como indice unico, vedada sua cumulacdo com outro indice de correcao
monetaria no mesmo periodo, conforme a tese firmada no Tema n° 1.368

do STJ; e, a partir de 30/08/2024, a correcdo monetaria pelo IPCA, nos
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termos do art. 389, paragrafo Unico, do Cadigo Civil, e os juros pela taxa
legal prevista no art. 406, 8 1°, do Codigo Civil, correspondente a SELIC
deduzida do indice de atualizacdo monetaria. Na fase de liquidacao,
deverd ser evitada qualquer duplicidade de atualizagdo ou de juros sobre

0 mesmo intervalo temporal.

O acolhimento parcial, nessa extensdo, possui carater
meramente integrativo e ndo altera o resultado principal do julgamento
guanto a responsabilidade das incorporadoras, ao valor nominal da
indenizacdo por danos morais, a condenacdo em lucros cessantes ou a

prescricao da restituicdo da comisséo de corretagem.

Diante de todo o exposto, VOTO no sentido de CONHECER e
NEGAR PROVIMENTO aos embargos de declaracédo opostos pelo autor,
bem como de CONHECER e DAR PARCIAL PROVIMENTO aos
embargos de declaracdo opostos pelas rés, exclusivamente para integrar
o acorddo quanto aos consectarios legais da condenacdo por danos
morais, nos termos acima delineados, mantido, no mais, o acordao

embargado.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargador MARCELO LIMA BUHATEM
Relator
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