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PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO
Apelacéo Civel n°® 0102918-79.2020.8.19.0001
Relator: DES. HENRIQUE CARLOS DE ANDRADE FIGUEIRA

ADMINISTRATIVO. MANDADO DE SEGURANCA.
PERDA SUPERVENIENTE DO OBJETO. DIREITO
LIQUIDO E CERTO. OBRA URGENTE NA FACHADA
DO EDIFICIO. LICENCA PREVIA.

Mandado de Seguranga para suspender embargo a obra
emergencial de recuperacdo de fachada porque motivada
pelo risco comprovado de queda de placas e exposicéo da
saude e vida das pessoas.

Rejeita-se a preliminar de perda superveniente do objeto. A
concessao de licenca para obra ndo causa a extin¢do do feito
pela perda do objeto porque ha pedido de suspensdo das
multas, para o que indispensavel enfrentar o alegado direito
liquido e certo de fazer os reparos sem a licencga.

A prova documental vinda com a inicial, especialmente 0s
laudos técnicos, demonstra que a recuperacdo da fachada
possuia carater emergencial. Desnecessidade de licenca para
obra de reforma e modificacéo interna ou fachada nos termos
dos artigos 4° da lei municipal n° 8.808/20 e 57, 81°, I, da lei
complementar n® 111/11.

Nada obsta aplicar a lei local em situacdo de fato pretérito,
na medida em que se trata de norma mais benéfica. Se a
referida lei municipal autoriza a obra emergencial
independente de licenca, o que também encontra respaldo na
lei complementar mencionada, ndo mais subsiste o auto de
infracdo, e via de consequéncia impde-se o afastamento das
multas aplicadas.

Recurso desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelacao Civel n° 0102918-
79.2020.8.19.0001, originarios da 5% Vara da Fazenda Publica da Comarca da
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Capital, em que figuram como Apelante MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO e Apelado CONDOMINIO DO GRUPAMENTO
RESIDENCIAL VIA PRIVILEGE,

A C O R D A M os Desembargadores da Primeira Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade
de votos, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Relator.

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL VIA
PRIVILEGE impetra mandado de seguranca contra ato dito ilegal praticado
pelo Coordenador de Licenciamento e Fiscalizagcdo da Secretaria de Urbanismo
do Municipio do Rio de Janeiro que embargou obra emergencial de
recuperacao de fachada do Impetrante e aplicou multas. Sustenta a emergéncia
da obra por conta do risco de queda de placas da fachada, a expor a saude e a
seguranca das pessoas, 0 que afasta a necessidade de prévia licenca. Pede a
concessdo da ordem, inclusive em liminar, para suspender o embargo da obra
e a cobranca de multas aplicadas.

Impugnacdo do Municipio do Rio de Janeiro na pasta 142 com
preliminar de perda do objeto porque o Impetrante obteve licenca para a obra.
No mérito, afirma que inexiste violacdo a direito liquido porque exigivel
licenca para qualquer obra.

A sentenca da pasta 347 concedeu a ordem.

Na apelacdo da pasta 378 o Municipio do Rio de Janeiro reitera a
preliminar de falta de interesse processual e no mérito sustenta a necessidade
de dilacdo probatoria e auséncia de direito liquido e certo porque exigivel
licenca para a obra realizada pelo Impetrante. Afirma a legitimidade e
legalidade em fiscalizar a obra e sua adequagédo aos parametros normativos que
edita no ambito de sua competéncia. Requer o provimento do apelo para
reformar a sentencga e negar a ordem.

Contrarrazdes na pasta 410 pela confirmacéo da sentenca.

O Ministerio Publico opinou pelo desprovimento do apelo (pasta 427).

E o relatdrio.

Mandado de Seguranca para suspender embargo a obra emergencial de
recuperacdo de fachada porque motivada pelo risco comprovado de queda de
placas e exposicdo da salde e vida das pessoas.

Rejeita-se a preliminar de perda superveniente do objeto porque o fato
de o Apelado ter requerido e obtido a licen¢a para obra ndo provoca por si sO a
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extincdo do feito. H& pedido de suspensdo das multas aplicadas para o que
inclusive indispensavel enfrentar o alegado direito liquido e certo de fazer os
reparos sem a licenca.

A prova documental vinda com a inicial, especialmente os laudos
técnicos das pastas 60/72, demonstra que a recuperacdo da fachada possuia
carater emergencial, indispensavel a prevencao de riscos de queda das placas,
motivo pelo qual desnecessaria a exigéncia de prévio licenciamento como
prevé o artigo 4° da lei municipal n° 8.808/20.

As obras e reparos em carater emergencial, incluidas as das
fachadas dos edificios, poderdo ser executados, sempre
observando as normas de boa convivéncia e vizinhanca
previstas na Convencdo Condominial e no Regimento
Interno.

Além da norma antes referida, o Plano Diretor do Municipio tambéem
excepciona o licenciamento de obras na hipotese como estabelece o 81°, I, do
artigo 57 da lei complementar n.° 111/11.

8§ 1° Ndo dependerdo de licencga as obras e as atividades nédo
relacionadas neste artigo, bem como as seguintes, desde que
ndo interfiram com a seguranca de terceiros e nem se
projetem sobre area de logradouro publico, tais como:

|. as pinturas e 0S pequenos consertos externos das
edificacdes;

Ao contrario do que sustenta o Apelante, nada obsta aplicar a lei local de
2020 em situacéo de fato pretérito, na medida em que se trata de norma mais
benefica. Se o artigo 4° da lei municipal n°® 8808/20 autoriza a obra emergencial
independente de licenca, o que também encontra respaldo na lei complementar
referida, ndo mais subsiste o auto de infracéo, e via de consequéncia impde-se
o0 afastamento das multas aplicadas.

Nestes termos, nega-se provimento ao apelo.

Rio de Janeiro, 11 de marcgo de 2025.
Desembargador Henrique Carlos de Andrade Figueira
Relator
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