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PROCESSO N° 0011222-96.2022.8.19.0063

SUSCITANTE: CARTORIO DO 1° OFiCIO DE JUSTICA DA COMARCA DE TRES
RIOS/RJ

INTERESSADO: THALES DOS SANTOS SOARES

RELATOR: DESEMBARGADOR CAETANO ERNESTO DA FONSECA COSTA

REEXAME NECESSARIO. SERVICO REGISTRAL.
DUVIDA SUSCITADA PELO OFICIAL DO CARTORIO DO
1° OFICIO DE JUSTICA DA COMARCA DE TRES
RIOS/RJ. REQUERIMENTO PARA REGISTRO DE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE DISTRATO SOCIAL
DE SOCIEDADE EMPRESARIA. ATO OBSTADO
DIANTE DA NECESSIDADE DE SER REALIZADO POR
MEIO DE ESCRITURA PUBLICA, CONSOANTE A
REGRA DO ARTIGO 108 DO CODIGO CIVIL, ALEM DA
CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO, COM A DEVIDA
AVERBACAO DO HABITE-SE E O REGISTRO DA
CONVENCAO CONDOMINIAL. SENTENCA DE
PROCEDENCIA DA DUVIDA. REMESSA DOS AUTOS
AO CONSELHO DA MAGISTRATURA. ARTIGO 48, § 2°,
DA LODJ. PARECER DA PROCURADORIA-GERAL DE
JUSTICA PELA CONFIRMACAO DA SENTENCA.
TRANSFERENCIA DE DIREITOS REAIS SOBRE
IMOVEIS COM VALOR SUPERIOR A TRINTA
SALARIOS-MINIMOS QUE DEVE SER REALIZADA
ATRAVES DE ESCRITURA PUBLICA. INTELIGENCIA
DO ART. 108 DO CC. PRECEDENTES DESTE E.
CONSELHO DA MAGISTRATURA. NECESSIDADE DE
CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO, COM A
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AVERBACAO DO HABITE-SE E O REGISTRO DA
CONVENCAO CONDOMINIAL. INCIDENCIA DAS
REGRAS DOS ARTS. 1.297 E 1.350 DO CNCGJ-PE, 7°
DA LEI N° 4.591/64, 167, |, ITEM 17, DA LEI N° 6.015/73
E 1.332 E 1.333 DO CC. JURISPRUDENCIA DESTE
ORGAO COLEGIADO. SENTENCA QUE SE CONFIRMA,
EM SEDE DE REEXAME NECESSARIO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Processo n° 0011222-
96.2022.8.19.0063, em que € suscitante 0 CARTORIO DO 1° OFICIO DE JUSTICA
DA COMARCA DE TRES RIOS/RJ e interessado THALES DOS SANTOS SOARES;

ACORDAM o0s Desembargadores integrantes do CONSELHO DA
MAGISTRATURA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO,
a , em confirmar a sentenca, em reexame necessario, nos termos do

voto do Relator.

RELATORIO

Trata-se de Duvida suscitada pelo Oficial do Cartério do 1° Oficio de
Justica da Comarca de Trés Rios/RJ, em razdo de requerimento de registro de
Instrumento Particular de Distrato Social da Sociedade Empresaria Administradora

Moura Brasil Ltda., arquivado na JUCERJA em 23/11/2021, referente aos iméveis
descritos como unidades 802 e 902 do condominio edilicio localizado na Avenida
Alberto Lavinas, esquina com a Rua Luiz Bravo, no municipio de Trés Rios/RJ,

inscritos, respectivamente, nas matriculas nos 18.977 e 18.983.
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Em sua inicial (fls. 03/08 — instruida com a documentacéao de fls. 09/25)
o Oficial Suscitante esclarece ter deixado de proceder ao ato pleiteado por entender
essencial que o distrato social seja realizado por meio de Escritura Publica, na forma
do artigo 108 do Cdédigo Civil, bem como em razdo da necessidade de concluséo do
empreendimento do Condominio Residencial e Comercial Chimelli, com a averbacéo

do habite-se e o registro da convencéo condominial.

Cépia do Instrumento Particular de Distrato Social da Sociedade

Empresaria Administradora Moura Brasil Ltda. (fls. 18/20).

Auséncia de apresentacdo de impugnacdo pela parte interessada,
inobstante a devida notificacéo (fls. 42).

Cota Ministerial (fls. 48) requerendo a intimacdo do suscitante para que
junte aos autos as certiddes de RGI dos iméveis matriculados sob os nimeros 18.977
e 18.983.

Certiddes de 6nus reais das matriculas nos 18.977 e 18.983, anexadas
pelo Oficial Suscitante (fls. 61/62 e 63).

Parecer do Ministério Publico (fls. 68/69) oficiando pela procedéncia da

davida.

A sentenca (fls. 75/77) julgou a Davida procedente.

Parecer da d. Procuradoria de Justica no sentido da confirmacéo da
sentenca (fls.100/104).
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Remetidos os autos a este E. Conselho da Magistratura, por forca do
duplo grau obrigatério de jurisdicdo (artigo 48, 8§ 2° da LODJ), a Procuradoria de

Justica (fls. 100/104) opinou pela confirmacéo da r. sentenca.

E o relatorio.

VOTO

No caso em comento, a parte interessada pretende registrar o
Instrumento Particular de Distrato Social da Sociedade Empreséaria Administradora
Moura Brasil Ltda., arquivado na JUCERJA em 23/11/2021, referente aos imoveis
descritos como unidades 802 e 902 do condominio edilicio localizado na Avenida
Alberto Lavinas, esquina com a Rua Luiz Bravo, no municipio de Trés Rios/RJ,

inscritos, respectivamente, nas matriculas nos 18.977 e 18.983.

Entretanto, apos analise da documentacdo anexada aos autos, o Oficial
Registrador deixou de efetuar o ato pleiteado ante a necessidade de o distrato social
ser realizado por meio de Escritura Publica, consoante a regra do artigo 108 do Codigo
Civil, além da conclusédo do empreendimento do Condominio Residencial e Comercial

Chimelli, com a devida averbacao do habite-se e o registro da conven¢ao condominial.

Com efeito, depreende-se do instrumento particular (cf. fls. 18/20) que a
finalidade é dissolver a sociedade empreséaria Administradora Moura Brasil Ltda. em
31/1/2021, destacando que o patriménio liquido resultou no montante de
R$6.274.365,26 (seis milhdes, duzentos e setenta e quatro mil, trezentos e sessenta
e cinco reais e vinte e seis centavos), e determinando que, ap0s 0 pagamento das
obrigacdes, a restituicdo do saldo remanescente dos ativos devera ser feita ao Gnico

sécio.
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Ocorre que na terceira clausula, consta o valor a ser restituido no valor
de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) referente a cada transcricdo das
propriedades dos apartamentos 802 e 902, situados na Avenida Alberto Lavinas,
esquina com a Rua Luiz Bravo, municipio de Trés Rios/RJ. E, na clausula sexta,
consta que o administrador Carlos Gilberto Mendes Ferreira ficou incumbido de

providenciar a transcricdo dos imoveis juntos aos Registros Imobiliarios.

Por sua vez, verifica-se das informacdes do Oficial Suscitante, os
imoveis objetos do presente, registrados nas matriculas n° 18.977 e 18.983
encontram-se finalizados, e ndo em construcdo, ou seja, constituem unidades
perfeitas e acabadas, estimadas por aguele no valor de R$129.543,19 (cento e vinte
e nove mil, quinhentos e quarenta e trés reais e dezenove centavos) de per si.
Portanto, nos termos do aludido dispositivo legal, necessario que o negdcio juridico

se faca por meio de lavratura de escritura publica.

Oportuno destacar que segundo o artigo 108 do Cdédigo Civil, a regra
geral € a de que a escritura publica é essencial para a validade dos negécios juridicos,

vejamos:

“Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é
essencial a validade dos negécios juridicos que visem a
constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rentncia de direitos
reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior

salario minimo vigente no pais.”

De acordo com os ensinamentos de Luiz Guilherme Loureiro, “a escritura
publica confere publicidade e autenticidade ao ajuste, contrato ou declaracao
unilateral de vontade. A escritura é, ao mesmo tempo, uma forma solene exigida para

determinados atos e negdcios juridicos considerados relevantes pela lei, e o
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instrumento notarial mais importante.
edicao; p.635).

(Registros Publicos- Teoria e Pratica; 42

Em regra, para a transferéncia de titularidade de imoveis, deve-se adotar
a escritura publica para a validade do negdcio juridico, salvo as excec¢fes previstas

em lei, como é o caso de valor inferior a trinta vezes o salario-minimo.

Nessa linha de inteleccao é o assentado entendimento deste E. Conselho
da Magistratura, inter plures:

“REMESSA NECESSARIA. DUVIDA REGISTRAL.
REQUERIMENTO DE REGISTRO DE INSTRUMENTO
PARTICULAR DE DOACAO E ESCRITURA DE RATIFICACAO
DA DOACAO. NEGATIVA DE REGISTRO. SENTENCA QUE
JULGOU PROCEDENTE A DUVIDA. AUTOS
ENCAMINHADOS A ESTE E. COLEGIADO POR FORCA DO
DISPOSTO NO ARTIGO 48, § 2° DA LODJ. PARECER DA
DOUTA PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA PELA
CONFIRMACAO DA SENTENCA. IMOVEL COM VALOR
SUPERIOR A 30 SALARIOS MINIMOS, NECESSIDADE DE
ESCRITURA PUBLICA, CONFORME DISPOSTO NO ARTIGO
108 DO _CODIGO CIVIL. DOADORA JA FALECIDA E
MANDATO EXTINTO POR OCASIAO DA ESCRITURA
PUBLICA DE RATIFICACAO DA DOAGCAO. SENTENCA DE
PROCEDENCIA DA DUVIDA QUE SE CONFIRMA, EM SEDE
DE REMESSA NECESSARIA.” (Processo n° 0001133-
38.2015.8.19.0005; Relator: Des. José Carlos Maldonado de
Carvalho; Julgamento: 20/07/2023 — Grifo nosso)

‘REMESSA NECESSARIA. DUVIDA REGISTRAL.
REQUERIMENTO DE REGISTRO DE INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA. NEGATIVA DE
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REGISTRO. FORMULACAO DE DIVERSAS EXIGENCIAS.
SENTENCA QUE JULGOU PROCEDENTE A DUVIDA. AUTOS
ENCAMINHADOS A ESTE E. COLEGIADO POR FORCA DO
DISPOSTO NO ARTIGO 48, § 2° DA LODJ. PARECER DA
DOUTA PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA PELA
REFORMA PARCIAL DA SENTENCA. NECESSIDADE DE
FORMALIZACAO DO NEGOCIO POR ESCRITURA PUBLICA,
CONFORME DISPOSTO NO ARTIGO 108 DO CODIGO CIVIL.
DESCABIMENTO DA EXIGENCIA RELATIVA A
APRESENTAQAO DE CERTIDOES DO VENDEDOR.
MANUTENQAO DAS DEMAIS. SENTENCA QUE SE
REFORMA PARA JULGAR A DUVIDA PARCIALMENTE
PROCEDENTE.” (Processo n° 0025365-53.2020.8.19.0001;
Relator: Des. Paulo Baldez; Julgamento: 17/06/2021 — Grifo

Nosso)

Por sua vez, também merece prosperar a exigéncia de averbacéo do
habite-se e o registro da convencéo condominial do empreendimento do Condominio
Residencial e Comercial Chimelli, em total obediéncia aos principios da legalidade e

seguranca juridica.

Consigne-se o disposto nos artigos 587 e 663, caput, do Cdédigo de

Normas da Corregedoria-Geral da Justica- Parte Extrajudicial, vigente a época:

“Art. 587. A averbacdo de obra de construcao civil (construcao,
reconstrucdo, demolicao, reforma ou ampliacéo de prédios) sera
feita a requerimento do interessado, com firma reconhecida,
instruido com documento comprobatério fornecido pela
autoridade competente, observada a legislagdo previdenciaria
reguladora da matéria (ex: certiddo, alvara ou outro documento

oficial fornecido pela Prefeitura Municipal).
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Paragrafo unico. O pedido de averbacgdo devera ser instruido por
certiddo de ‘habite-se’ ou guia do imposto predial, consignando-
se, nesta segunda hipétese, que a averbacdo é feita sem a

I

comprovacéo do ‘habite-se’.

“Art. 663. Concluida a obra com o ‘habite-se’, proceder-se-a a
sua averbagdo, assim como a das eventuais alteracdes
decorrentes da construcdo, na matricula de cada unidade

autbnoma. (...)"

Releva trazer a colagdo, os dispositivos correspondentes do Codigo de

Normas da Corregedoria-Geral da Justica em vigor, a seguir transcritos:

Averbe-se,

Magistratura, in verbis:
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“‘Art. 1.297. A averbacdo de obra civil de construgéo,
reconstrucéo, demoligéo, reforma ou ampliagéo de prédios sera
feita a requerimento do interessado, com firma reconhecida,
instruido com documento comprobatério fornecido pela

autoridade competente, observada a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico. O pedido de averbacédo devera ser instruido por
certiddo de ‘habite-se’ ou guia do imposto predial, consignando-
se, na segunda hipétese, que a averbacao é feita sem a

I

comprovagéo do ‘habite-se’.

“Art. 1.350. Concluida a obra com o ‘habite-se’, proceder-se-a a
sua averbacdo, assim como a das eventuais alteracbes
decorrentes da construcdo, na matricula de cada unidade

autébnoma. (...)”

por oportuno, o0 precedente deste E. Conselho da
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“REEXAME NECESSARIO. PROCEDIMENTO DE CONSULTA.
REQUERIMENTO DE AVERBACAO DE MANDADO DE
PENHORA DE UNIDADES IMOBILIARIAS. INEXISTENCIA DE
REGISTRO DAS MESMAS JUNTO A MATRICULA.
CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS QUE NAO COINCIDE
COM O REGISTRO ANTERIOR. CONSTRUCAO IRREGULAR
UMA VEZ QUE NAO FORAM APRESENTADOS PARA
REGISTRO OS DOCUMENTOS OBRIGATORIOS PARA
REGULARIZACAO DA CONSTRUCAO, ENTRE ELES, O
MEMORIAL __DE___ INCORPORACAO, HABITE-SE __E
INSTITUICAO DE _CONDOMINIO. INCIDENCIA DA REGRA
DOS ARTIGOS 222, 225 E 236, TODOS DA LEI N° 6015/73.
SENTENCA ORIENTANDO O OFICIAL REGISTRADOR A NAO
EFETUAR A AVERBACAO REQUERIDA. PARECER
MINISTERIAL PELA CONFIRMACAO DO JULGADO.
SENTENCA  MANTIDA.” (Processo n° 0161989-
56.2013.8.19.0001; Relatora: Des. Jacqueline Lima

Montenegro; Julgamento: 06/02/2014 — Grifo nisso)

Afigura-se correta, também, a exigéncia quanto a necessidade de

registro da instituicdo de condominio.

No mesmo norte, a necessidade de registro da convencédo condominial
para que o condominio passe a existir juridicamente, como rezam a Lei n° 4.591/64,

Lei de Registros Publicos e o Cédigo Civil. Confira-se, respectivamente:

“Art. 7° O condominio por unidades autbnomas instituir-se-a por
ato entre vivos ou por testamento, com inscrigdo obrigatoria no
Registro de Imovel, dele constando; a individualizagdo de cada
unidade, sua identificacdo e discriminacdo, bem como a fracéo
ideal sobre o terreno e partes comuns, atribuida a cada unidade,

dispensando-se a descrigdo interna da unidade.”
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“Art. 167 - No Registro de Imdveis, além da matricula, serdo
feitos.

| - 0 registro:

(...)

17) das incorporacfes, instituicbes e convencgdes de

condominio; (...)”

“Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos
ou testamento, registrado no Cartério de Registro de Imoveis,
devendo constar daquele ato, além do disposto em lei especial:
| - a discriminacdo e individualizagcdo das unidades de
propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e das partes
comuns;

Il - a determinacd@o da fragdo ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns;

lIl - o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333. A convengéo que constitui o condominio edilicio deve
ser subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das
fracOes ideais e torna-se, desde logo, obrigatéria para os
titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas
tenham posse ou detencéo.

Paragrafo Unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convengao
do condominio devera ser registrada no Cartorio de Registro de

Imoéveis.”

A propdésito, nesse sentido é a orientacdo dos julgados oriundos deste
E. Orgéo Colegiado, abaixo ementados:

“REMESSA NECESSARIA. DUVIDA SUSCITADA PELO
CARTORIO DO 8° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CAPITAL/RJ. REQUERIMENTO PARA REGISTRO DE
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ESCRITURA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
NEGATIVA DE REGISTRO TENDO EM VISTA A
NECESSIDADE DE REGISTRO DA INSTITUICAO DE
CONDOMINIO, BEM COMO A RETIFICACAO DA ESCRITURA
PARA FAZER CONSTAR EVENTUAIS AREAS DE FRACAO
DO IMOVEL. SENTENCA QUE JULGOU PROCEDENTE A
DUVIDA. PARECER DA DOUTA PROCURADORIA OPINANDO
PELA CONFIRMACAO DA SENTENCA. INDISPENSAVEL A
RETIFICACAO DA ESCRITURA PARA CONSTAR EVENTUAIS
AREAS E FRACAO DO IMOVEL EM OBSERVANCIA AO
PRINCIPIO DA ESPECIALIDADE OBJETIVA. NECESSIDADE
DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIO, COM A
DISCRIMINACAO E INDIVIDUALIZACAO DE CADA UNIDADE
AUTONOMA. CORRETA A POSTURA DO REGISTRADOR.
INVIABILIDADE DO REGISTRO. SENTENCA CONFIRMADA
NO SEU REEXAME NECESSARIO.” (Processo n° 0116847-
48.2021.8.19.0001; Relator: Des. Caetano Ernesto da Fonseca
Costa; Julgamento: 01/02/2024)

“REMESSA NECESSARIA. PROCEDIMENTO DE DUVIDA.
REQUERIMENTO DE REGISTRO DE CARTA DE
ADJUDICACAO. OFICIAL ADIOU O ATO POR ENTENDER
NECESSARIA A INSTITUICAO DE CONDOMINIO, BEM COMO
A PRESENTACAO DO DOCUMENTO DE IDENTIDADE DO
APRESENTANTE DO TITULO, DA GUIA A COMUNICAGAO
DE ALTERACAO DE TITULARIDADE E DA GUIA ORIGINAL
DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO. SENTENCA A JULGOU
PROCEDENTE. OS AUTOS FORAM ENCAMINHADOS A
ESTE CONSELHO DA MAGISTRATURA POR FORCA DO
DISPOSTO NO § 2°, DO ARTIGO 48, DA LODJ.
PROCURADORIA DE  JUSTICA  OPINOU  PELA
CONFIRMACAO DA SENTENCA. PERTINENCIA DA

EXIGENCIA DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO, POR SE
11
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REFERIR A ADJUDICACAO A PARTE DO IMOVEL. A
EXIGENCIA DE APRESENTACAO DA CAT DECORRE DE
PREVISAO LEGAL E DA COPIA DA IDENTIDADE DE
DISPOSICAO NORMATIVA VIGENTE A EPOCA DO
REQUERIDO. DESCABE A EXIGENCIA DA GUIA ORIGINAL
DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO, PODENDO SER UMA
COPIA AUTENTICADA. SENTENCA REFORMADA PARA
JULGAR A DUVIDA PARCIALMENTE PROCEDENTE, NO SEU
REEXAME NECESSARIO.” (Processo n° 0265773-
68.2021.8.19.0001; Relator: Des. Luciano Silva Barreto;
Julgamento: 05/10/2023)

“REMESSA NECESSARIA. SERVICO REGISTRAL. DUVIDA.
REQUERIMENTO DE AVERBACAO DE CONSTRUCAO, COM
DISCRIMINACAO DE FRACAO IDEAL, BEM COMO O
REGISTRO DE DUAS ESCRITURAS DE COMPRA E VENDA,
JUNTO A DETERMINADA MATRICULA IMOBILIARIA.
FORMULACAO DE DIVERSAS EXIGENCIAS,
NOTADAMENTE QUANTO A NECESSIDADE DE
INSTITUICAO DE CONDOMINIO E RETIFICACAO DAS
ESCRITURAS PARA FAZER CONSTAR A FRACAO A QUE SE
REFEREM OS NEGOCIOS JURIDICOS. SENTENCA DE
PROCEDENCIA DA DUVIDA. ENCAMINHAMENTO DOS
AUTOS AO CONSELHO DA MAGISTRATURA POR FORCA
DO DISPOSTO NO § 2° DO ARTIGO 48 DA LODJ. PARECER
DA PROCURADORIA DE JUSTICA PELA REFORMA PARCIAL
DA SENTENCA. AS AVERBACOES E REGISTROS
REQUERIDOS NA FORMA EM QUE SE ENCONTRAM
AFRONTAM OS PRINCIPIOS DA UNICIDADE OU
UNITARIEDADE DA MATRICULA, DA CONTINUIDADE
REGISTRAL E DA SEGURANCA JURIDICA. SENTENCA QUE
SE CONFIRMA, EM REEXAME NECESSARIO.” (Processo n°

12
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0331250-82.2014.8.19.0001; Relator: Des. Gilmar Augusto
Teixeira; Julgamento: 13/04/2023)

Por derradeiro, o bem langcado parecer da douta Procuradoria de Justica
(fls. 101/104), in verbis:

“‘De fato, correta a primeira exigéncia, uma vez que, para a
transferéncia de direitos reais sobre imdveis com valor superior
a trinta salarios-minimos, deve a parte interessada providenciar
lavratura de escritura publica, na forma do artigo 108 do Cddigo
Civil.

A ressalva do art. 64 da Lei n° 8.434/94 aplica-se, tdo somente,
para alienacdo de direitos reais incidentes sobre bens imoveis,
para a finalidade especifica de constituicdo ou aumento do
capital social, e ndo para diminuigédo ou dissolugéo da sociedade

empresaria, sendo vejamos:

‘Art. 64. A certidao dos atos de constituicdo e de alteracao de
empresarios individuais e de sociedades mercantis, fornecida
pelas juntas comerciais em que foram arquivados, serd o
documento habil para a transferéncia, por transcricdo no
registro publico competente, dos bens com que o subscritor tiver
contribuido para a formacéo ou para o aumento do capital.’

Em relacdo a segunda exigéncia, igualmente correta, pois,
havendo a construgdo de prédio com unidades autbnomas,
necessario apresentar a certiddo emitida pela Prefeitura,
conforme disposto no artigo 1.297 do Cdodigo de Normas da

Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro (...)
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A escorreita descricdo e identificagdo do imodvel nos titulos
apresentados encontra fundamento no artigo 176, § 1°, inciso I,
3, da Lei 6.015/73 (...)

No mesmo sentido, consta no artigo 1.047, inciso X, do Cadigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio

de Janeiro (...)

Como cedico, para a perfeita conformacdo do registro publico
com o Principio da Especialidade, faz-se necessario que todos
os dados identificadores, tanto das partes quanto do imoével
propriamente dito, estejam presentes e sejam coincidentes com
os titulos ja registrados. Dai o Principio da Especialidade, em
suas modalidades Objetiva e Subjetiva. (...)

No caso da exigéncia de instituicdo de condominio, as partes
devem apresentar os documentos previstos em lei, em especial
0s descritos no art. 7° da Lei n°® 4.591/64 e no art. 1.332 do
Cadigo Civil (...)

E cedico que em termos de Registros Publicos ha de se respeitar
a mais estrita legalidade, ndo podendo o Oficial Registrador
adentrar no mérito do pedido de registro, sendo-lhe possivel
apenas cotejar as exigéncias legais com os documentos que lhe

séo apresentados.

Destaque-se, ainda, que ndo se esta a negar eventual direito da
parte interessada, nada impedindo que as suas alegacdes sejam

comprovadas nas vias ordindrias.

Sabe-se, entretanto, que tal providéncia excede o0s estreitos
limites da seara registral, restrita a verificacdo da legalidade da

conduta do Oficial ao formular suas exigéncias pautadas na lei.
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Destarte, procedem as exigéncias formuladas pelo Sr. Oficial,
necessarias a viabilizar, com suficiente certeza, a comprovagao
de que os documentos levados a registro correspondem a
verdade dos fatos e das manifestacdes de vontade das partes,
dando a terceiros, por meio da publicidade e da fé publica, a
Seguranca Juridica devida, razdo pela qual merece

confirmacéo o julgamento prolatado pelo Juizo a quo.”

Por tais razdes, apreciando o feito em razdo da remessa necessaria,

voto no sentido de confirmar a sentenca, nos termos do voto acima assinalado.

Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2024.

Desembargador CAETANO ERNESTO DA FONSECA COSTA
RELATOR
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