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Agravo de Instrumento n® 0086117-52.2024.8.19.0000

Agravantes: ZOO MANIA CLINICA VETERINARIA LTDA., PEDRO PAULO
NUNES e THIAGO GAUDENCIO ALVES

Agravada: LUSINETE CAVALCANTE CAMARA

Agravo Interno n° 0086117-52.2024.8.19.0000

Agravantes: ZOO MANIA CLINICA VETERINARIA LTDA., PEDRO PAULO
NUNES e THIAGO GAUDENCIO ALVES

Agravada: LUSINETE CAVALCANTE CAMARA

RELATORA: DESEMBARGADORA TERESA DE ANDRADE

ACORDAO

DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. COMODATO VERBAL.
TUTELA DE URGENCIA. CLINICA VETERINARIA EM
FUNCIONAMENTO HA MAIS DE 30 (TRINTA) ANOS.
PRINCIPIO DA CONTINUIDADE DA EMPRESA.
SUSPENSAO DA REINTEGRAGAO. FIXAGCAO DE ALUGUEL
PROVISORIO. PERICIA DE AVALIAGAO. CONTRADITORIO
OBSERVADO. HONORARIOS PERICIAIS. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. AGRAVO
INTERNO PREJUDICADO.

I. CASO EM EXAME: Agravo de instrumento interposto contra
decisdo que deferiu tutela de urgéncia para reintegrar a autora
na posse de imovel de sua propriedade, utilizado por clinica
veterinaria, sob o fundamento de comodato verbal rescindido e
esbulho possessorio. Os agravantes pleitearam a revogacao da
medida, sustentando a preservacao da empresa, documentos
gue atestariam a transferéncia da propriedade, realizacdo de
benfeitorias e necessidade de apuracédo da capacidade civil da
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autora. A tutela recursal foi concedida em parte para suspender
a reintegracdo, condicionando a permanéncia no imovel ao
pagamento de aluguel provisério, com realizacdo de pericia,
intimacd@o do Ministério Publico e apuracéo da capacidade civil
da autora. Sobreveio agravo interno contra decisdes relativas
ao valor do aluguel e aos honorarios periciais. A Procuradoria
de Justica opinou pelo parcial provimento do recurso.

ll. QUESTOES EM DISCUSSAO: Ha duas questdes em
discussdo: (i) saber se é cabivel a manutencao da reintegracéao
de posse ou a sua substituicdo por aluguel provisério; (ii) saber
se o valor do aluguel provisorio e os honorarios periciais foram
fixados de forma adequada.

. RAZOES DE DECIDIR:

(i) A prova documental evidencia que o imovel pertence a
agravada e que sua utilizacdo pelos agravantes decorreu de
comodato verbal, circunstancia expressamente reconhecida em
resposta a notificacdo extrajudicial, afastando, em juizo de
cognicdo sumaria, a alegada transferéncia da propriedade. A
alegacédo de usucapido demanda dilacéo probatoria e deve ser
apreciada pelo juizo de origem, sob pena de supressao de
instancia.

(i) O funcionamento da clinica veterinaria no local ha mais de
30 (trinta) anos, com empregados, clientela expressiva e
animais em tratamento, recomenda a aplicacdo dos principios
da continuidade da empresa e da funcéo social da propriedade,
afastando, neste momento, a reintegracao imediata da posse.
(i) Mostra-se adequada a substituicdo da reintegracdo pela
fixacdo de aluguel provisério, a fim de evitar o enriguecimento
sem causa dos agravantes e, a0 mesmo tempo, preservar a
atividade econdmica.

(iv) A pericia de engenharia observou critérios técnicos
adequados, com utilizacdo dos métodos comparativo e
evolutivo, descricdo do imovel e da regido, e apresentacdo de
esclarecimentos complementares, inclusive com respostas aos
guesitos formulados pelos agravantes. Restou assegurado o
contraditério e a ampla defesa, inexistindo nulidade a ser
reconhecida, sendo legitima a homologacdo do valor do
aluguel fixado em R$ 10.800,00.
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(v) Os honorérios periciais arbitrados em R$ 6.000,00 mostram-
se compativeis com o trabalho desenvolvido e estdo em
consonancia com os parametros da Sumula n° 360 deste
Tribunal.

(vi) A apuracéo da capacidade civil da agravada, pessoa idosa,
deve ser realizada nos autos de origem, com pericia médica e
acompanhamento do Ministério Publico, como medida de
protecdo, nos termos do Estatuto do Idoso.

IV. DISPOSITIVO E TESE: Agravo de instrumento
parcialmente provido. Agravo interno prejudicado.

Tese de julgamento: 1. Em acdo possessoéria envolvendo
imovel utilizado ha longo periodo para atividade empresarial, a
reintegracdo imediata pode ser substituida, em tutela
provisoria, pela fixacdo de aluguel, em atenc&o aos principios
da continuidade da empresa e da funcéo social da propriedade.
2. Laudo pericial produzido com observancia do contraditorio
legitima a fixacdo do aluguel provisério e dos honorarios
periciais.

Dispositivos relevantes citados: Lei n°® 10.741/2003, arts. 2°
e 4°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Conflito de
Competéncia n° 118.183/MG, Rel. Min. Nancy Andrighi,
Segunda Secdo, j. 09/11/2011; TJRJ, Agravo de Instrumento n°
0026149-57.2025.8.19.0000/RJ, Rel. Des. Carlos Santos de
Oliveira, Segunda Camara de Direito Privado, j. 23/06/2025;
TJRJ, Sumula n° 360.

Vistos, relatados e discutidos os autos do Agravo de Instrumento n°
0086117-52.2024.8.19.0000 em que sdo Agravantes ZOO MANIA CLINICA
VETERINARIA LTDA. e OUTROS e Agravada LUSINETE CAVALCANTE
CAMARA.

Acordam os Desembargadores da Décima Terceira Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro nos termos da
certidao de julgamento.

RELATORIO
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Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a decisdo do juizo
da 42 Vara Civel da Regional de Jacarepagua (indexador 118975638) que
deferiu a tutela de urgéncia para reintegracdo da parte autora na posse do
imovel disputado, ao fundamento de que ha farta documentacdo que
demonstra a plausibilidade de suas alegacbes, sendo aferivel a sua posse,
ainda que indireta, bem como o esbulho da parte ré que, apés notificacdo para

rescisdo do contrato verbal de comodato, n&o desocupou o imével.

Narram os agravantes que a clinica veterinaria funciona no mesmo local
desde 12/10/1994 e foi criada por Sheila Cavalcante Camara, filha da parte
autora, a Sra. LUSINETE CAVALCANTE CAMARA, ora agravada, que também
figurava como so6cia minoritaria. O segundo agravante, PEDRO PAULO
NUNES, informa que ingressou na sociedade em raz&do da cessao de cotas da
agravada em 14/12/2011. Informa que, em 23/05/2016, a Sra. Sheila faleceu e
sua mae, ora agravada, herdou as cotas sociais, oportunidade na qual as
cedeu ao novo socio, THIAGO GAUDENCIO ALVES, ora terceiro agravante.

Alegam o0s agravantes que houve uma denuncia formulada por um
sobrinho da parte agravada que havia indicado possivel fraude na cessao das
cotas. Entretanto, informam que a parte agravada compareceu pessoalmente a
delegacia e declarou que ndo houve qualquer irregularidade na transferéncia.
Posteriormente, informam que outro sobrinho passou a atuar como procurador
da agravada e insistiu has mesmas acusacoes que ja teriam sido desmentidas
pela prépria agravada. Sustentam, assim, que 0s poderes constantes na
procuracdo nao corresponderiam a vontade da agravada, especialmente
guando contrastados com documentos que afirmam terem sido assinados pela
antiga proprietaria do imével, que atestariam sua vontade em transferir o bem

para os atuais socios com o intuito de manter a clinica veterinaria.
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Defendem que a alegacéo do procurador da agravada de que encontrou
a idosa em estado de abandono néo condiz com a realidade, haja vista que o
s@cio Thiago, ora terceiro agravante, sempre lhe prestou auxilio. Afirmam ainda
gue a agravada possui uma boa condicdo financeira e investimentos que
ultrapassam a quantia de R$ 1.000.000,00. Alegam que a clinica funciona no
mesmo local ha mais de 30 (trinta) anos e que possui mais de 10.840 clientes
registrados e 9 (nove) empregados, de modo que a desocupacédo violaria o
principio da preservacédo da empresa e da funcéo social do imével. Alegam que
foram realizadas benfeitorias necessarias, Uteis e voluptuarias e que a
usucapiao do imovel sera objeto de analise pelo juizo de origem. Requerem,
assim, a revogacao da tutela de urgéncia, a inspecdao judicial para a afericao da
capacidade da agravada ou a designacdo de audiéncia especial, com a

expedicao de oficio ao Ministério Publico.

Em contrarrazdes, a agravada sustenta que a ocupacado do imovel de
sua propriedade gera o enriquecimento ilicito dos agravantes e que 0s
documentos juntados ndo sdo suficientes para afastar o comodato verbal.
Sustenta que questdes pessoais e discussdes acerca de relacdes familiares
ndo guardam pertinéncia com a acdo e que a procuracdo conferida a seu
patrono € valida. Afirma o patrono que a agravada se encontrava em estado de
abandono, sem alimentacdo adequada ou cuidados basicos de saude
(indexador 000043).

Decisdo da Relatora que suspendeu a reintegracdo de posse,
condicionada ao adimplemento de aluguel provisério pelos agravantes, cujo
valor sera determinado por perito em engenharia, em atencéo ao principio da
continuidade da empresa e funcdo social da propriedade. Determinou-se,
ainda, a intimacdo da Promotoria de Justica de Protecdo a Pessoa Idosa, bem
como a nomeacgdo de perito médico psiquiatra para atestar a capacidade civil
da autora (indexador 000077).
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Laudo técnico que avaliou em R$ 10.800,00 o valor da locacdo do
imovel ndo residencial localizado na Estrada do Bananal n° 495, Freguesia, Rio
de Janeiro/RJ, onde funciona a clinica veterinaria (indexador 000118).

Decisédo da Relatora que fixou o aluguel provisério em R$ 10.800,00, e
determinou que o débito relativo aos cinco meses pretéritos fosse dividido em

10 parcelas mensais e sucessivas de R$ 5.400,00 cada (indexador 000148).

Parecer da Procuradoria de Justica que opina pelo parcial provimento do
recurso para viabilizar a permanéncia dos agravantes no imovel mediante

pagamento de aluguel (indexador 000158).
Esclarecimentos adicionais da perita (indexador 000205).

Decisado da Relatora que homologou os honorarios periciais e o laudo,
bem como salientou que a questao atinente a capacidade da agravada devera

ser dirimida nos autos de origem (indexador 000237).

Agravo interno interposto contra a decisdo supracitada, sob a alegacéo
de que o laudo pericial violou o contraditério e a ampla defesa, pois a perita
nao teria respondido aos quesitos formulados e sequer compareceu ao imovel
para realizar a pericia. Sustentam que imoveis da regido apresentam valor de
locacdo inferior ao que fora fixado pela perita. Requerem a suspensdo do
pagamento do aluguel ou que seja viabilizado o levantamento dos valores
somente apo6s o transito em julgado da acao, considerando a necessidade de
afericdo da capacidade da agravada. Subsidiariamente, requerem a fixacdo do
valor do aluguel em R$ 6.480,00. Impugnam, por fim, a quantia fixada a titulo
de honorarios periciais, no valor de R$ 6.000,00 (indexador 000244).

Decisao da Relatora que salientou que os honorarios periciais estdo de
acordo com os parametros fixados na Sumula n°® 360 deste Tribunal e
determinou o bloqueio de R$ 3.000,00 para pagamento dos honorarios periciais

devidos pelos agravantes (indexador 000270).
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Em contrarrazdes ao agravo interno, a agravada sustenta que € pessoa
idosa e que o levantamento dos valores apenas apds o transito em julgado
comprometeria a celeridade da medida e vai de encontro as suas atuais
necessidades. Sustenta que ndo ha irregularidade formal que comprometa a
pericia e que a questdo atinente a capacidade civil sera tratada nos autos de
origem (indexador 000275).

Esclarecimentos complementares da perita e resposta aos quesitos

formulados pelos agravantes (indexador 000298).

Impugnacdo dos agravantes aos esclarecimentos prestados pela perita
(indexador 000322).

E o relatorio. Passo ao voto.
Presentes os requisitos de admissibilidade, conheco do recurso.

Cuida-se, na origem, de acéo ajuizada pela agravada que pleiteia a sua
reintegracdo no imovel de sua propriedade localizado na Estrada do Bananal n°
495, Freguesia, Rio de Janeiro/RJ, sob o argumento de que os agravantes
foram devidamente notificados da extingdo do comodato e se recusaram a

desocupar o imovel.

Insurgem-se 0s agravantes contra a decisdo do juizo de origem
(indexador 118975638) que deferiu a tutela de urgéncia e determinou a
reintegracdo da autora na posse do bem em disputa, ao fundamento de que ha
farta documentacdo que demonstra a plausibilidade de suas alegacfes, sendo
aferivel a sua posse, ainda que indireta, bem como o esbulho da parte ré que,
apos notificacdo para rescisao do contrato verbal de comodato, ndo desocupou

0 bem imobvel.

Extrai-se dos autos que o imdével objeto da lide € de propriedade da

agravada (indexador 111849300) e abriga uma clinica veterinaria ha mais de
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30 (trinta) anos, sendo certo que a agravada e sua filha ja falecida figuravam
como sOcias e cederam as suas cotas sociais em favor dos agravantes, que

integram o atual quadro societario.

No ano de 2024, foi enviada uma notificacdo extrajudicial pelo patrono
da agravada a pessoa juridica ZOO MANIA CLINIA VETERINARIA LTDA.
(indexador 111851561), ora primeiro agravante, para que apresentasse 0O
demonstrativo do pagamento dos aluguéis e do resultado contabil da empresa

referente aos ultimos cinco anos.

Em resposta, o primeiro agravante informou que ndo havia contrato de
locacdo entre as partes, considerando que o imovel sempre foi utilizado em
comodato (indexador 111851563). Como consequéncia, a agravada enviou
uma segunda notificacdo extrajudicial para a desocupacao do imovel, sob pena

de pagamento de aluguel no valor de R$ 11.000,00.

Percebe-se, portanto, que a despeito de os agravantes alegarem que a
antiga proprietaria do imovel, filha da agravada, teria manifestado seu desejo
ainda em vida de transferir o imdvel aos atuais soOcios, ha expresso

reconhecimento de que o imoével havia sido concedido em comodato.

Além do reconhecimento expresso do comodato verbal na resposta a
notificacéo, a certiddo de 6nus reais do imével (indexador 111849300) atesta a
transferéncia do imovel a agravada apos o falecimento de sua filha em
23/05/2016.

Assim, do cotejo do conjunto probatério acostado aos autos, verifica-se
gue os documentos apresentados pelos agravantes sao insuficientes para
comprovar a transferéncia do imoével para os atuais socios, sendo certo que a
alegacdo de usucapido sera apreciada pelo juizo de origem no curso do
processo, diante da necessidade de dilacdo probatodria e sob pena de acarretar

supresséao de instancia.
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Por outro lado, o funcionamento da clinica veterinaria no mesmo
endereco ha mais de 30 (trinta) anos revela que o mandado de reintegracdo de
posse ndo é adequado neste momento, pois comprometeria a continuidade da

pessoa juridica e o desenvolvimento de suas atividades empresariais.

Constata-se que a empresa possui mais de 10.840 clientes registrados e
9 (nove) empregados, além de abrigar animais em recuperagdo, que seriam
igualmente impactados pela medida. Assim, a analise do caso em comento néo
pode estar dissociada da aplicacdo dos principios da continuidade e funcéo
social da empresa, haja vista que as operacdes se estabeleceram no mesmo
imovel desde 13/10/1994.

A abrupta desocupacao do imovel impactaria ndo apenas 0s seus sOCios
e a pessoa juridica, mas também a comunidade que utiliza o servigo, 0s
empregados que dela dependem para o seu sustento e de suas familias, além
dos animais que, como seres sencientes, devem ter o0 seu bem-estar

considerado, na linha da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

Oportuno mencionar que, na fundamentacdo do Conflito de
Competéncia n°® 118.183/MG, a Corte Superior destacou que a preservacao da
empresa, ainda que impligue numa aparente perda individual, pode significar

ganhos sociais mais efetivos. Confira-se o trecho:

“...) Nesse sentido, em primeiro lugar, ndo se pode
perder de vista o objetivo maior de preservacdo da
empresa que orientou a introducdo, no ordenamento
juridico brasileiro, da regra do art. 60, paragrafo Unico, da
Lei 11.101/2005. O que buscou o legislador, com tal
regra, foi implementar a ideia de que a flexibilizacdo de
algumas garantias de determinados credores, conquanto
possa implicar aparente perda individual, numa andlise
imediata e de curto prazo, pode significar ganhos sociais
mais efetivos, numa analise econbmica mais ampla, a
medida que a manutencdo do empreendimento pode
implicar significativa manutencdo de empregos, geragao
de novos postos de trabalho, movimentagéo da economia,
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manutencdo da saude financeira de fornecedores, entre
inumeros outros ganhos. (...)". (STJ, CC n. 118.183/MG,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Segunda Secéao, julgado
em 9/11/2011, DJe de 17/11/2011)

Nesse mesmo sentido se mostra a jurisprudéncia deste Tribunal de

Justica:

R-VFO

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AQAO
DE REINTEGRAQAO DE POSSE. PLEITO LIMINAR.
INDEFERIMENTO. POSSE DE FORCA VELHA.
AUSENCIA DOS REQUISITOS PARA CONCESSAO DA
TUTELA DE URGENCIA. NECESSIDADE DE DILAQAO
PROBATORIA. MANUTENCAO DA DECISAOQ. 1. Agravo
de instrumento interposto em face de decisdo que
indeferiu  pedido liminar  de reintegracédo de posse,
formulado pela autora/agravante na acao originaria. 2.
Como sabido, nos termos do art. 558 do Cadigo de
Processo Civil, séo cabiveis as liminares de manutencao
ou de reintegracao de posse quando a acao for proposta
dentro de ano e dia da turbacéo ou do esbulho afirmado
na peticdo inicial. 3. In casu, verifica-se que a parte
agravante enviou notificacdo a agravada informando o
interesse a extingdo do suposto contrato de comodato
verbal celebrado entre elas em 12/07/2023. Elementos
dos autos que indicam que que a posse da ré, ora
agravada, se tornou precaria a partir de, pelo menos,
25/07/2023, configurando-se o esbulho nesta data.
Processo originario que foi proposto em 09/08/2024. 4.
Portanto, ndo restou observado o prazo de ano e dia do
esbulho, o0 que revela se tratar de acdo possessoria de
forca velha, na forma do disposto no paragrafo Unico do
artigo 558 do Codigo de Processo Civil, o que nao
autoriza a concessao da liminar de reintegracdo de posse.
5. Por outro lado, ndo se ignora o entendimento
jurisprudencial de que é possivel a concessao de tutela de
urgéncia em acao possessoria de forca velha, desde que
preenchidos os requisitos do artigo 300 do Cédigo de
Processo Civil. No entanto, no caso em julgamento, nao
se vislumbram presentes os requisitos para concessao da
tutela antecipada. 6. Auséncia de certeza quanto a
alegada existéncia de contrato de comodato verbal, uma
vez que Iinexiste qualquer prova nesse sentido. 7.
Ademais, infere-se das razdes recursais que a parte
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agravada utiliza os bens para as suas atividades
empresariais, 0 que denota que o pedido
de reintegracao de posse poderia prejudicar a
continuidade das atividades da firma agravada,
situacao que, a priori, € capaz de ofender o principio
da preservacdo daempresa. Lide que demanda
dilacdo probatoria, o que também impede a
concessao de tutela proviséria de urgéncia, por
auséncia de probabilidade do direito da agravante. 8.
Manutencdo da decisdo recorrida que se impde, isto é,
gue determinou a instauragdo do contraditorio antes de
apreciar o pedido liminar. DESPROVIMENTO DO
RECURSO. (TJRJ, Agravo de Instrumento n° 0026149-
57.2025.8.19.0000, Des(a). Carlos Santos De Oliveira -
Julgamento: 23/06/2025 - Segunda Céamara de Direito
Privado). (grifos nossos)

Dessa forma, em vez de se promover a reintegracdo da agravada na
posse do imovel, a medida que se mostra mais adequada neste momento
processual é a fixacao de aluguel provisorio, no valor de R$ 10.800,00,
conforme laudo técnico acostado nos autos deste recurso no indexador
000118, a ser depositado mensalmente pelos agravantes, observando-se a
deciséao acostada no indexador 000148 que permitiu o parcelamento do débito

pretérito.

Registre-se que ndo ha Obice ao levantamento dos valores pela
agravada, considerando que se trata de pessoa idosa que possui 88 (oitenta e
oito) anos de idade e consta como proprietaria do imovel, o que justifica a
celeridade e essencialidade no recebimento dos aluguéis, bem como obsta o

enriquecimento sem causa dos agravantes.

N&o se desconhece as alegacdes de que a desocupacao do imovel ndo
representaria o desejo da agravada, mas sim de seu patrono, todavia, 0s
agravantes nao se desvencilharam de seu 6nus probatdrio e ndo ha nos autos

prova apta a afastar a procuragao firmada.
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De todo modo, considerando as alegacbes de que a agravada, pessoa
idosa, estava em estado de abandono, sem alimentacdo adequada ou
cuidados béasicos de saude, impde-se a realizacdo de pericia médica, ndo
como punicdo, mas instrumento de garantia, pautada nos principios da

dignidade da pessoa humana e da maxima prote¢éo do idoso.

Nos termos do art. 2° e 4° do Estatuto do Idoso (Lei n°® 10.741/2003), a
pessoa idosa goza de todos os direitos fundamentais inerentes a pessoa
humana e ndo podera ser submetida a qualquer tipo de negligéncia, sendo

certo que é devedor de todos prevenir a ameaca ou violacédo aos seus direitos.

Assim, a afericdo da capacidade civil da agravada sera devidamente
apurada nos autos de origem, conforme determinado nos autos deste recurso
na decisdo de indexador 000077, que ora se confirma, por meio de pericia
meédica psiquiatrica e devido acompanhamento do Ministério Publico, que
devera ser intimado para atuar no feito. Na hipotese de ser constatada a sua
incapacidade, devera ser observado o comando do art. 72 do CPC pelo juizo a

quo.

Em relacdo a impugnacao do valor do aluguel provisorio fixados nestes
autos, importante frisar que foram produzidos trés laudos pela perita nomeada.
No primeiro laudo (indexador 000118), a perita esclareceu acerca dos métodos
comparativo e evolutivo utilizados, bem como indicou a descricdo, a
caracterizacao da regido, terreno e edificacdo para alcancar o valor da locacéo
mensal de R$ 10.800,00.

Em novo laudo apresentado apO6s a impugnacdo dos agravantes
(indexador 000205), a perita confirmou integralmente a sua concluséo inicial e
registrou que a proximidade do imével a uma comunidade € uma realidade
inerente a todo o territério desta cidade e do bairro sob anélise, de modo que
os valores de mercado para locagao na regiao estdo na mesma faixa de valor
obtido. A perita indicou, ao final, que o assistente técnico apresentou casas
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residenciais para comparacao de um possivel valor de locagdo, o que destoa
da andlise do caso em comento, que consiste em um imovel destinado a

locacdo comercial.

Destaca-se, ainda, o terceiro documento produzido pela perita no qual
foram respondidos os quesitos formulados pelo assistente técnico dos
agravantes e confirmado o valor do aluguel alcancado por meio do primeiro

laudo pericial (indexador 000298).

Percebe-se, assim, que foram oportunizados o contraditorio e a ampla
defesa, de modo que nado se vislumbra qualquer nulidade nos laudos
produzidos, que devem ser homologados. De igual modo, nédo ha que se falar
em honorarios periciais exorbitantes, haja vista que o valor de R$ 6.000,00
reflete o trabalho realizado pela perita e estd em consonancia com a Sumula n°
360 deste Tribunal de Justica:

Sumula n° 360 do TJRJ: “Para pericias de engenharia de
menor complexidade, relativas a fornecimento de energia
elétrica, agua e esgotamento ou servico de telefonia,
atendem aos principios da razoabilidade e da
proporcionalidade os honorarios fixados em quantia
equivalente a até 4 (quatro) salarios minimos vigentes na
data do arbitramento”.

Ante tais consideracgfes, voto no sentido de conhecer e DAR PARCIAL
PROVIMENTO ao recurso para reformar a decisdo que determinou a
reintegracdo da agravada na posse do imovel e, em atengcdo ao principio da
continuidade da empresa, confirmar a decisdo que concedeu em parte a tutela
recursal e imp6s aos agravantes o pagamento de aluguel provisério no valor de
R$ 10.800,00, nos termos do laudo pericial produzido nestes autos, que ora se
homologa, assim como os honorérios periciais, por ndo se vislumbrar qualquer

nulidade ou excesso.
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Registre-se que, nos termos da decisao proferida no indexador 000148,
o débito relativo aos cinco meses anteriores a concessao parcial da tutela
recursal podera ser dividido em 10 parcelas mensais e sucessivas de R$
5.400,00 cada.

Por fim, nos termos da decisao proferida no indexador 000077, devera o
juizo de primeiro grau nomear perito médico psiquiatra para aferir a capacidade
civil da agravada, considerando que se trata de pessoa idosa com 88 (oitenta e
oito) anos de idade e ha alegacdo de abandono, observando-se o art. 72 do
CPC, bem como a necesséaria intimagcdo do Ministério PuUblico para

acompanhar o feito na origem.

Prejudicado o julgamento do agravo interno.
Rio de Janeiro, (data da assinatura eletronica).

TERESA DE ANDRADE CASTRO NEVES
DESEMBARGADORA RELATORA
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