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I. CASO EM EXAME

1. EMBARGOS DE DECLARACAO OPOSTOS PELO
CONDOMINIO E PELA EMPRESA PRESTADORA DE SERVICOS
CONTRA ACORDAO QUE NEGOU PROVIMENTO AS APELACOES
E MANTEVE A CONDENACAO SOLIDARIA AO PAGAMENTO DO
MONTANTE NECESSARIO AO EFETIVO REPARO DA COZINHA
DA AUTORA, A SER APURADO EM LIQUIDACAO DE SENTENCA.
2. O CONDOMINIO SUSCITA NULIDADE DA PUBLICACAO DO
ACORDAO E OMISSAO QUANTO A EXTENSAO DOS DANOS
MATERIAIS, A DIVERGENCIA ENTRE OS ORCAMENTOS E A
AUSENCIA DE COMPROVACAO DE CONTRATACAO DE
EMPRESA ESPECIALIZADA EM DETERMINADO PERIiODO. A
PRESTADORA DE SERVICOS ALEGA OMISSAO QUANTO AO
MOMENTO DE FORMACAO DO DANO E REQUER
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MANIFESTACAO EXPRESSA SOBRE DISPOSITIVOS LEGAIS
PARA FINS DE PREQUESTIONAMENTO.

I1. QUESTOES EM DISCUSSAO

3. AS QUESTOES EM DISCUSSAO CONSISTEM EM DEFINIR: (I)
SE A PUBLICACAO DO ACORDAO EM NOME DE ADVOGADO
DIVERSO AUTORIZA A RENOVACAO DO JULGAMENTO DAS
APELACOES; (II) SE HOUVE OMISSAO QUANTO A
DELIMITACAO E A LIQUIDACAO DOS DANOS MATERIAIS; (I11)
SE O ACORDAO DEIXOU DE EXAMINAR A RESPONSABILIDADE
DO CONDOMINIO E DA EMPRESA PRESTADORA; E (IV) SE OS
EMBARGOS PODEM SER ACOLHIDOS PARA FINS DE
PREQUESTIONAMENTO.

II1. RAZOES DE DECIDIR

4. A PUBLICACAO DO ACORDAO OCORRE APOS A SESSAO DE
JULGAMENTO, DE MODO QUE EVENTUAL IRREGULARIDADE
NESSA COMUNICACAO PODE REPERCUTIR, EM TESE, NA
FLUENCIA DO PRAZO RECURSAL, MAS NAO RESTITUIR
OPORTUNIDADE JA ENCERRADA PARA REQUERIMENTO OU
REALIZACAO DE SUSTENTACAO ORAL. AUSENCIA DE
PREJUIZO CONCRETO, POIS OS EMBARGOS FORAM
TEMPESTIVAMENTE APRESENTADOS.

5. O ACORDAO ENFRENTOU EXPRESSAMENTE A EXTENSAO
DA CONDENACAO E ESCLARECEU QUE A LIQUIDACAO
DEVERA APURAR, MEDIANTE CRITERIO TECNICO, O CUSTO
NECESSARIO A RECOMPOSICAO DOS ARMARIOS E DAS PECAS
EFETIVAMENTE ATINGIDOS, SEM INCLUSAO DE ITENS
ESTRANHOS AO DANO RECONHECIDO.

6. A AUSENCIA DE DEFINICAO EXATA DA QUANTIDADE, DAS
DIMENSOES E DO MATERIAL DOS MODULOS NAO INVIABILIZA
A LIQUIDACAO, MAS JUSTIFICA A REMESSA DA
QUANTIFICACAO PARA FASE PROPRIA. A DIVERGENCIA
ENTRE OS ORCAMENTOS TAMBEM NAO CARACTERIZA
OMISSAO, POIS NENHUM DOS VALORES FOI ADOTADO COMO
MONTANTE DEFINITIVO DA INDENIZACAO.

7. A RESPONSABILIDADE CONDOMINIAL NAO FOI FUNDADA
NA AUSENCIA FORMAL DE CONTRATO ESPECIFICO, MAS NO
DEVER DE CONSERVACAO, MANUTENCAO E ADMINISTRACAO
DAS AREAS COMUNS, NA NATUREZA RECORRENTE DA
INFESTACAO E NA FALHA DE ACOMPANHAMENTO E
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CONTINUIDADE DAS PROVIDENCIAS NECESSARIAS AO
CONTROLE DA PRAGA.

8. A PREEXISTENCIA DA INFESTACAO FOI EXPRESSAMENTE
EXAMINADA E NAO CONSTITUI CAUSA AUTOMATICA DE
EXCLUSAO DA  RESPONSABILIDADE DA EMPRESA
CONTRATADA JUSTAMENTE PARA TRATAR E CONTROLAR A
PRAGA. O NEXO CAUSAL FOI RECONHECIDO COM BASE NA
PROVA PERICIAL, E NAO EM MERA PRESUNCAO DECORRENTE
DA CONSTATACAO POSTERIOR DOS DANOS.

9. OS EMBARGOS DE DECLARACAO NAO CONSTITUEM MEIO
ADEQUADO A REAPRECIACAO DA PROVA NEM A
SUBSTITUICAO DA CONCLUSAO ADOTADA POR OUTRA MAIS
FAVORAVEL A PARTE.

10. O SIMPLES PROPOSITO DE PREQUESTIONAMENTO NAO
DISPENSA A DEMONSTRACAO DE  OBSCURIDADE,
CONTRADICAO, OMISSAO OU ERRO MATERIAL. APLICACAO
DO ART. 1.025 D0 CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
IV.DISPOSITIVO

11. CONHECER E REJEITAR AMBOS OS
EMBARGOS DE DECLARACAO.

DISPOSITIVOS RELEVANTES CITADOS: CPC, ARTS. 1.022,
1.023,§ 2%, E 1.025; CC, ARTS. 389,403 E 927; CDC, ART. 14,

§ 3

RELATORIO

Trata-se, no processo n° 0068052-79.2019.8.19.0001, de
embargos de declaragdo opostos por CONDOMINIO EDIFICIO
LAGOA VERDE e SANI SYSTEM SISTEMAS DE SANEAMENTO
LTDA. contra o acérdao que, por unanimidade, conheceu e negou
provimento as apelagdes por eles interpostas, mantendo a sentenca que
os condenou solidariamente ao pagamento do montante necessario ao
efetivo reparo da cozinha da autora, a ser apurado em liquidacao de
sentenca.
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O Condominio sustenta, inicialmente, a nulidade da publicagdo
do acérdao, ao argumento de que ela teria sido realizada em nome de
advogado diverso daquele expressamente indicado para o recebimento
das intimagdes. Afirma, ainda, haver omissao quanto a extensdao dos
danos materiais, diante da auséncia de especificacao da quantidade, das
dimensdes ¢ do material dos armdrios atingidos, bem como da
divergéncia entre os valores apresentados nos or¢amentos juntados aos
autos. Alega, por fim, auséncia de enfrentamento da falta de
comprovacao de contratacdo de empresa especializada no periodo
compreendido entre 2012 e 2018. Requer o acolhimento dos embargos,
com efeitos modificativos, ou, subsidiariamente, para fins de
prequestionamento.

A Sani System, por sua vez, afirma existir omissao quanto ao
momento de formag¢ao do dano material, sustentando que a constatagdo
posterior da deterioragdo dos armarios ndo demonstraria que os
prejuizos tenham sido causados durante o periodo de descontinuidade
do monitoramento que lhe foi imputado, podendo decorrer de
infestacdo preexistente. Requer o acolhimento dos embargos, com
alteragdo do resultado, ou, subsidiariamente, manifestacdo expressa
acerca dos dispositivos legais indicados na peticao.

E o relatorio.

VOTO

Conheco dos embargos de declaracdo, pois presentes os
pressupostos de admissibilidade.

Embora os embargantes postulem a atribuicdo de efeitos
modificativos, mostra-se desnecessaria a prévia intimagdo da
embargada, prevista no art. 1.023, § 2°, do Codigo de Processo Civil,
uma vez que nao se cogita do acolhimento dos recursos nem de
qualquer alteragao do resultado do julgamento.

Com efeito, os embargos ndo merecem prosperar.
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Nos termos do art. 1.022 do Coédigo de Processo Civil, os
embargos de declaracdo destinam-se a esclarecer obscuridade, eliminar
contradi¢ao, suprir omissdao ou corrigir erro material. Nao constituem
meio adequado a renovagado do julgamento da causa, a reapreciagao das
provas ou a substituicao da conclusdao adotada por outra mais favoravel
a parte.

A alegacdo de nulidade da publicacdo do acorddo ndo autoriza a
renovacdo do julgamento das apelagdes. A publicacdo questionada
ocorreu apos a sessao de julgamento, de modo que eventual
irregularidade nessa comunicagdo poderia repercutir, em tese, na
fluéncia do prazo recursal, mas nao restituir oportunidade ja encerrada
para requerimento ou realizagdo de sustentacdo oral. Além disso, os
embargos foram efetivamente apresentados e submetidos a apreciagao,
nao se verificando prejuizo concreto quanto ao exercicio da faculdade
recursal.

Também ndo existe omissdo quanto a extensdo dos danos
materiais. O acorddo examinou expressamente a insurgéncia contra a
condenacdo ao pagamento do montante necessario ao efetivo reparo da
cozinha e esclareceu que o titulo judicial ndo determinou a substitui¢dao
indiscriminada do mobilidrio nem autorizou a inclusdo de itens
estranhos aos prejuizos reconhecidos nos autos.

Ficou consignado que a liquidagdo deverd apurar, mediante
critério técnico adequado, o custo necessario a recomposi¢do dos
armarios e das pecas de madeira efetivamente atingidos pela infestagao,
considerando a viabilidade de reparag¢do, a eventual necessidade de
substituicdo de partes ou modulos, a integragdo entre as pecas, a
funcionalidade do mobiliario € a compatibilidade da solugdo de
marcenaria.

A auséncia de definicdo, no processo de conhecimento, da
quantidade exata de modulos, de suas dimensdes e¢ do material
empregado ndo inviabiliza a liquidagdo. Ao contrério, constitui uma das
razoes pelas quais a quantificag¢do foi reservada para fase propria, sem
reabertura da discussao sobre a responsabilidade e sem ampliagao dos
limites objetivos da condenacao.
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A divergéncia entre os orgamentos apresentados pela autora
tampouco caracteriza omissao. Nenhum dos valores neles indicados foi
acolhido como montante definitivo da indenizacdo. A sentenca € o
acorddo limitaram-se a reconhecer a certeza do dano e do dever de
reparar, remetendo a apuracao do respectivo custo a liquidagao, ocasiao
em que deverdo ser examinados os elementos técnicos pertinentes e
afastadas despesas dissociadas do titulo judicial.

Nao procede, igualmente, a alegacdo de auséncia de
enfrentamento da inexisténcia de contratacao de empresa especializada
entre 2012 e 2018. O acordao registrou a propria tese do Condominio
de que havia contratado empresa especializada, e examinou a
repercussao juridica das contratagdes realizadas, concluindo que a
celebragdo de contratos pontuais ndo equivalia necessariamente a
manutencao de controle efetivo e continuado da infestagao.

A responsabilidade condominial ndo foi fundada na auséncia
formal de um contrato especifico, mas no dever de guarda, conservagao,
manutencao e administracdo das areas comuns, na natureza conhecida
e recorrente da infestacdo e na falha, reconhecida pela prova pericial,
quanto ao acompanhamento e a continuidade das providéncias
necessarias ao controle da praga.

A contratacdo de empresa especializada ndo exonera o
Condominio perante a condomina prejudicada, sobretudo quando o
dano decorre de problema relacionado a conservagao do edificio ¢ a
propagacao de praga urbana pelas estruturas da edificagdao. Eventual
controvérsia regressiva entre os corresponsaveis ndo interfere na
obrigacao solidaria reconhecida em favor da autora.

Os embargos opostos pela Sani System também ndo revelam
omissao quanto ao momento de formagao dos danos.

O acorddo ndo estabeleceu o nexo causal mediante simples
presungdo decorrente da posterior constatacdo da deterioracdo dos
armarios. A conclusdo foi extraida da prova pericial, que examinou o
histérico da infestacdo no edificio, as intervengdes realizadas, os
periodos de descontinuidade do controle, a evolucdo da praga na
unidade autonoma e os danos verificados no mobiliario.
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A prova técnica concluiu pela existéncia de relagdo causal entre
a conduta dos réus e os prejuizos suportados pela autora. O acérdao
acolheu essa conclusdo e esclareceu que a responsabilidade da
prestadora nao decorria do mero insucesso do tratamento, mas de falha
concreta na continuidade, no acompanhamento e¢ na conducdao do
servico especializado.

A preexisténcia da infestacdo foi expressamente examinada.
Consignou-se que tal circunstancia ndo constituia causa excludente
automatica, uma vez que a empresa fora contratada justamente para
tratar e controlar a praga existente ou potencial. A presenca anterior de
cupins poderia explicar a complexidade do servi¢o, mas nao afastava a
responsabilidade por falha de monitoramento ou pela descontinuidade
do tratamento.

A pretensdo da embargante de atribuir os danos integralmente a
periodo anterior representa interpretacao alternativa da prova técnica,
ja rejeitada pelo acordio. Nao ha elemento pericial seguro que
demonstre que a totalidade dos prejuizos materiais estivesse
definitivamente formada antes do periodo de falha imputado a
prestadora.

Também nao se confundiu constatagao posterior com causagao
posterior. O que se reconheceu foi que, no contexto técnico descrito
pela perita, a descontinuidade do acompanhamento permitiu a
persisténcia ou a evolugdo da infestagdo, com posterior identificagao de
cupins ativos e de danos nos armarios, mantendo-se o nexo causal entre
a falha do servigo e os prejuizos reconhecidos.

O julgador nao esta obrigado a responder isoladamente a todas as
construgdes argumentativas apresentadas pelas partes, mas apenas as
questoes relevantes e potencialmente capazes de infirmar a conclusao
adotada. A fundamentacdo do acordao enfrentou suficientemente a
preexisténcia da infestagcdo, a natureza da obrigacdo assumida, a falha
de continuidade, o nexo causal e as alegadas excludentes de
responsabilidade.

O pedido de manifestacdo expressa acerca dos arts. 389, 403 e
927 do Cddigo Civil e do art. 14, § 3° do Cddigo de Defesa do
Consumidor também nao autoriza o acolhimento dos embargos. Os arts.
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389 € 927 do Cddigo Civil foram expressamente indicados no acordao,
¢ as matérias referentes ao inadimplemento, a extensao do dano, ao
nexo causal e as excludentes de responsabilidade foram examinadas de
forma suficiente.

O orgao julgador nao estd obrigado a mencionar numericamente
todos os dispositivos legais indicados pela parte, desde que resolva, de
modo fundamentado, as questoes juridicas submetidas a apreciacao. O
simples proposito de prequestionamento ndo dispensa a demonstragdo
de algum dos vicios previstos no art. 1.022 do Codigo de Processo Civil.

De todo modo, nos termos do art. 1.025 do Cédigo de Processo
Civil, consideram-se incluidos no acérdao os elementos suscitados pelo
embargante, ainda que os aclaratorios sejam rejeitados.

Constata-se, assim, que os embargantes pretendem renovar o
exame de questdes ja decididas e obter a modificacao do resultado do
julgamento, finalidade incompativel com a via estreita dos embargos de
declaracao.

Diante do exposto, VOTO no sentido de CONHECER E
REJEITAR ambos os recursos.

Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2026.

Desembargador FERNANDO CERQUEIRA CHAGAS
Relator
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