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DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO
REPARATORIA DE DANOS MATERIAIS.
CONDOMINIO AUTOR. RESPONSABILIADE DO
SINDICO REU. CERCEAMENTO DE DEFESA NAO
CONFIGURADO. LAUDO PERICIAL. MA-
GESTAO DEMONSTRADA. REDUCAO DA
CONDENACAO PELO PREJUIZO FINANCEIRO
MATERIAL. GRATUIDADE DE JUSTICA
RESTAURADA EM FAVOR DA PARTE RE.
PARCIAL PROVIMENTO.

I. Caso em exame

1.Apelacao civel objetivando a reforma da sentenca
que julgou procedentes os pedidos autorais para
condenar o réu a pagar ao condominio autor o valor
de R$ 402.168,51, com indeferimento da gratuidade de
justica ao suplicado.

I1. Questao em discussao.

2.As questdes em discussdo consistem em definir: a) se
o indeferimento da prova oral configura cerceamento
de defesa; b) se configurada a ma-gestao do ex-sindico
réu no periodo de 2016/2018; c) se correta a revogagao
da gratuidade de justica anteriormente deferida a
parte ré.

III. Razoes de decidir

3. Preliminar de cerceamento de defesa que nao se
acolhe.

3.1.0 juiz, como destinatario da prova, pode indeferir
diligéncias intteis ou protelatérias, nos termos do art.
370 do CPC, inexistindo cerceamento quando a
controvérsia pode ser dirimida com base na prova
documental produzida.
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3.2.Parte ré que ndo justificou a necessidade da
producao da prova oral na peca de defesa, tampouco
na fase de especificacdo de provas, o fazendo apenas
em sede recursal.

4.Laudo pericial, aditado com esclarecimentos, apos
impugnacdo da parte autora, concluindo pela ma-
gestdo do ex-sindico réu, no periodo de 2016/2018.
41.Inconsisténcias nos  registros contdbeis e
financeiros.

4.2 Diferenca efetivamente nao justificada restrita ao
valor de R$ 26.226,20, sendo que as demais
divergéncias o laudo pericial, embora indiquem falhas
nos controles internos e auséncia de detalhamento
contdbil adequado, ndo representam prejuizo
financeiro comprovado, mas sim auséncia de
rastreabilidade e transparéncia na escrituragao.
4.3.Esclarecimento, com respostas a quesitos
complementares, ap6s impugnacdo do condominio
autor, concluindo o expert: “A auséncia de documentos
que comprovem a contraprestacio e o beneficidrio da
despesa configura indicio contabil de possivel prejuizo”,
configurando ma-gestdo, com prejuizo do “ponto de
vista contdbil e de prestagdo de contas”.

5.Demonstracdo de efetivo prejuizo financeiro do
condominio em razdo da ma-gestdo do ex-sindico/réu,
no valor de R$ 26.226,20.

6.Sentenca indeferindo a gratuidade de justica em
favor da parte ré. Contudo, o beneficio foi concedido
na decisdo saneadora, apds o suplicado acostar sua
declaracdo de imposto de renda. Nao evidenciada
mudanga nas condi¢des financeiras da parte ré,
assistida pela Defensoria Puablica, que atua na defesa
de direitos individuais ou coletivos de cidaddos em
situacdo de vulnerabilidade, e realiza triagem prévia
para verificagdo do cumprimento dos requisitos
indicia a hipossuficiéncia financeira. Concessdo da
benesse restabelecida.

IV. Dispositivo

PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO.
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Dispositivos relevantes citados: Art. 370, CPC e art. 1.348,

CC.

Jurisprudéncia relevante citada: 0033355-
88.2026.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO.
Des(a). ANDRE LUIZ CIDRA - Julgamento:

16/07/2026 - VIGESIMA CAMARA DE DIREITO
PRIVADO (ANTIGA 11* CAMARA CIVEL)

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelacao Civel n® 0015829-
07.2019.8.19.0210, interposta por LEONARDO MATHEUS LIMA DE AZEVEDO,
figurando como apelado CONDOMINIO GARDEN VILLAGE.

ACORDAM os Desembargadores que integram a Décima Sexta Camara de
Direito Privado (Antiga Quarta Camara Civel) do Tribunal de Justica Estado do
Rio de Janeiro, em julgar o presente recurso nos termos da certidao de julgamento.

RELATORIO

Trata-se de recurso interposto ante a sentenca prolatada nos autos da acao
de reparacdo de danos materiais, manejada por CONDOMINIO GARDEN
VILLAGE em face LEONARDO MATHEUS LIMA DE AZEVEDO.

Na forma do permissivo regimental (art. 164, § 4°, do RITJER]), adoto o
relatério constante do provimento judicial impugnado, situado no index 001397,
cujo inteiro teor passo a transcrever:

Trata-se de agdo de responsabilidade civil proposta por
Condominio Garden Village em face de Leonardo Matheus
Lima de Azevedo, alegando a parte autora, em sintese, que
o réu exerceu o cargo de sindico do condominio entre 2016
a 2018; que sempre apresentou balancetes ndo condizentes
com a realidade, eis que divergiam dos apresentados pela
empresa de gestdo e eram omissos em relacdo a gastos que
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apareciam no extrato bancério; que a empresa de gestdo
afirmou que o réu ndo repassava corretamente as
informagdes sobre os gastos que realizava; que, apds a
verificacdo de todas as pastas, extratos bancérios e
balancetes, foi constatado um déficit na conta bancaria do
autor no valor de R$ 725.734,00 e que ndo houve o
pagamento ao INSS relativo aos funcionarios, gerando um
débito de R$ 187.951,32, com o que ndo concorda.
Requereu, ao final, a reparacdo por dano material no valor
de R$ 913.685,32, além da gratuidade de justica e das
cominacoes de estilo. A inicial veio instruida com
documentos de fls. 04/51. Decisao indeferindo a gratuidade
de justica as fls. 85/86. Audiéncia de conciliagdo em 06 de
fevereiro de 2020, ocorrendo nesta o mencionado na
assentada de fls. 103. Regularmente citado, o réu
apresentou contestagdo as fls. 117/132 aduzindo, em
resumo, que foi sindico do autor no periodo de 2012 a 2018;
que, quando foi eleito sindico, o condominio ja se
encontrava com alto indice de inadimplemento, dividas
consideraveis e auséncia relevante de fundo de reserva; que
a prestagdio de contas sempre foi constante; que os
balancetes eram  realizados em conjunto  pela
administradora, com as informagdes prestadas pelo réu e
que ndo agiu com negligéncia, impericia ou imprudéncia,
requerendo, ao final, o chamamento ao processo da
empresa administradora. Regularmente intimada para se
manifestar em réplica, a parte autora quedou-se inerte
conforme certiddo de fls. 640. Em provas, as partes se
manifestaram as fls. 782 e fls. 788. Decisdo saneadora
deferindo a gratuidade de justica ao réu e rejeitando o
chamamento ao processo as fls. 1153/1154. Laudo pericial
as fls. 1268/1336, seguido de esclarecimentos as fls.
1360/1365. Tendo as partes se manifestado sobre o mesmo.

E o relatério. Passo a decidir.

A questdo a ser decidida é meramente de direito, nao
havendo necessidade da producdo de outras provas além
das ja existentes nos autos, devendo o presente feito ser
decidido em consonancia com os documentos ja acostados,
visto que estes sdo suficientes para dirimir a lide
instaurada, impondo-se o julgamento antecipado. No
mérito, trata-se de agdo de responsabilidade civil em de
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inconsisténcias nos balancetes apresentados pelo réu,
gerando um débito no valor de R$ 913.685,32. De fato,
razdo parcial assiste a parte autora. Isto porque, conforme
laudo pericial apresentado as fls. 1274, houve "divergéncias
entre os registros bancérios e os demonstrativos contabeis
apresentados pela administradora’, além de serem
identificados  saques em  espécie sem  registro
correspondente nos balancetes contdbeis, o que de fato
"gera um prejuizo material, pois tais valores foram
retirados da esfera patrimonial sem a comprovacdo da
destinacdo" conforme indicado as fls. 1363. Em relacdo ao
pagamento das contribuicdes previdenciarias, FGTS e
despesas trabalhistas e servico da CEDAE, o perito afirmou,
as fls. 1276/1277, que, apesar de constar no balancete, nao
foram localizados todos os pagamentos no extrato bancario,
apurando um saldo devedor de R$ 26.638,75, caracterizado
pela inconsisténcia apresentada. Ademais, o perito, as fls.
1281, informou que as inconsisténcias evidenciam
fragilidade nos controles internos e falta de transparéncia
na prestacdo de contas: "25. Dessa forma, a presente pericia
técnica evidencia a existéncia de inconsisténcias na
movimentacado financeira do condominio durante a gestdo
do réu, conforme demonstrado nos quadros e apéndices
anexos. Foram identificadas: " Lancamentos contabeis sem
comprovacdo documental; " Valores duplicados entre
contas; " Transferéncias ndo conciliadas com os extratos
bancérios; " Saques bancdrios ndo registrados na
contabilidade; " Auséncia de discrimina¢do detalhada das
despesas; " Incompatibilidade entre receitas/despesas
lancadas e movimentagbes bancarias efetivamente
realizadas. 26. Tais inconsisténcias comprometem a
fidedignidade dos registros financeiros e contabeis, além de
evidenciar fragilidade nos controles internos e falta de
transparéncia na prestacdo de contas." Por fim, o perito
apresentou, as fls. 1364, o valor total das inconsisténcias de
R$ 375.942,31 em relacdo ao "balancete x extrato bancario" e
R$ 26.226,20 em relacido ao "Caixa Pequeno x Caixa
Movimento", referentes a saques nao identificados,
afirmando que "l. Os saques sem comprovagdo ndo sao
regulares; 2. As despesas sem documentagdo indicam
indicios de prejuizo; 3. A compensacao de valores sem
comprovacdo caracteriza ma gestdo; 4. Nao houve
elementos técnicos que permitissem ampliar o valor ja

(S)
Processo: 0015829-07.2019.8.19.0210






ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
DECIMA SEXTA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
(ANTIGA QUARTA CAMARA CiVEL)

indicado como inconsistente; 5. A auséncia de
comprovantes configura prejuizo material sob a 6tica
contdbil, sem prejuizo da avaliagdo juridica pelo juizo."
Ressalta-se que nao merece prosperar a impugnagdo ao
laudo pericial realizada pelo réu, eis que o perito atuou de
forma imparcial e diligente no processo, conforme se
verifica na confeccdo do laudo e repostas dos quesitos,
sendo, ademais, profissional de confianca deste juizo, bem
como a impugnacdo nado trouxe elementos técnicos a
justifica-la. Ademais, apesar do perito ter concluido as fls.
1282 que a diferenca liquida efetivamente ndo justificada
restringe-se ao valor de R$ 26.226,20, complementou as fls.
1361 que "a auséncia de documentos que comprovem a
contraprestagio e o beneficidario da despesa configura
indicio contabil de possivel prejuizo, pois ndo permite aferir
a legitimidade ou finalidade da aplicacdo dos recursos",
bem como ndo estd aqui incluido o valor a titulo de saques
em espécie sem registro correspondente nos balancetes
contabeis, que deve ser acrescido para fiz de prejuizo
causado ao autor pelo réu. Dessa forma, diante
responsabilidade do réu ao assumir o cargo de sindico do
condominio autor, dos saques em espécie sem registro
correspondente nos balancetes contdbeis, da evidente ma
gestdo realizada durante o periodo e das inconsisténcias
apresentadas pelo perito contabil, o réu deve ressarcir os
prejuizos financeiros ao autor no valor total de R$
402.168,51 (quatrocentos e dois mil, cento e sessenta e oito
reais e cinquenta e um centavos).

Isto posto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE os pedidos
autorais para condenar o réu a lhe pagar o valor de R$
402.168,51 (quatrocentos e dois mil, cento e sessenta e oito
reais e cinquenta e um centavos) corrigido monetariamente
segundo os indices da Corregedoria de justica, a partir da
data em que o réu deixou a funcado de sindico, acrescidos de
juros de acordo com a taxa referenciado do Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custédia (SELIC), estes
deduzidos da atualizagdo monetédria segundo o mesmo
indice acima, em consonancia com o artigo 406 do Novo
Codigo Civil e artigo 161§1 do Cédigo Tributédrio Nacional,
a partir da citacdo. Condeno, ainda, o réu, ao pagamento
das custas e honorarios advocaticios que fixo em 10% (dez
por cento) do valor da condenagdo, segundo as diretrizes
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do paragrafo 2° do artigo 85 do Cédigo de Processo Civil,
face a gratuidade de justica que ora se indefere, tendo em
vista que ndo comprovado o estado de miserabilidade
econdmica, bem como ante o valor dos saques feitos pelo
réu sem registro, o que lhe permitiu auferir renda elevada,
ainda que de forma indevida. Ap6s certificado o transito
em julgado, a Central de Arquivamento para as
providéncias de baixa, face ao disposto no artigo 207 do
Coédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Judicial. Publique-se.
Registre-se. Intimem-se.

Apelacdo pela parte ré, interposta tempestivamente (index 001409),
postulando pela reforma total do julgado.

Alega, preliminarmente, nulidade da sentenca por cerceamento de defesa,
pois o apelante demonstrou, desde o oferecimento da contestacdo, o interesse e a
necessidade de produzir prova testemunhal, vindo a apresentar tempestivamente
o rol de testemunhas e apontar as circunstancias de fato que pretendia esclarecer
em audiéncia de instrucdo e julgamento.

Esclarece que a oitiva de testemunhas, incluindo moradores, conselheiros e
prestadores de servigos avulsos, destinava-se a comprovar que os valores sacados
e o0s pagamentos realizados foram efetivamente revertidos em favor da
conservacdo predial e das melhorias ordindrias no condominio, suprindo a
eventual escassez de notas fiscais formais em transagdes corriqueiras realizadas
na localidade.

Sustenta que o juizo singular indeferiu de forma imotivada a produgao da
prova oral pleiteada, na decisdo de saneamento por reputd-la desnecessaria,
porém, ao prolatar a sentenca condenatéria, a magistrada fundamentou o
acolhimento do pedido de ressarcimento de R$ 375.942,31 exatamente sob a
premissa de que o réu ndo teria colacionado comprovantes ou notas fiscais
idoneas para chancelar a destinacdo dos recursos financeiros sacados para a
prestacdo de servicos, revelando uma contradicdo que impede o exercicio do
direito constitucional de defesa.

Ressalta, ainda, que o apelante foi vitima de crime de supressdo de
documentos e furto no interior do préprio condominio, conforme cabalmente
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atesta o Registro de Ocorréncia n°® 119-00224/2023 (indexadores 001144-1147),
lavrado perante a 119" Delegacia de Policia e naquela oportunidade criminosa,
datada de 28/06/2018, dias ap6s o término do mandato do gestor, a porta da sala
da administracdo foi arrombada e os vidros foram estracalhados, resultando na
subtracdo e destruicdo de todo o acervo de balancetes fisicos, comprovantes de
pagamento e notas fiscais da gestao.

No mérito, aduz que o mero surgimento de um saldo contébil deficitario
nas contas condominiais ndo autoriza a responsabilizacdo pessoal do
administrador predial, tampouco inverte de forma automética o 6nus de provar a
culpa do ex-sindico, encargo processual que incumbia exclusivamente ao
condominio apelado.

Sustenta que ha prova documental carreada ao processo atestando que a
precaria satde financeira do Condominio Garden Village ndo decorreu de atos
temerarios praticados pelo apelante, mas, sim de uma severa e consolidada
inadimpléncia de cotas condominiais que afligia as finangas desde antes do ano
de 2012, quando o réu assumiu o seu primeiro mandato de sindico.

Esclarece que a planilha sintética da administradora Paulo Lucio Ltda.
elaborada no inicio de 2012 demonstra que a inadimpléncia dos moradores
superava a casa dos cem mil reais, as dividas acumuladas ultrapassavam
quarenta mil reais e o fundo de reserva existente limitava-se a modesta quantia
de R$ 3.806,06.

Informa que o ex-sindico chegou a realizar consultas juridicas no ano de
2018 com o intuito de propor solucdes legitimas de reerguimento financeiro do
condominio perante a assembleia, o que afasta qualquer imputacdo de inércia,
negligéncia ou apropria¢do indevida de patrimonio.

Informa que a fiscalizagdo e o controle das contas do condominio eram
realizados em estreita coparticipagdo com a Administradora Paulo Lucio Ltda e
nos termos do instrumento contratual de prestagdo de servicos, a administradora
detinha a competéncia contratual exclusiva para emitir cotas condominiais,
elaborar folhas de pagamento, confeccionar guias de recolhimento de
contribuicdes previdencidrias e fiscais, além de emitir os balancetes mensais de
receitas e despesas que embasavam a prestacdo de contas.
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Assevera, outrossim, que o laudo pericial contdbil e as subsequentes
manifestacdes de esclarecimento elaboradas pelo expert contabil apontaram que,
muito embora tenham sido localizados saques em espécie sem registros
individualizados nos  balancetes, esses lancamentos representavam
movimentagdes com valores compensatorios entre si e, apds efetuar a conciliacao
técnica integral entre os balancetes contdbeis e os extratos bancarios de todo o
periodo, o perito judicial foi categdrico ao atestar que a tnica diferenga liquida
efetivamente ndo justificada restringe-se ao valor de R$26.226,20.

Salienta que a inclusdo cumulativa do valor de R$ 37594231
correspondente aos saques na condenacgdo, sem considerar que tais quantias
foram objeto de transacdes compensadas internamente para saldar as contas
ordinarias de dagua, luz, saldrios e servicos do condominio, culmina no
enriquecimento sem causa do Condominio Garden Village, o qual usufruiu dos
servigos e produtos adquiridos e agora receberd em dobro o valor que custeou a
sua propria existéncia diaria.

A inclusdao cumulativa do valor correspondente aos saques na
condenagdo, ignorando que tais quantias foram objeto de transagdes
compensadas internamente para a manutencao didria do edificio e que os bens
materiais decorrentes dessas despesas foram alvo de furto qualificado, também,
culmina no enriquecimento sem causa do Condominio Garden Village,
salientando que o apelado usufruiu dos servicos de serralheria, bombas e
reformas de portdo, teve seus bens furtados por falha de sua propria seguranca
interna, e agora pretende receber em dobro o valor que custeou a sua propria
subsisténcia diaria.

Quanto a revogacgdo da gratuidade de justica, sustenta que decorreu de
ilagdo do proprio juizo, sem a respectiva provocacado sob o crivo do contraditério,
em ferimento ao principio da inércia da jurisdicdo, pontuando que a realidade
fatica demonstrada nos autos atesta que a situagao socioecondmica do apelante
permanece de absoluta insuficiéncia de recursos, inviabilizando o pagamento das
despesas processuais sem grave prejuizo de seu proprio sustento.

Postula pela reforma da sentenca, a fim de serem julgados improcedentes
os pedidos autorais. Subsidiariamente, o provimento parcial para reduzir o valor
de ressarcimento ao patamar maximo e definitivo de R$ 26.226,20,
correspondente a tnica inconsisténcia liquida efetivamente constatada no laudo
pericial contabil, excluindo-se da condenagdo a quantia referente aos saques em
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espécie que contam com compensagdo contabil e material comprovada em
beneficio do condominio e o restabelecimento em favor do apelante do beneficio
da gratuidade de justica deferido na decisdao de saneamento.

A parte apelada apresentou contrarrazdes, index 001431, em prestigio a
sentenca recorrida.

E o relatério. Passo ao voto.

O recurso deve ser conhecido, eis que presentes os seus pressupostos legais
de admissibilidade.

Trata-se de acdo de reparacdo de danos materiais ajuizado pelo
Condominio Garden Village em face de Leonardo Matheus Lima de Azevedo, que
exerceu o cargo de sindico do condominio autor entre os anos de 2016 até 2018

(peticdo inicial acostada no index 000061).

A sentenga recorrida julgou procedente em parte os pedidos autorais para
condenar o réu a pagar ao condominio autor o valor de R$ 402.168,51.

Recurso exclusivo da parte ré.

Da preliminar de cerceamento de defesa.

Inicialmente, convém salientar que o juiz é o destinatario da prova, visando
a formacdo de seu convencimento, logo, cabera ao magistrado avaliar a
necessidade de produgdo de cada um dos meios probatérios requeridos pelos
litigantes, indeferindo as provas que se revelarem desnecessarias, nos termos do
art. 370 do CPC, in verbis:

Art. 370. Cabera ao juiz, de oficio ou a requerimento da
parte, determinar as provas necessarias ao julgamento do
mérito. Pardgrafo tnico. O juiz indeferird, em decisao
fundamentada, as diligéncias intteis ou meramente
protelatdrias.
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Aduz o réu/apelante que o indeferimento da prova testemunhal cumulado
com uma condenacdo baseada na pretensa falta de notas fiscais fisicas
consubstancia cerceamento de defesa absoluto.

Nao assiste razao ao apelante.

Nota-se dos autos que o réu/apelante postulou na peca de defesa (index
000117) pela producao de “todos os meios de prova em Direito admitidos, com pericial,
documental e testemunhal, se necessdrio for.” (sem destaque original).

Intimadas as partes a especificarem provas, justificando-as (indexadores
000668 e 000770), a parte ré requereu a “producio de prova documental, testemunhal e
pericial, a fim de corroborar todos os fatos expostos na contestagio”, index 000788,
acostando o rol de testemunha foi acostado no index 001130.

O juiz a quo, na decisdo saneadora, index 001153, indeferiu a producdo de
prova oral, sob o fundamento de ser desnecessaria para o julgamento da lide.

Com efeito, entendo que competia a parte ré, além de especificar, também,
justificar as provas que pretendia produzir, indicando a sua necessidade para o
deslinde da controvérsia no caso em questao.

Verifico que o pedido de produgdo da prova oral, tanto na peca de defesa,
quanto na especificagdo de provas se apresentou de forma genérica.

Ressalte-se que, apdés o indeferimento da referida prova, a parte ré, na
peticdo de index 0001165, alegou: “No que tange a producio de prova testemunhal,
considerando que a producio de tal prova é essencial, ressalvo o direito de impugnar a
decisio na parte em que indeferiu o requerimento de produgio de prova testemunhal em
sede de eventual apelacio”, ou seja, mais uma vez ndo indicou a necessidade
especifica para producgado da prova testemunhal.

Apenas nas razdes recursais o réu justificou que referida prova se prestava a
comprovar a regularidade dos atos de conservacao predial cujos comprovantes
foram suprimidos na invasdo da sede condominial e que a oitiva de testemunhas,
incluindo moradores, conselheiros e prestadores de servigos avulsos, destinava-se
a comprovar que os valores sacados e os pagamentos realizados foram
efetivamente revertidos em favor da conservacdo predial e das melhorias
ordinarias no condominio, suprindo a eventual escassez de notas fiscais formais
em transagdes corriqueiras realizadas na localidade.
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Logo, penso que ndo ha que se falar em cerceamento de defesa, tendo o juiz
a quo, em decisdo concisa decidido pelo indeferimento da prova oral, por entender
desnecessaria para a controvérsia, diante da auséncia de justificacdo da parte ré.

Registre-se que a decisdo concisa nao se confunde com auséncia de
fundamentacao.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO DO
CONSUMIDOR. PRESTACAO DE SERVICOS MEDICO-
HOSPITALARES. DECISAO SANEADORA  QUE
REJEITOU PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE ATIVA.
RECURSO CONHECIDO COM BASE NA TESE DA
TAXATIVIDADE  MITIGADA  (TEMA  988/STJ).
PRELIMINAR DE NULIDADE POR DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO REJEITADA. DECISAO CONCISA
QUE EXPOS AS RAZOES DE CONVENCIMENTO DO
MAGISTRADO. LEGITIMIDADE AD CAUSAM
EXAMINADA A LUZ DA TEORIA DA ASSERCAO.
COAUTORES QUE FORMULAM PEDIDO PROPRIO DE
INDENIZACAO POR DANO MORAL REFLEXO (POR
RICOCHETE) EM DECORRENCIA DE SUPOSTA FALHA
MEDICA QUE ACOMETEU SUA GENITORA E ESPOSA.
PERTINENCIA  SUBJETIVA CONFIGURADA EM
ABSTRATO. ADMISSIBILIDADE DA PRETENSAO PELO
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. VERIFICACAO DA
EFETIVA OCORRENCIA DO PREJUIZO QUE CONSTITUI
MATERIA DE MERITO E DEPENDE DA INSTRUCAO
PROCESSUAL. IMPOSSIBILIDADE DE EXTINCAO
PREMATURA DO FEITO NO SANEAMENTO.
MANUTENCAO DA DECISAO AGRAVADA. RECURSO
DESPROVIDO. AGRAVO INTERNO PREJUDICADO.
(0033355-88.2026.8.19.0000 - AGRAVO DE
INSTRUMENTO. Des(a). ANDRE LUIZ CIDRA -
Julgamento: 16/07/2026 - VIGESIMA CAMARA DE
DIREITO PRIVADO (ANTIGA 11* CAMARA CIVEL)) (sem
destaque original).

Passa-se a analise do mérito.

Cinge-se a controvérsia em analisar a ocorréncia de méa-gestdao do réu como
sindico do condominio autor, no periodo de 2016 até 2018.
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O Cédigo Civil, no art. 1.348 dispde sobre as responsabilidades do sindico:
Art. 1.348. Compete ao sindico:
I - convocar a assembleia dos conddminos;

II - representar, ativa e passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a
defesa dos interesses comuns;

III - dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia
de procedimento judicial ou administrativo, de interesse do
condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencdo, o regimento
interno e as determinacdes da assembleia;

V - diligenciar a conservagao e a guarda das partes comuns
e zelar pela prestacdo dos servicos que interessem aos
possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a
cada ano;

VII - cobrar dos conddminos as suas contribuicbes, bem
como impor e cobrar as multas devidas;

N

VIII - prestar contas a assembleia, anualmente e quando
exigidas;

IX - realizar o seguro da edificagao.

O condominio autor sustenta que os gastos realizados na época da gestao
do réu (ex-sindico), chegam a importincia de R$ 725.734,00, aduzindo que a
conduta culposa (negligéncia) restou comprovada quando o réu utilizou o fundo
de reserva do autor para realizar vultuosos gastos em dinheiro sem a aprovagao da
assembleia geral.

O réu, na sua peca de defesa (index 000117) alega que “ji recebeu o
condominio em estado critico, com alto indice de inadimplemento e dividas jd
considerdveis”, e a planilha de fevereiro de 2012, periodo imediatamente anterior ao
que o réu foi eleito pela primeira vez sindico, o inadimplemento dos condéminos
chegava a casa dos cem mil reais, com dividas que superavam quarenta mil reais,
sendo o fundo de reserva de apenas de R$ 3.806,06.

Na peticdo de index 000804 o condominio autor informa que foram feitas
“varreduras” minuciosas nos extratos da conta do condominio no periodo de
13
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abril/2016 até maio/2018, e nos demonstrativos sintéticos que na época eram
realizados pela administrada Paulo Lucio referente ao periodo de
setembro/2016 até maio/2018 e, apds analise dos documentos foram encontradas
muitas “inconsisténcias financeiras”.

Para prova do alegado acostou os documentos de indexadores
000813/001123.

A parte ré postulou pela produgdo de prova oral para comprovar as
despesas do condominio.

A parte ré/apelante assevera que foi vitima de crime de supressdo de
documentos e furto no interior do préprio condominio, na data de 28/06/2018,
dias ap6s o término de seu mandato, resultando na subtracao e destruigdo de todo
o acervo de balancetes fisicos, comprovantes de pagamento e notas fiscais da
gestao.

Porém, para prova do alegado acostou apenas um Registro de Ocorréncia
datado de 08/02/2023 (index 000147):

TIOTETTT w ey Smawess s s GG B WO AE DIVIBIWIIS MUVIILGGYSV SUVIV V VEIV W UL 3V AVIIV BIIVIGUV Wil

procedimentos criminais e judiciais, que nZo falaria sobre o caso. No dia 28/06/2018, a porta da administragdo do
condominio foi arrombada e o vidro da janela foi quebrado, ¢ diversos documentos foram suprimidos, tais como balancetes
da gestdo de 2000 a 2011, cépias de balancetes da gestdo do comunicante, cpias de documentos de funcionérios, copias de
comprovantes de pagamentos de despesas do condominio, cépias de documentos pessoais do comunicante, copias ¢ originais
de contratos de prestago de servigo de guardifio de piscina, cépias e originais de documentos referentes 4s manutengdes dos
el;vadores OTIS, cdpias de processos judiciais do condominio, em especial da ex-funcionéria Cristiane, Markar Service
Limpeza, empresa Limper e de cépia de processo judicial da unidade 301, bloco 03, referente & cobranga de divida de cota
condominial. Apés esse arrombamento e da supressdo dos documentos, bens pertences ao comunicante foram colocados do
lado de fora da sala da administragfio, na drea comum do condominio, tendo sido neste mesmo dia 28/06/2018 subtraidos. O
comunicante nfio sabe quem subtraiu seus pertences, Apds a nova gestdo assumir, 0 comunicante passou a ser acusado de ter
furtado o condominio, sendo também demandado judicialmente, no processo n° 0015829-07.2019.8.19.0210. Que desde o
término de sua gestdo, apesar de nstar sendo acusado injustamente de crimes nfo cometidos, a atual gestic, mais
precisamente o sindico RODRIGO SECCO, se nega a prestar informagdes e documentos comprobatérios do alegado. A
partir das injustas acusagdes criminais, 0 comunicante tomou conhecimento de que outros condéminos passaram a dizer que
o comunicante havia "ROUBADO UM MILHAO DO CONDOMINIO" e que, por isso, nfio conseguia alugar mais seu
apartamento. O comunicante ndo sabe informar quem s#o os autores da caliinia, mas afirna que foi no dia 01/02/2023.
Diante dos fatos, comparece em sede policial para relatar o ocorrido e deseja representar criminalmente. O comunicante
juntaré documentos na 27* DP.

Causa estranheza que um crime de furto na Administracdo do Condominio
somente tenha sido levado ao conhecimento da autoridade policial quase cinco
anos apos o alegado evento danoso.

Ademais, para comprovacao dos gastos do biénio 2016/2018, entendo que a
prova eficaz deveria ter sido demonstrada com registros em apontamentos
proprios.
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Assim, a fim de dirimir a controvérsia quanto a alegada ma-gestao do réu
como sindico no periodo de 2016/2018 foi determinado de oficio a realizagdo de
prova pericial (decisdo saneadora de index 001153).

O laudo pericial foi apresentado no index 001268, no qual constou que no
“periodo de setembro/2016 a maio/2018, conclui-se que houve diversas inconsisténcias
contdbeis e financeiras na gestdo do condominio sob responsabilidade do réu” .

Convém salientar que a inconsisténcia contabil estd relacionada aos
registros das despesas e receitas, tanto nos livros, como no arquivamento dos
documentos que comprovem referidos registros.

N

J4 a inconsisténcia financeira esta adstrita a movimentacdo dos caixas e
contas correntes.

Trago a lume alguns recortes do laudo pericial relacionadas as referidas
inconsisténcias:

1. Inconsisténcias entre Caixa Pequeno e Conta Movimento:

S amarsine aar Leimsraia s apesars e
Deezericio Valor (E$)

Langamento a debifo ne Camxa Peguenc sam contraparhda -13.568,10
Langamento a dabito na Conta Movimento sem comtrapartida -13.568,10
Facerta ndo identificada ne Caixa Pegueno Q10,00

TOTAL CONSOLIDADO DAS INCONSISTENCIAS -16.226,20

2. Inconsisténcias entre Conta Movimento e Extrato Bancario:

Dezericio Valor (B5)

Feceita sem comespondéncia bancaria 39.241,14
Anzencia de detalhamento contabil -13.568,10
Anséncia de detalhamento contabil -82.082,76

TOTAL CONSOLIDADO DAS INCONSISTENCIAS -35.709, 72

3. Inconsisténcias entre Balancete e Extrato Bancario:
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Receits 2 maior no extrat bancdrio -1.508.77
Raceita sem correspondéncia banciriz 359.941.14
Ausincia de detalhamento contbil -19.349.76
Despasas sem correspondéncia hancdria -319.373.06
Ausincia de detalhamento contbil 5563036

TOTAL CONSOLIDADO DAS INCONSISTENCIAS -375.941.31

Conciliacio - Saquez Nio Identificadoz (exirato x contabilidade) - Apéndice TV
Deezcricio Valor (B%)
Sagues bancarios sem registro contabil comrespondente -375542351

TOTAL CONSOLIDADO DAS INCONSISTENCIAS -375.941.31

4. Analise dos Saques Bancarios (2016 a 2018):

« Foram apurados saques bancarios néo identificados na contabilidade,
totalizando R$ 375.942 31, distribuidos da seguinte forma:
o 2016: R$ 89.339,23
o 2017: R$ 280.836,78
o 2018: R$ 5.766,30
» Apenas R$ 6.291 84 destes valores constam com despesa identificada.

Entendeu o expert que apesar das inconsisténcias verificadas, o prejuizo
identificado em desfavor do condominio se restringiu ao valor de R$ 26.226,20,
ap0s as “devidas compensacdes entre lancamentos com origem comum”.

Confira-se:

16
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28.  Importante esclarecer que a divergéncia evidenciada no item 1, referente a
duplicidade a débito entre as rubricas “Caixa Pequeno” e “Conta Movimento”,
totalizando o valor de - R$ 27.136,20, e valor de R$ 910,00 referente a Receita néo
identificada no Caixa Pequeno, séo 0s Unicos que representam efetivamente valor
n&o conciliado.

29.  Asdemais divergéncias apontadas nos itens 2, 3 e 4, embora indiquem falhas
nos controles internos e auséncia de detalhamento contabil adequado correspondem
a registros com valores compensatorios entre si, nédo representando prejuizo

financeiro comprovado, mas sim auséncia de rastreabilidade e transparéncia na
escrituracéo.

30. Dessa forma, observa-se gue, apds a analise das inconsisténcias apuradas e
das devidas compensactes entre lancamentos com origem comum, a diferenca
liquida efetivamente nfo justificada restringe-se ao valor de R$ 26.226,20 (vinte e
seis mil, duzentos e vinte e seis reais e vinte centavos), correspondente a
8.735,3796 UFIR-RJ em 2016, conforme demonstrado no quadro a seguir.

Langamento 2 débito no Caixa Peguenc sem contrapartida -13.568.10
Langamento 3 déhito nz Conta Movimento sem contrapartida -13.568.10
Receita n3e identificada no Caixa Peguenc 210,00

TOTAL CONSOLIDADO DAS INCONSISTENCIAS -16.226,20

Referido laudo foi objeto de impugnagdo pelo condominio autor, com
apresentagao de quesitos complementares (index 000.1346).

Dos esclarecimentos prestados pelo perito do juizo (index 0001360), convém
destacar os seguintes trechos:
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QUESITO N* 1: Regularidade de saques sem comprovante: Considerando saques
realizados pelo ex-sindico sem qualquer nota fiscal, recibo ou documento hibal, tais
valores podem ser considerados regulares ou devidamente justificados?

Resposta: Conforme identificado no Apéndice IV ¢ V do Lavdo Pericial, foram
identificados saques em espécie no montante total de RS 461.682,68, dos quais

RE 375.942,31 ndo possuem registro correspondente nos balancetes contibeis.

ANALISE SAQUES - EXTRATO BANCARIO
SAQUE [ 2016 2017 2018 TOTAL
SAGUE NAD IDENTIFICADD - §9,339,23 |-280.83678 |- 576630 |- 37594231
CAIKA PECIUENA | - - - 7944853 |-  79.44853
DESPESA IDENTIFICADA . 629184 - - - 6.291,84
SAQUE TOTAL [ 95.631,07 | -2B0.B367E |- B5.214.83 |- GL.682,68

A auséncia de documentos que Justifiquem a destinagio dos recursos impede sua

classificacio téonica, resultande em inconsisténcia entre extratos bancarios ¢ balancetes

QUESITO N 2: Gastos sem documentagiio: Despesas efetuadas sem comprovagio
docomental, mesmo que alegadas como compensagiio de outros gastes, ndo constituem
indicio de prejuizo ao condominio?

Resposta: Sim. De acordo com o CPC 00 (R2) - Estrutura Conceitual para
Relatorio Financeiro, item 4,69, despesas representam reduges no patriminio liguido,
independentemente da origem.

SCPC I PRI ESTRUTURA CONCEITUAL PARA RELATORIO FINANCEIRO
frem 469 Despesas sdo .l'ﬂc.l'zr.;ﬁw.'.' RS VIS, O SUERIOS RoS PAssives, que
resultam em redupdes no patvimdnio figuide, exceto agueles referenter a
distribuigdes aos detentoves de diveitos sabve o patrimdnio. "

A auséncia de documentos que comprovem a contraprestaclo e o beneficiirio da
despesa configura indicio contabil de possivel prejuizo. pois nfo permite aferir a

legitimidade ou finalidade da aplicagio dos recursos,

Quanto a compensacdo de valores o expert esclareceu o seguinte no laudo
complementar:
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QUESITO N 3: Compensagio de valores: O sindico pode compensar valores de
despesas sem apresentar documentacio que comprove a destinagio dos recursos, sem
que iss0 configure ma gestio?

Resposta: Nio. Compensacdes exigem lastro documental que comprove a
natureza, origem o finalidade dos valores compensados,

O Lando evidenciou divergéncias entre registros bancarios e contdbeis, anséneia
de comprovantes e inexisténcia de justificativas formais.

Conforme registrado nos pardgrafos 25 € 26 do Laudo Pericial (fls. 1281);
“25, Dz formi, @ preserie pevicio ieenica evidencia o exisiéncia de mconsisténcias na
mavimentagde financeirg do condominio durante a gestdo do réu, conforme demonsirads
wrers gcadros @ apdndices amexos, Foram idennfioadas:

# Lancawtenios conidbely sem combrovacde docusrenial!

: c 1382
LEANDRO DE SOUZA PAZ BALTAZAR
CONTADOR - CRC-R] 107.127/008 ME’/
# Valoves r.fupnrn‘ruu'r.lx Enlre conlas,
& Transferineias nio conciliodas com ox exteatos Fancarios;
# Sagues bancdrios rdo registrados me comabilidkede;
@ Aieséneia de discriminagdn detalhode das despesas;
» Incompatibilidade emire receifasidespesas fanpadas ¢ movimentagies  bancdris
efethvamente realizadas, 26, Tals incorsisidrcios compronetem a fidedipnidede dos
r('gr'x.'nw.' fimamnerings & oo heis, alem e evidenciar .I‘mg.ifr'daaﬁ' 0T CORETRies fRerRey
@ falta de fransparéncia na presiagdo de confas, ™

Tais inconsisténcias comprometem a fidedignidade dos registros e configuram,

do ponto de vista téenico-contabil, méd pestio.

()

QUESITO N 5: Consequéncias da auséneia de documentagio: Diante da auséncia de
notas fiscals ¢ comprovantes, os saques ¢ despesas nio comprovadas devem ser

considerados como prejuizo material ao condominio, nos termos do Codigo Civil e da

Jurisprudéncia consolidada?
Resposta: Do ponto de vista contibil e de presiagio de contas, sim.

A auséncia de documentagio para justificar:

«  Saques de RS 375.942.31;
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«  Despesas ndo identificadas de RS 31937306

« Duplicidades entre Caixa Pequeno e Conta Movimento;

» Langamentos sem contraprestagio definida;
representa potencial prejuizo material, pois tais valores foram retirados da esfera
patrimonial sem comprovagio de destinagdo.
Contudo, ressalva-se que a qualificacio juridica do dano compete ao juizo. cabendo

a0 pento limitar-se & demonstragio téenica das inconsisténcias,

Ao final foi apresentada a seguinte conclusdo:

Diante de todo o exposto, conclui-se que;

1. Os saques sem comprovacdo ndo sio regulares:

b

As despesas sem documentacio indicam indicios de prejuizn;

A compensagiao de valores sem comprovagio caracteriza ma gestao;

Ll

Mio houve elementos écnicos que permitissem ampliar o valor ja
indicado como inconsistente;
5. A auséneia de comprovantes configura prejuizo material sob a Gtica

contihil, sem prejuizo da avaliagio juridica pelo juizo.

A sentenca recorrida entendeu como prejuizo do condominio autor o valor
de R$ 375.942,31, constante no item “3 - Inconsisténcias entre Balancete e Extrato
Bancario”, saques bancérios que ndo constam nos balancetes contdbeis, somados
ao valor de R$ 26.226,20, referente as inconsisténcias entre Caixa Pequeno e
Conta Movimento, totalizando o quantum de R$ 402.168,51.

Contudo, o prejuizo financeiro material identificado pelo expert foi apenas
de R$ 26.226,20.

Ressalte-se que restou bem claro, no primeiro laudo que “com excegio dos
valores de R$ 910,00 referente a receita ndo identificada e o valor de R$ 13.568,10 langado
de forma duplicada (conta movimento e caixa pequeno), as divergéncias abaixo se anulam
por conta do das movimentagoes realizadas” (index 0001278):
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DIFERENCA

Receitas = 150877
Caixa Pequeno 50094114
Valor ndo identificado - 1934976
Despesa ndo identificada - 319.373.,06
Sague nao identificado 375.942,31
Caixa Pequeno ndo detalhada - 9565086

Despesa identificada -
SALDO 0,00

De fato, a compensacdo sem lastro documental indica ma-gestao, mas
entendo nao ser cabivel a condenacao no valor de R$ 402.168,51, pois como bem
ressaltado pelo expert “A auséncia de comprovantes configura prejuizo material
sob a ética contdbil” e ndo financeira.

Os esclarecimentos prestados pelo perito judicial ndo afasta o primeiro
laudo, apenas o complementa.

Logo, o prejuizo material financeiro efetivamente constatado na pericia
técnica se restringiu ao valor de R$ 26.226,20, devendo ser salientado que a parte ré
nas manifestacdes de indexadores 001352 e 001377 nao impugnou especificamente
o valor de R$ 26.226,20.

Dessa forma, merece retoque parcial a sentenca nesse ponto, a fim de
reduzir a condenagao material imposta ao réu.

Da gratuidade de justica a parte ré.

O juiz a quo na sentenca recorrida condenou o réu “ao pagamento das custas e
honoririos advocaticios que fixo em 10% (dez por cento) do valor da condenagio, segundo
as diretrizes do pardgrafo 2° do artigo 85 do Codigo de Processo Civil, face a gratuidade
de justica que ora se indefere, tendo em vista que ndo comprovado o estado de
miserabilidade econémica, bem como ante o valor dos saques feitos pelo réu sem registro, o
que lhe permitiu auferir renda elevada, ainda que de forma indevida” .

Contudo, se observa dos autos que a gratuidade de justica foi deferida na
decisao saneadora, index 001153, apds o réu atender ao comando judicial (index
000761), com a juntada da declaracdo de imposto de renda (index 001131).

Ademais, ndo restou demonstrado nos autos mudanca na situagdo
financeira da parte ré, a ensejar a revogacao do beneficio anteriormente concedido,
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devendo ser salientado que a parte estd sendo assistida pela Defensoria Puablica, a
qual atua na defesa de direitos individuais ou coletivos de cidadaos em situagao de
vulnerabilidade, e realiza triagem prévia para verificagdio do cumprimento dos
requisitos indicia a hipossuficiéncia financeira

Pelo exposto, meu voto é no sentido de se DAR PARCIAL PROVIMENTO
AO RECURSO para:

a) reduzir o valor da condenacao imposta na sentenga recorrida para o
quantum de R$ 26.226,20 (vinte e seis mil, duzentos e vinte e seis reais
e vinte centavos) e,

b) restabelecer a gratuidade de justica em favor da parte ré, mantido os
demais termos da sentenca.

Rio de Janeiro, na data do julgamento

Desembargadora MARIA CELESTE P.C. JATAHY

Relatora
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