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Ementa: JUiZO DE RETRATACAO. DEVOLUCAO
PELA TERCEIRA VICE-PRESIDENCIA. DIREITO
DO CONSUMIDOR. SERVICO DE AGUA E
ESGOTO. CONDOMINIO EDILICIO. TARIFA
MINIMA MULTIPLICADA PELO NUMERO DE
ECONOMIAS. REVISAO DO TEMA REPETITIVO
414 DO STJ. JUIZO DE RETRATACAO
EXERCIDO.

I. Caso em exame

1. Processo devolvido para verificagdo de
conformidade do acordao proferido por esta Camara
com o entendimento constante da revisdo do Tema
414 do STJ.

II. Questio em discussiao

2. A questdo em discussdo consiste em analisar se o
acordao proferido teria observado os ditames do Tema
414 do STIJ revisado, isto é, reconhecendo, se for o
caso, a forma correta de tarifacdo do fornecimento de
agua para condominios com unico hidrometro.

III. Razoées de decidir

3. No caso, o acoérdao, manteve a sentenca de
procedéncia que determinou o faturamento pelo
consumo real, bem como determinou a devolugdao em
dobro dos valores efetivamente pagos em excesso.

4. Acordao que na verdade ndo esta em consonancia
com a revisao do tema.
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IV. Dispositivo

5. Juizo de retratagcdo exercido para adotar a solucao
preconizada na revisdao do Tema 414 do STJ, com a
modulacao 14 determinada.

Vistos, relatados e discutidos este recurso de apelacdo no
processo n° 0002527-04.208.8.19.0061, onde ¢ apelante COMPANHIA
ESTADUAL DE AGUAS E ESGOTOS CEDAE, sendo apelado
CONDOMINIO DO EDIFiCIO ATRIUM OFFICES,

ACORDAM os integrantes desta Décima Sexta Camara de
Direito Privado (antiga 4* Camara Civel), em julgar o presente recurso nos
termos da certidao de julgamento.

Cuida-se de retorno dos autos a este Orgdo Julgador, remetido
pela E. Terceira Vice-Presidéncia deste Tribunal de Justica para andlise da
pertinéncia do juizo de retratagdo, nos termos do art. 1.030, II, do Codigo de
Processo Civil.

Aponta-se a existéncia de aparente divergéncia entre o acordao
desta Camara e a orientagdo firmada pelo Superior Tribunal de Justi¢a na revisao
do Tema 414 do STJ.

Facultado prazo para manifestagdo das partes, a concessionaria
no ID 0503, pugnou pela revisdo do tema julgando-se improcedente o pedido
autoral e no ID 0524 o condominio sustenta que a controvérsia envolve nao
apenas questoes tarifarias, mas também principios constitucionais de protecao ao
consumidor. Argumenta que, por se tratar de servigo publico essencial prestado
por concessionaria, ¢ necessaria especial tutela dos usuarios, parte vulneravel da
relagdo; que a sistemdtica de cobranca adotada, com base no numero de
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economias em imoveis dotados de hidrometro tnico, impde cobranga minima por
unidade independentemente do consumo efetivamente apurado, penalizando os
consumidores que economizam agua; que a modulagdo dos efeitos do Tema 414
do STJ, embora voltada a uniformiza¢do das demandas repetitivas, acabou por
beneficiar a concessionaria em detrimento dos usuarios. Por fim, ressalta a
importancia da atividade recursal e da possibilidade de revisdo de entendimentos
jurisprudenciais, observada a segurancga juridica.

E o breve relatorio.

Nessa revisao do Tema 414 do STJ, se assentou que:

"1. Nos condominios formados por multiplas unidades de
consumo (economias) e um unico hidrometro é licita a adog¢ao
de metodologia de calculo da tarifa devida pela prestacio dos
servigos de saneamento por meio da exigéncia de uma parcela
fixa ("tarifa minima"), concebida sob a forma de franquia de
consumo devida por cada uma das unidades consumidoras
(economias); bem como por meio de uma segunda parcela,
variavel e eventual, exigida apenas se o consumo real aferido
pelo medidor tnico do condominio exceder a franquia de
consumo de todas as unidades conjuntamente consideradas.

2. Nos condominios formados por multiplas unidades de
consumo (economias) e um tnico hidrometro é ilegal a adocao
de metodologia de calculo da tarifa devida pela prestacao dos
servicos de saneamento que, utilizando-se apenas do
consumo real global, considere o condominio como uma
unica unidade de consumo (uma tinica economia).

3. Nos condominios formados por multiplas unidades de
consumo (economias) e um tnico hidrometro é ilegal a adocao
de metodologia de calculo da tarifa devida pela prestacao dos
servicos de saneamento que, a partir de um hibridismo de

regras e conceitos, dispense cada unidade de consumo do
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condominio da tarifa minima exigida a titulo de franquia de

consumo."

Ainda, o STJ modulou os efeitos desse novo entendimento,

determinando o seguinte:

8. Evolucao substancial da jurisprudéncia que bem se
amolda a previsao do art. 927, § 3%, do CPC, de modo a
autorizar a parcial modulacao de efeitos do julgamento,
a fim de que as prestadoras dos servi¢os de saneamento
basico seja declarado licito modificar o método de
calculo da tarifa de agua e esgoto nos casos em que, por
conta de acdo revisional de tarifa ajuizada por
condominio, esteja sendo adotado o "modelo hibrido".
Entretanto, fica vedado, para fins de modulacio e em
nome da seguranca juridica e do interesse social, que
sejam cobrados dos condominios quaisquer valores
pretéritos por eventuais pagamentos a menor

decorrentes da ado¢ao do chamado modelo hibrido.

9. Nos casos em que a prestadora dos servicos de
saneamento basico tenha calculado a tarifa devida pelos
condominios dotados de medidor tnico tomando-os
como um unico usuario dos servi¢os (uma economia
apenas), mantém-se o dever de modificar o método de
calculo da tarifa, sem embargo, entretanto, do direito do
condominio de ser ressarcido pelos valores pagos a
maior e autorizando-se que a restituicio do indébito
seja feita pelas prestadoras por meio de compensacio

entre 0 montante restituivel com parcelas vincendas da
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propria tarifa de saneamento devida pelo condominio,
até integral extincdo da obrigacdo, respeitado o prazo
prescricional. Na restituicao do indébito, modulam-se os
efeitos do julgamento de modo a afastar a dobra do art.
42, paragrafo tnico, do CDC, a compreensao de que a
dindmica da evolucdo jurisprudencial relativa ao tema
conferiu certa escusabilidade a conduta da prestadora

dos servi¢os."

Ora, o acordao do ID 0377 manteve o Acordao do ID 0344, que
por usa vez negou provimento ao recurso da concessionaria, mantendo a sentenca
que determinou o faturamento pela tese firmada no julgamento do Recurso
repetitivo n° 1.666.561 e sumulas 191 TJRJ, bem como determinou a devolugdo
dos valores efetivamente pagos em excesso, em dobro, conforme sumula 175
TJRJ e declarou que a prescri¢ao € decenal, conforme Sumula 412 do STJ.

Contudo, pelo que se V€, a solucdo adotada na sentenga contraria
a atual redacdo do Tema 414 do STJ, o que agora pode ser corrigido.

Impde-se, portanto, a modificagdo do anterior entendimento
deste Colegiado, para se adaptar a revisdo da tese firmada no Tema Repetitivo
414/STJ.

Nessa dire¢ao, estava correto calculo realizado pela apelante, ao
multiplicar a tarifa minima pelo nimero de economias, o que conduz a
improcedéncia dos pedidos.

Ressalte-se que a forma de calculo da tarifa nao ¢ matéria
constitucional.

Por tais fundamentos, este Colegiado efetua o juizo de retratagdo
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para dar provimento a apelagdo e julgar improcedentes os pedidos autorais.

Outrossim devera ser observada a modulacdo acima transcrita,
para afastar eventual pretensdo da concessionaria de promover cobrangas
retroativas fundadas em alegado pagamento a menor realizado durante o curso do
processo.

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2026.

Antonio Iloizio Barros Bastos

DESEMBARGADOR
Relator
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